SCHACHT Schlusselprojekt: Ein Blirgerhaus fur Schacht-Audorf (SP 2.1.1) Cima.

AUD@RF
WARUM BRAUCHT DIE GEMEINDE EINEN NEUEN TREFFPUNKT?

UBERSICHT DER BESTEHENDEN RAUMLICHKEITEN
AUSGANGSLAGE & RAHMENBEDINGUNGEN ‘
« Mit der Aufgabe des Audorfer Hofes ist der zentrale Versammlungsort der Gemeinde entfallen. & Ev.Kirchengemeinde E:i?:::;: ::!-.'i']ﬂﬂt .
« Es fehlt ein ausreichend groBer, flexibel nutzbarer und konsumfreier Treffpunkt fir Vereine, Blrgerinnen : _— NN T
3 ) ) ) offenes Haus, gesprdchsbereit fiir engere kleinere Sale, in Tellen konsumgebunden,
und Burger sowie die kommunale Arbeit. Kooperation — Auslastung soll aktiv flir kleinere Gemeindeveranstaltungen
. - - . . . gesteigert werden bereits genutzt.
« Bestehende Raume sind zu klein, konsumgebunden, ausgelastet oder auf eine bestimmte Zielgruppe zuge-
schnitten. -_—
» Das Grundstiick des ehemaligen Audorfer Hofes befindet sich im Eigentum der Gemeinde. @y Schule & Turnhalle S, Feuerwehrgeratehaus
« In der Beteiligung zum OKEK wurde der Wunsch nach einem Blrgerhaus deutlich bestatigt. SchuiRnartiand ks Triget auBsihials gt ST rnickies Vil
Unterricht bedingt mitnutzbar, Erweiterung flr eigene FFW-Belange
.. Hallenkapazitdt durch TSV ausgereizt geplant
ZIELE DES BURGERHAUSES
@ Starkung des sozialen @ Neue Qualitat und Belebung @ Nachhaltige und energie- ¥ Jugendtreff ,Point” & Amtsverwaltung
Miteinanders und des Ehrenamts  der Ortsmitte effiziente Infrastruktur | | | = |
y . . . . L etabliert, sanierungsbediirftig - Sitzungssaal flr bestimmte Formate
@ Treffpunkt fur alle Generationen @ Bessere Krisenvorsorge durch @ Flexible Raume fir vielfaltige fokussiert auf Kinder- und Jugendarbeit geeignet, aber kein klassischer Fest- und
und fur neue Einwohnerinnen einen Notfallinfopunkt Nutzungen E‘”.Samm'”"@’“a”m far groBere
. eranstaltungen
und Einwohner

Der vorlaufige Nutzungskatalog

WOFUR SOLL DAS BURGERHAUS DA SEIN? Ein Haus - viele Méglichkeiten.
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BURGERVER- FESTE & KUNST & BILDUNG BERATUNG
SAMMLUNGEN FEIERLICH- KULTUR
KEITEN

KRISENVORSORGE (NOTFALLPUNKT)

Das Burgerhaus soll zusatzlich die Funktion eines kommunalen Notfallinfopunktes Gberneh-

& KerNUTZUNG

raumdimensionierend

ERGANZENDE
NUTZUNGEN

SollgréBen

ENTBEHRLICHE

NUTZUNGEN

« Blirgerversammlungen
 Kinder- und Jugendforum,

Seniorenbeirat

« Vereinsversammlungen
« Generationeniibergreifende Forma-

te

« Dorf- und Gemeindefeste (Indoor)

« Gremien- und Ausschusssitzungen
« Gruppentreffen (Chor, Bastelkreise)
e VHS-Kurse

« Gesundheitspravention, Sprech-

stunden

 Feuerwehr-Kameradschaft — Feu-

erwehrhaus

« Sportbetrieb — Turnhalle, TSV

 Seniorentreff, private Feiern

« Lesungen, Vortrage, Konzerte

« Willkommensangebote fiir
Zugezogene

« Katastrophenschutz

« Tafel, Impfen, Blutspenden

« Workshops und Schulungen
« Betreuungsangebote (z. B. Tages-

eltern)

« Kinder- und Jugendarbeit — Point
« Angebote der Kirche — Kirche

men. Es bietet im Krisenfall einen geschitzten Ort fir Information, Warme und Versorgung. PETE
- - nicht notwendig
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AUD@RF
WIE KONNTE DAS BURGERHAUS AUSSEHEN?

A AUDORFER HOF - umfassendes Raumprogramm

fga e f,-dﬂ *—ur'* . g
7 “¥5 . N Zahlen & Fakten Kostenschitzung cima*
I = " N = e Nutzfliche: 766,5 m? Blrgerhaus
S r —— 2.100.000 bis 5.850.00 €
avon >aal: D M

. . 2 * BKl 2024 Gebaude Neubau mit BGF 912
davon Kiiche: 35 m bz, 975 m?

davon Lager: 35 m?
davon Technik: 35 m?
davon Foyer: 96 m?

BEITRAG ZUR DORFMITTE

Anknupfung an historische Funktion des Audorfer Hofes
‘q — g;’g’;;rggte R als sozialer Mittelpunkt
udorfer Hof N | ‘. AW O | . Wohnortnaher Quartiersanker in der HiittenstraBe,
A s « kurze Wege fur Seniorinnen und Senioren ohne Pkw
« Impuls fur die rdumliche Aufwertung der HittenstraBBe

Lager / Kunstler
garderobe

2X Barrlerefre| es WC

ooooooooooooooooooo

Naticrliche Belichtung
e

B w Eingespielte Park- und Tagesmuster der Anwohnerschaft

il erfordern Konfliktsteuerung

N O g « Stellplatzdeckung tber Kooperationen mit Liirssen Werft

und Scheiben-Schiitzen-Gilde zu priifen

« Larmimmissionen zur Seniorenwohnanlage Uber Baukor-
peranordnung und Betriebszeiten zu steuern

« Carport-Bestandsschutz vertraglich gesichert, baulich zu
integrieren

regionalen Materialien Geste wnd ldentitt 0 U ypicch norddeutsch,

Zahlen & Fakten Kostenschatzung cima*

b %' " Nutzflache: 515 m? Blrgerhaus
< W I —— 1.300.000 bis 4.000.00 €

X . 2 * BKI 2024 Gebaude Neubau mit BGF 618
davon KUChe' 35 i bzw. 680 m? ohne Multifunktionsfeld etc.
d L 40 m?

avon Lager: m
davon Technik: 20 m?
davon Foyer mit Flur: 60 m?

BEITRAG ZUR DORFMITTE

Wie Szenario B, jedoch reduzierter Investitionsumfang

« Fokus auf Kernnutzungen

« Erganzende Nutzungen teilweise Uber Kooperation mit
Schule oder Kirchengemeinde

« Spielraum fur erganzendes Freiraumkonzept im Aul3en-
raum (Beispiel: Multifunktionsfeld o. A

ANFORDERUNGEN AM STANDORT

« Anforderungen wie in Szenario B

« Geringere Nutzungsflexibilitat bei parallelen Veranstal-
tungen

« Eingeschranktere Eignung fur grofRere Gemeindefeste

und Konzerte

SCHACHT Schlusselprojekt: Ein Burgerhaus fur
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GEAGHT- AUDORF

Schacht-Audorf (SP 2.1.1)

B BURGERHAUS DORFSTRASSE - umfassendes Raumprogramm
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Zahlen & Fakten

Gesamtflache: 760 m? Blrgerhaus

Kostenschatzung cima*

* BKI 2024 Gebaude Neubau mit BGF 912

.. ) 2
davon KUChe' 35 m bzw. 975 m? ohne Spielplatz etc.

davon Lager: 35 m?

Vs, R : ‘\‘_

N
BEITRAG ZUR DORFMITTE
Ankergebendes offentliches Gebaude an der DorfstraB3e
« SchlieBung einer offen wirkenden Raumkante
. Adressfolge mit Schule, Arztehaus, Dorfplatz und Senio-
renwohnanlage
« Aktivierung einer seit Jahren ungenutzten Schlisselflache

ANFORDERUNGEN AM STANDORT

Anschlussfahig an vorhandenes Stellplatzangebot und
Busanbindung
« Isolierte ErschlieBungsinvestitionen werden vermieden
« Gerauschintensive Bereiche durch Foyer-Orientierung von
Wohnnutzungen abgewandt

Zahlen & Fakten zum EG
Gesamtfliche: 325,5 m?

davon Saal mit Biihne: 196 m?
davon Jugendraum: 19,5 m®
davon Teekiiche: 10 m?
davon Clubraum: 34 m?
davon Foyer mit Flur: 53 m?

BEITRAG ZUR DORFMITTE

Aktivierung vorhandener Substanz ohne Neubau

« Geringste Investitionssumme aller Varianten

« Bestehende Tragerstruktur der Kirchengemeinde

« Stadtebauliche Aufwertung des Auftaktbereiches der
Dorfstral3e

ANFORDERUNGEN AM STANDORT

« Doppelte Tragerschaft (Gemeinde und Kirche) aus kom-
munaler Sicht nicht zielfGhrend

« Denkmalrechtliche Rahmenbedingungen im Umfeld der
Kirche schranken Umbauten ein

« \erfugbarkeit der Raume an die Belegungslogik der Kir-
chengemeinde gebunden



SCHACHT 3 Schlusselprojekt: Ein Bluirgerhaus fur Schacht-Audorf (SP 2.1.1)

ARTR
WIE KONNTE ES WEITERGEHEN?

VERGLEICH DER SZENARIEN "“g's® ®@ - = @ o IHRE MEINUNG IST WICHTIG!

WELCHE VARIANTE IST IHR FAVORIT?
o0

BITTE STIMMEN SIE PRO PERSON MIT EINEM KLEBEPUNKT AB!

°0 0O °0 0O o0 A - AUDORFER HOF

Stadtebauliche
me' 00 00 . N . N

Erreichbarkeit
o0 00 000 00 B - BURGERHAUS DORFSTRASSE

Zielerreichungsgrad 000 00 o0 O

Umsetzbarkeit ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 00 O

AuBenraumqualitat O o0 "X X O C - KOMPAKTES BURGERHAUS DORFSTRASSE
Gutachterliche Empfehlung - Szenario B

Der Standort Uberzeugt in allen Bewertungskriterien: Stadtebaulich wird eine seit Jahren brachliegen- 5

de Flache wiederbelebt, die Dorfstral3e erhalt ein pragendes offentliches Gebaude. Mit Schule, ge- D - KOOPERATION MIT KIRCHENGEMEINDE

planten Arztehaus, Dorfplatz und Seniorenwohnen entsteht eine starke Ortsmitte, in der Versorgung,
Bildung und Gemeinschaft an einem Ort zusammenwachsen. Bushaltestelle und Parkplatze sind vor-
handen, das Burgerhaus ist fur alle Generationen gut erreichbar. Das volle Raumprogramm passt auf
die Flache, Vereine, Gremien und der Notfallinfopunkt finden parallel Platz. Zugleich bleibt Raum fur
einen einladenden Vorplatz, der an Schule und Dorfplatz anknUpft.

DER WEG ZUM BURGERHAUS

&)

Politischer Machtbarkeits- Finanzierungs- & Detailplanung Bau & Eroffnung des
Grundsatzbeschluss studie Forderstrategie AuBenanlagen Blirgerhauses
Entscheidung fur Prifung der Standor-  Finalisierung Finanzie- Konkretisierung der Umsetzung des Ein Haus fur alle -
einen Standort te, finalen Bedarfe und rungskonzept inkl. Architektur, Technik, Gebiudes und der Gemeinschaft erleben
Rahmenbedingungen Einwerben von Ausstattung und Au- AuBenanlagen und gestalten
Fordermitteln Benanlagen



SCHACHT Schlusselprojekt: Gestaltung Freiflache gegentiber der Schule (SP 2.1.2) cima.

AUD@RF
WARUM SOLL DIE FREIFLACHE GESTALTET WERDEN?

UBERSICHT DER BESTEHENDEN FREIZEIT- UND SPORTANGEBOTE
AUSGANGSLAGE & RAHMENBEDINGUNGEN ‘
» Die Freiflache gegeniiber der Schule ist eine der wenigen groBeren innerdrtlichen Flachen und daher v Spielplatze & & Jugendtreff Point
- Sl - “Multifunktionsfliche” Pumptrack &
von strategischer Bedeutung fur die Gemeinde. “Basketballplatz”
 Die Gestaltung der Freiflachen im Umfeld der Schule ist eng mit der Entscheidung Uber den zukiinftigen Verteilt im Gemeindegebiet, tlw. gréBerer Bilden gemeinsam einen Top-Standort
Standort des B rgerhauses verkn(jpft Aufwertungsbedarf. Dorfplatz-Spielplatz flr Kinder und Jugendliche. Kinder- und
' beliebt. Multifunktionsflache mit wenig Jugendarbeit funktioniert. Basketballplatz
 Bereits im Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2015 wurde die Flache als wichtiger Ankerpunkt fur die Strahlkraft. mit Aufwertungsbedarf
Starkung und stadtebauliche Entwicklung der Dorfstral3e hervorgehoben.
» Die unmittelbare Nahe zu wichtigen Gemeinbedarfseinrichtungen sowie zu Freizeit- und Sportangeboten o¢  Aktivwanderweg Exn\igfl';t; &
ermoglicht eine weitere Konzentration und Starkung des Gemeindelebens an einem zentralen Standort. |
 In der Beteiligung zum OKEK wurde deutlich: Es braucht mehr Aufenthaltsqualitat, mehr Grin, mehr Begeg- EHESZ?’ j:j rBBeT:LTﬁSESﬁiﬁ;’;‘f{tungs" E:aeffeess ;;fr;’;’i;';fg‘ﬁ ?ﬁﬁfj@fn&nd
nung und sichere Wege fur alle. Kontrovers diskutiertes Projekt. Qualifizierungs-bedarf. AuBerhalb der
Ortsmitte
 Die Flache verfugt Uber ausreichende Potenziale, um eine klimafreundliche und zukunftsfahige Gestaltung
umzusetzen — unabhangig davon, ob ein Freiflachenkonzept oder eine bauliche Entwicklung realisiert wird.
 Auf der Flachen konnen unterschiedliche Funktionen geblindelt werden, ohne bestehende Angebote zu Dorfplatz E.  Badestelle Dorpsee
verdrangen.
Umgestalteter Dorfplatz mit hoher Zentraler Erholungsort,

Attraktivitdt und gewisser Beliebtheit, generationenibergreifend beliebt.

) . Aufwert id handen. Aul3erhalb
ZIELE DER FLACHENGESTALTUNG lerdings auch i starkem Parkverkehr, [ AUMWertungsideen vorhanden. AuBerha

VERANSTALTUNGEN ERMOGLICHEN
Ein Ort fur Feste, Kultur, Markte und gemeinschaftliche Ereignisse.

AUFENTHALTSQUALITAT ERHOHEN e e e
Einladende Platze, Begegnungsorte und Grinflachen zum Verweilen, Treffen und Erholen. ——— Sl e

BEGEGNUNG FORDERN
Raume fur Jung und Alt, fur Alltag und besondere Anlasse schaffen.

FREIZEITANGEBOT ERWEITERN B s . EREE B -~
Neue Freizeitangebote fur alle Altersgruppen schaffen. snh i SRS O - B &

Sichere und attraktive Wegebeziehungen zu wichtigen Einrichtungen starken. iy —

e

MIKROKLIMA OPTIMIEREN

Integration einer griinen Freiraumgestaltung fir ein besseres Mikroklima und mehr
Artenvielfalt.




SCHACHT
AUD@RF

Schlusselprojekt: Gestaltung Freifla

che gegenuber der Schule (SP 2.1.2) CimMa.

WIE SOLL DIE FREIFLACHE GESTALTET WERDEN? e

SZENARIO A // BEGNUNGSRAUM
PARKANLAGE + BEGEGNUNG

e \_ % 7 0
’ /\a ?‘\eé‘ﬁ

Freiflachenorientierte Ldsung als offener Treff- und Begeg-
nungsraum fur alle Generationen. Mit Platzflachen, Grin,

Spiel- und Aufenthaltsbereichen sowie schattenspenden-
den Baumen.

VORTEILE

« Offener, frei zugangli-
cher Treffpunkt

e Grdnraum und Klimaan-
passung

« Geringe Versiegelung

HERAUSFORDERUNGEN

« Witterungsabhangige Nutzung
« Begrenzte Raumangebote
« Veranstaltungen wetterbedingt eingeschrankt

qnep @ % iﬁ:

O O
RS
SITZGELEGEN-
HEITEN

Niedrige Investitions-
kosten

Flexible Nutzungen
moglich

SPIEL &
BEWEGUNG

PLATZFLACHEN SCHATTEN &

GRUN

IHRE MEINUNG IST WICHTIG!

SZENARIO B // AKTIVRAUM
SPORT + FREIZEIT

Mulhfunktlonsfeld aIs Kaltluﬁhalle (30 X 15 m)

\‘ ‘>‘-'
&\ | (u.a. fur FuBball, Basketball, Handball Leichtathletik, Fitness ;‘
, ~ i - \ &

Bldhne // Pavillon //
offener Treffpunkt
Wit L _ v (150 m?)
| Sitzbanke |3 Sonnensegel

éA_‘t{ y TR Y ’V mit befestigter
’ Soccercourt A

Flache

A N

Tischtennisplatten

Llegebanke

Multlfunktlonsfeld und V|Ifalt|ge Bewegungsangebo-
te schaffen einen lebendigen Aktivraum flr Jung und Alt.
Treffpunkt, Sport und Bewegung stehen im Mittelpunkt.

VORTEILE

« Bewegung fur alle .
Altersgruppen

« Belebung der Ortsmitte

« Starke Alltagsnutzung .

Synergien mit Schule,
Vereinen und Einrich-
tungen
Vergleichsweise geringe
Kosten

HERAUSFORDERUNGEN

« Larmschutz beachten
« Nutzung zu Schulzeiten abstimmen
« Pflege und Betrieb sicherstellen

G %% i

CALISTHENICS SITZBEREICHE
/ FITNESS & TREFF-
PUNKTE

SCHATTEN &
GRUN

MULTIFUNK-
TIONSFELD

SZENARIO C // WOHNRAUM

BAULICHE ENTWICKLUNG

S Mehrfamilienhaus |
o iF

Wohnbebauung mit unterschiedlichen Wohnformen (z. B.
Reihenhauser, Mehrfamilienhauser). Erganzt durch Granfla-
chen und Aufenthaltsbereiche.

VORTEILE

« Schafft dringend beno-
tigten Wohnraum

 Neue Bewohner beleben
die Ortsmitte

Laufkundschaft fur Ge-
schafte und Angebote
Langfristige Entwick-
lungsperspektive

HERAUSFORDERUNGEN

« Hohere Investitions- und Entwicklungskosten
« Bauleitplanverfahren erforderlich
« Flachenversiegelung und Klimawirkung

GRUNZUG & STELLPLATZE

AUFENTHALT

WOHNEN FUR
ALLE GENERA-
TIONEN

NACHBAR-
SCHAFT

WELCHE VARIANTE IST IHR FAVORIT? BITTE STIMMEN SIE PRO PERSON MIT EINEM KLEBEPUNKT AB!

SZENARIO A // BEGNUNGSRAUM

SZENARIO B // AKTIVRAUM

SZENARIO C // WOHNRAUM

SZENARIO D // BURGERHAUS

BAULICHE ENTWICKLUNG

Neubau eines Burgerhauses mit Veranstaltungsraumen fiir
Vereine, Kultur und Gemeinschaft. Erganzt durch Vorplatz
und Grunflachen.

VO RTEILE

Zentraler Veranstal- und Treffen

tungsort fur alle « Mit Notfallinfopunkt im
« Starkung des Ehren- Krisenfall nutzbar

amts  Hohe ldentitat und
e  Ort fUr Kultur, Feste Sichtbarkeit
HERAUSFORDERUNGEN

« Hohere Investitionskosten
« Betriebs- und Folgekosten bertcksichtigen
« Parkierung und Anlieferung sicherstellen

g §§¢
ol & =
[ 3 —\o
= = S |
SAAL- FESTE & BEGEGNUNG NOTFALL-
NUTZUNG FEIERLICH- & AUSTAUSCH INFOPUNKT
KEITEN

SZENARIO D // BURGERHAUS



SCHACHT Schlusselprojekt: Nachnutzung Audorfer Hof (SP 2.1.5) Cima.

AUD@RF

WAS SOLL MIT DEM GRUNDSTUCK DES AUDORFER HOFES PASSIEREN?

HERAUSFORDERUNGEN BEI DER PLANUNG UND UMSETZUNG
AUSGANGSLAGE & RAHMENBEDINGUNGEN ‘
« Das Grundstlick des ehemaligen Audorfer Hofes zahlt zu den zentralen innerértlichen Schlisselflachen
der Gemeinde Schacht-Audorf. — Kopplung mit Biirgerhaus ‘es Erwartungsmanagement
« Das Grundsttck liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB. Eine Entwicklung kann sich an der Eigenart der na- | ) - |
. . . . . . Das Ergebnis des AK Burgerhaus In der Beteiligung wurden verschiedene
heren Umgebung orientieren. Ein Bebauungsp|an existiert nicht. bestimmt, ob die Flache fir andere Ideen geduBert — nicht alle kénnen

Nutzungen frei wird. voraussichtlich auf diesem Grundstick
umgesetzt werden.

Mit rund 2.150 m? befindet sich die Flache im Eigentum der Gemeinde. Der bestehende Gasthof ist abgan-
gig. Ein Abriss ist Voraussetzung jeder baulichen Weiterentwicklung.

Uber Generationen war der Audorfer Hof ein traditioneller Treff- und Begegnungsort. Mit der Aufgabe ging

ein wichtiger sozialer Mittelpunkt verloren. By Stiadtebauliche Einbindung
Die Flache liegt zwischen Wohnbebauung und Seniorenwohnanlage und besitzt eine hohe stadtebauliche

S W - Abrisskosten, ErschlieBung, MaBstab, Hohe und Nutzungsmix sollten
und sozialraumliche BedeUtung° Investitionsvolumen und mégliche sich in die kleinteilige Nachbarschaft
Die Gemeinde verfugt tber volle Entscheidungsfreiheit hinsichtlich der zuktnftigen Nutzung. Eine rechtli- Erlése/Forderungen sowie 2ITHUEIE, (BT S sEM e

. . Fordermdglichkeiten mussen frih “Reizpunkt” setzen.

che Zweckbindung besteht nicht. kalkuliert werden.
Im rlickwartigen Bereich befinden sich Carports, deren langfristige Nutzung planerisch und vertraglich a
beriicksichtigt werden muss. ® i Nutzungskonkurrenz

v
ZIELE DER FLACHENGESTALTUNG v,

ORTSMITTE STARKEN

Die Flache belebt die HittenstraBBe und tragt zu mehr Alltrag, Aufenthalt und sozialer Begeg-
nung im Ortskern bel (unabhangig von der Gestaltung).

Wohnen, Gemeindeinfrastruktur,
Veranstaltungsort — die Flache kann nicht
ohne Konflikte alles gleichzeitig leisten.

DAS GRUNDSTUCK DES AUDORFER HOFES VON OBEN

) 2 % y 1 oy ‘. - '
i A il # N T e .t a4 \“35‘-}4 o ary
s . — % b o = - . ' /B

~ -~ ® R g 3 TN O £
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SYNERGIEN NUTZEN

Aufgrund der Lage des Standortes entstehen mit den umliegenden Nutzungen positive Kopp-
lungseffekte, bspw. in Zusammenarbeit mit dem Trager der Seniorenwohnanlage.

INNENENTWICKLUNG FORDERN

Durch die Aktivierung einer zentralen Schlisselflache wird der Ansatz zur Férderung der In-
nenentwicklung faktisch umgesetzt.

NACHHALTIGKEITSASPEKTE FORDERN

Innenentwicklung, Begrinung, Entsiegelung und energieeffizientes Bauen leisten einen Bei-
trag zum Klima- und Ressourcenschutz.

WIRTSCHAFTLICH SINNVOLL HANDELN

Die Nutzung des kommunalen Eigentums erfolgt strategisch und sinnvoll zum Nutzen der ge-
samten Gemeinde.




SCHACHT
AUD@RF

SZENARIO A // BURGERHAUS
GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNG FUR ALLE

SZENARIO B // WOHNRAUM
BEITRAG ZUR GEMEINDEENTWICKLUNG

WOHNEN FUR ALLE GENERATIONEN: Hier soll Wohnraum entstehen, der barrierearm ist und nah an
Versorgung, sozialen Angeboten und dem Seniorenwohnen liegt, alltagstauglich fir Jung und Alt.

PASSEND IN DIE NACHBARSCHAFT: Die neuen Gebaude fligen sich in GroBe und Hohe in das Um-

feld ein. Begriinte Hofe und Baume sorgen fur Aufenthaltsqualitat.

GUTE QUALITAT VERBINDLICH SICHERN: Klare Vorgaben stellen sicher, dass eine gute Mischung

der Generationen entsteht und das Vorhaben dauerhaft dem Ort dient.

Schlusselprojekt: Nachnutzung Audorfer Hof (SP 2.1.5)

WELCHE ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN GIBT ES?

SZENARIO C // WOHNRAUM

VORTEILE

Lang gewdinschter Treffounkt: Er-  «
fallt den am haufigsten genann-

« Wunsch aus der Beteiligung. .
Anknupfung an die Tradition: Der
Audorfer Hof war schon immer
ein Ort der Gemeinschaft.

« Treffpunkt fUr alle Generationen:
Ein offener Ort, zentral und gut
erreichbar.

HERAUSFORDERUNGEN

Larm fur die Nachbarschaft: Ver- o
anstaltungen kénnen Wohn-
hauser und das Seniorenwohnen

Umfeld auf.

Kurze, sichere Wege: Besonders
flr altere Menschen, ohne die
ten Dorfstral3e queren zu mussen.
Anstol3 fur die HuttenstralB3e: Ein
markantes Gebaude wertet das

Nahere Informationen auf den
Plakaten zu Schlisselprojekt 2.1.1 -
Ein Biirgerhaus fir Schacht-Audorf

Enges Grundstlck: Gebaude und
Stellplatze lassen kaum Platz fur
schone AulBenanlagen.

VORTEILE

« Dauerhaft bezahlbar: Mieten
bleiben verlasslich stabil.

« Gemeinde steuert mit; Woh-
nungsmix und Belegung bleiben
in offentlicher Hand.

Flache bleibt im Ort: Spatere An-
passungen sind mdglich.

HERAUSFORDERUNGEN

« Hohe Kosten fir die Gemeinde:
Viel Geld muss lange gebunden
werden.

Gemeinde tragt Verantwortung:
Bau und Betrieb liegen bei ihr.
Langere Dauer: Beschllsse und
Finanzierung brauchen Zeit.

Gute Mischung gesichert: Woh-
nen fur alle Generationen ist ver-
lasslich planbar.

Bessere Fordermdglichkeiten:
Zugang zur sozialen Wohnraum-
forderung ist leichter.

Abriss und Altlasten: Kosten und
Risiko des Abrisses tragt die Ge-
meinde.

Partner nétig: Eine handlungs-
fahige Genossenschaft muss ge-
funden werden (bei genossen-
schaftlichen Modell).

VORTEILE

Privates Geld und Know-how:
Der Entwickler bringt beides mit.
Gemeinde wird entlastet: Bau-
und Betriebsrisiko liegen beim
Entwickler.

Abriss kann Ubergehen: Kosten
und Risiko des Abrisses kann der

HERAUSFORDERUNGEN

Risiko teurer Wohnungen: Ohne
klare Vorgaben droht reiner
Eigentumsbau.

Steuerung mit Grenzen: Vertrage
wirken, garantieren aber nicht
alles.

Entwickler Gbernehmen.
Einnahmen: Einmaliger Erlds
beim Verkauf, regelmalige Zah-
lungen bei Erbpacht.

Schneller umsetzbar: Kirzere
Entscheidungswege.

Verlust der Flache beim Verkauf:
Eine zentrale Flache wird end-
gultig abgegeben.

Klare Vorgaben nétig: Qualtat
muss vertraglich abgesichert
werden.

AUF EINEN BLICK (aus Sicht der Gemeinde) AUF EINEN BLICK (aus Sicht der Gemeinde)

belasten. e Schwacht die DorfstraBBe: Das

« Wenig Parkplatze: Bei groBeren
Veranstaltungen wird es eng; Lo-
sungen mit Partnern in der Nahe

Blrgerhaus zieht Besucher und
Frequenz in die Huttenstrale,
statt die Dorfstral3e als Ortsmitte
zu starken.

Investitionsbedarf: mittel bis hoch
Umsetzungstempo: mittel bis langer
Steuerungsmoglichkeiten: hoch

sind notig.

IHRE MEINUNG IST WICHTIG!
WELCHE VARIANTE IST IHR FAVORIT? BITTE STIMMEN SIE PRO PERSON MIT EINEM KLEBEPUNKT AB!

SZENARIO A // BEGNUNGSRAUM

SZENARIO B // AKTIVRAUM

SZENARIO C // WOHNRAUM

Investitionsbedarf: gering
Umsetzungstempo: eher schneller
Steuerungsmaoglichkeiten: niedrig bis mittel

INFOBOX: VERKAUF ODER ERBPACHT
— WAS IST DER UNTERSCHIED?

Wenn ein Entwickler baut, kann die Gemeinde das Grundstlck auf
zwei Arten Ubergeben.

VERKAUF - DIE GEMEINDE VERKAUFT DAS GRUNDSTUCK:

Es gehdrt dann dauerhaft dem Entwickler. Die Gemeinde erhalt
einmalig Geld, gibt die Flache aber endgultig aus der Hand.
ERBPACHT - DAS GRUNDSTUCK BLEIBT DER GEMEINDE:

Der Entwickler darf darauf bauen und das Gebaude fir eine lange,
feste Zeit nutzen (meist 60 - 99 Jahre) und zahlt dafir jahrlich eine
Pacht. Nach Ablauf kann die Flache an die Gemeinde zurtckfallen.




