ORTSKERNENTWICKLUNGSKONZEPT
der Gemeinde Schacht-Audorf

Bundesnilister! Dieses Projekt wird geférdert aus Mitteln des Landes
% f}ml. esé“'f“s el'll'";tmE sh S H ¥ Schleswig-Holstein und des Bundes im Rahmen der Ge-
il ur Lanawirtschatt, Ernahrung meinschaftsaufgabe zur Verbesserung der Agrarstruktur

und Heimat Schleswig-Holstein 3
Ministerium flir Landwirtschaft, und des Kiistenschutzes (GAK).

landliche Raume, Europa
und Verbraucherschutz



Impressum

CiMma.

Herausgeberin Bearbeitung & Gestaltung
Gemeinde Schacht-Audorf // Amt Eiderkanal CIMA Beratung + Management GmbH
Kieler Str. 25, 24790 Schacht-Audorf Moislinger Allee 2 // 23558 Liibeck
www.schacht-audorf.de www.cima.de

0451 389 68 31 // burger@cima.de
0451 389 68 24 // a.mueller@cima.de

Erscheinungstermin & Stand

Juni 2026 // Entwurf Endbericht

Gefordert durch

* Bundesministerium S H ﬁ*
2> | fir Landwirtschaft, Erndhrung
und Heimat Schleswig-Holstein
Ministerium fur Landwirtschaft,

landliche Raume, Europa
und Verbraucherschutz

Dieses Projekt wird geférdert aus Mitteln des Landes Schleswig-Holstein
und des Bundes im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung
der Agrarstruktur und des Kistenschutzes (GAK).


http://www.schacht-audorf.de/
http://www.cima.de/
mailto:burger@cima.de
mailto:a.mueller@cima.de

Inhalt

[MPIESSUM ..ttt 1
1. Aufgabenstellung und Vorgehensweise...........coovomrverneenrinrrnrines 3
1.1 Planungsanlasse und Aufgabe 3
1.2 Vorgehensweise und Beteiligungsprozess 3
2. Planungsgrundlage und Rahmenbedingungen...........cccocovvvevunnecn. 9
2.1 Ubergeordnete Planungsgrundlagen und
Rahmenbedingungen 9
2.2 Planungsgrundlagen der Gemeinde 13
3. BeStandSanalySe ...ttt 16
3.1  Lage & GroBe 16
3.2  Siedlungs- & Nutzungsstruktur 16
3.3 Zentrale Infrastrukturen 19
3.4 Natur, Umwelt und Klima 25
3.5 Mobilitdt & Vernetzung 33
3.6 Wirtschaft & Technik 36
3.7  Demografische Entwicklung 39
3.7.1 Bedeutung der demografischen Entwicklung 39
3.7.2 Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde 39
3.7.3 Bevolkerungsprognose 43
3.8  Wohnungsmarkt & Wohnungsbedarfe 46
3.8.1 Wohnungsmarkt: Ist-Situation 46
3.8.2 Wohnraumbedarfe 47
3.8.3 Innenentwicklungs- und Flachenpotenziale 49
3.9  Starken & Herausforderungen der Gemeinde nach
Handlungsfeldern 53
3.10 Handlungsschwerpunkte 56
4. HandluNGSKONZEPT ... 60
4.1 Das raumliche Leitbild der Gemeinde 62
4.2  Das Handlungsprogramm 64
4.3  Handlungsfeld ,Wohnen & rdumliche Entwicklung"”........ccco.c..... 65

431

Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Wohnen &
raumliche Entwicklung”

44  Handlungsfeld ,Gemeindeleben & Soziales // Ortsbild"............. 71
4.4.1 Ubersicht Handlungsprogramm ,Gemeindeleben & Soziales //
OIS ..ottt 72
4.4.2 Schlisselprojekt 2.1.1: Etablierung eines Gemeinschaftsortes
ohne Konsumzwang fiir gréBere Veranstaltungen und
VErsammMIUNGEN ...ttt ssssssssssssssssses 85
443 Schlisselprojekt 2.1.2: Aktivierung und Neunutzung der
Freiflache gegeniber der Schule in der DorfstraBe........ccocunene. 99
4.4.4 Schlisselprojekt 2.1.5: Nachnutzungskonzept fiir das
Grundstlick des ehemaligen Audorfer Hofes .........cooccovvennrernrenne. 109
4.5  Handlungsfeld ,Natur & Klima // Energie”.......coeomreenrrrnrrennnns 119
4.5.1 Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Natur & Klima
J] ENEIGIE" .ot 120
4.6  Handlungsfeld ,Mobilitat & Verkehrsinfrastruktur”..................... 127
4.6.1 Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Mobilitit &
Vernetzung” .128
4.7  Handlungsfeld ,Wirtschaft & technische Infrastruktur”............. 134
4.7.1 Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Wirtschaft &
technische INfrastruktur” ... 135
5. FazZit & AUSDIICK ... 143
VEIZEICANIS ...t 146
AbbIldUNGSVEIZEICANIS ...ttt 146
Quellenverzeichnis und Datengrundlagen ........nerecnercnnrennrinenens 148
ErKIBIUNGEN oottt 152



1. Aufgabenstellung und Vorgehensweise

1.1 Planungsanlasse und Aufgabe

Schacht-Audorf ist eine wachsende Gemeinde im Amt Eiderkanal mit einer
stabilen Bevdlkerungsentwicklung und einer gut ausgebauten sozialen wie
technischen Infrastruktur. Trotz dieser positiven Ausgangslage steht die Ge-
meinde vor Herausforderungen, die einer strategischen Auseinandersetzung
bediirfen: veranderte Wohnbedirfnisse und begrenzte Flachenreserven er-
fordern eine zukunftsorientierte Siedlungsstrategie; bestehende Gemein-
schaftseinrichtungen und Begegnungsorte sind qualitativ weiterzuentwi-
ckeln; und die langfristige Sicherung der Daseinsvorsorge im Kontext des
demografischen Wandels bleibt eine dauerhafte kommunale Aufgabe.

Das letzte integrierte Entwicklungskonzept fiir den Ortsmittelpunkt wurde
2015 erarbeitet und bedarf vor dem Hintergrund veranderter Rahmenbedin-
gungen einer umfassenden Fortschreibung. Mit dem vorliegenden Ortskern-
entwicklungskonzept (OKEK) schafft die Gemeinde Schacht-Audorf einen
aktuellen, themenibergreifenden Orientierungsrahmen fiir die Gemeinde-
entwicklung bis zum Jahr 2040.

Das Konzept verfolgt dabei mehrere ineinandergreifende Ziele: Es biindelt
unterschiedliche Interessen und Themenfelder zu einer integrierten Ge-
samtstrategie, benennt rdumliche und inhaltliche Handlungsschwerpunkte
mit Prioritat, definiert konkrete Schliisselprojekte und schafft damit die pla-
nerische Grundlage fur die Inanspruchnahme von Férdermitteln — insbe-
sondere im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe Agrarstruktur und Kisten-
schutz (GAK). Das OKEK ersetzt dabei weder formelle Bauleitplanung noch
sektorale Fachkonzepte, sondern gibt der Gemeindeentwicklung einen
handlungsorientierten Rahmen, der Verwaltung, Politik und Biirgerschaft als
gemeinsame Arbeitsgrundlage dient.

1.2 Vorgehensweise und Beteiligungsprozess
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Abbildung 1: Ablaufschema des Beteiligungsprozesses (ciMa 2026)

Die Bearbeitung des OKEKs erfolgte, entsprechend dem vorgesehenen Zeit-
plan, innerhalb von zehn Monaten. Die Bearbeitung l&dsst sich in drei Bear-
beitungsphasen einteilen:

= Grundlagenermittiung
= Strategie- und Ideenentwicklung
= Schlisselprojekte & Handlungskonzept

Der Prozess wurde zur Legitimation von Zwischenergebnissen und der Vor-
bereitung der einzelnen Beteiligungsformate von einer Lenkungsgruppe be-
gleitet. Die Mitglieder der Lenkungsgruppe setzen sich aus dem Blirgermeis-
ter der Gemeinde, Mitgliedern der Gemeindevertretung sowie Mitarbeiten-
den des Amtes Eiderkanal zusammen.

Phase 1: Bestandsaufnahme und Standortanalyse
Wahrend der Analysephase wurden die Voraussetzungen und Strukturen in
den Gemeinden untersucht. Dabei ging es darum, die Ist-Situation zu



erfassen und ein Starken-Schwéchen-Profil zu unterschiedlichen Themenfel-
dern zu erarbeiten. Die Analyse (siehe Kapitel 2 und 3) erfolgte mittels einer
Auswertung der vorhandenen Sekundéardaten, der bereits aufgestellten Pla-
nungen und Konzepte, vertiefender demografischer Analysen, eigenen Er-
hebungen vor Ort sowie den Ergebnissen der Biirgerbeteiligung. Ergdnzend
zu den offentlichen Ortsrundgangen konnten Hinweise via E-Mail, Telefon
und Post Ubermittelt werden.

Auftakt & Ortsrundgang // 08. November 2025

Als zentrale Méglichkeit fiir die Bewohnerschaft, ihre Ideen vor Ort einzu-
bringen, wurde ein &ffentlicher Ortsrundgang unter Moderation der cima
durchgefiihrt. Der Rundgang wurde (ber Flyer sowie Banner beworben.
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Abbildung 2: Bewerbung des Ortsrundgangs (cima 2025)
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Im Rahmen des offentlichen Auftaktes wurde gemeinsam mit der Bewohner-
schaft am Samstag, dem 08. November 2025 Uber die Ist-Situation und

Zukunft der Gemeinde diskutiert. Im Mittelpunkt standen Starken, Schwa-
chen sowie Ideen und Anregungen fiir die zukiinftige Entwicklung der Ge-
meinde. Am Rundgang nahmen ca. 70 Personen teil. AbschlieBend fand au-
Berdem ein Workshop statt, an dem ebenfalls rund 40 Personen teilnahmen.

Abbildung 3: Impressionen vom Ortsrundgang am 08. November 2025 (cima
2025)



Projekthomepage und digitale Beteiligung (Dialog:KARTE)

Einen zentralen Baustein der Offentlichkeitsbeteiligung stellte die Projekt-
homepage dar, die als digitale Informations- und Beteiligungsplattform fun-
gierte. Hier wurden sowohl die Protokolle zu den einzelnen Beteiligungsfor-
maten als auch Zwischenergebnisse und der Bericht veréffentlicht.

O ==

Ortskernentwicklungskonzept

Gemeinsam die Zuk ht-Audorfs

Abbildung 4: Auszug aus der Projekthomepage www.schacht-audorf-mitge-
stalten.de (cima 2026)

Der Start der Projekthomepage wurde gemeinsam mit der Bewerbung des
Ortsrundganges kommuniziert. Die Projekthomepage konnte iber die Web-
site www.schacht-audorf-mitgestalten.de von der Bewohnerschaft Gber den
gesamten Projektzeitraum aufgerufen werden. Die Projekthomepage infor-
mierte nicht nur Uber den Sinn und Zweck eines Ortskernentwicklungskon-
zeptes, sondern kommunizierte auch die vorgesehenen Beteiligungsschritte
und die entsprechenden Protokolle (z. B. zum Ortsrundgang, Mitmach-Tref-
fen). Dariiber hinaus gab es Uber ein Kontaktformular kontinuierlich die
Maéglichkeit mit der cima in Verbindung zu treten und Fragen sowie Anre-
gungen zu auBern.

Von Anfang November bis Ende Dezember 2025 gab es auBerdem die M6g-
lichkeit sich Uber die sogenannte ,Dialog:KARTE", einen digitalen Ortsplan,
zu beteiligen. Dort wurden insgesamt 191 Eintrdge vorgenommen, in denen

insgesamt 13 Starken, 61 Schwachen und 117 Ideen benannt wurden. Zu
diesen Eintragen wurden 314 Kommentare verfasst und knapp 4500 Bewer-
tungen abgegeben.
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Abbildung 5: Auszug aus der Dialog:KARTE sowie %-Verteilung der Hand-
lungsfelder (cima 2026)
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Kinder- und Jugendworkshop: Mitmach-Treffen Gemeinde Schacht-
Audorf // 22. November 2025

Um auch den Kindern- und Jugendlichen der Gemeinde die Moglichkeit zu
geben sich aktiv in die Gemeindeentwicklung einzubringen, wurde ein Work-
shop veranstaltet. Das Kinder- und Jugendforum aus Schacht-Audorf hatte
bereits im Vorfeld zu einem Mitmach-Treffen eingeladen. Gemeinsam mit
dem Kinder- und Jugendforum wurden zwei Workshops, differenziert nach
Altersgruppen (Grundschulkinder und Jugendliche) abgehalten. Am Sams-
tag, den 22. November wurden von 11 Uhr bis 15 Uhr gemeinsam Starken,
Schwachen und Projektideen gesammelt. Es haben 12 Kinder im Grundschul-
alter und 19 Jugendliche an der Veranstaltung teilgenommen. Zum Ab-
schluss wurde gemeinsam Pizza gegessen.

Abbildung 6: Ergebniswande des Mitmach-Treffens (civa 2025)

Phase 2: Entwicklungsziele
Auf der Grundlage der Analyseergebnisse wurde ein rdumliches Leitbild und
ein Handlungsprogramm fiir die Gemeinde entwickelt (siehe Kapitel 4).

Das Handlungsprogramm fiir die Gemeinde setzt sich aus Ubergeordneten
Grundsatzen sowie Zielen und MaBnahmen fir die einzelnen Handlungsfel-
der zusammen. Konkret handelt es sich um die Handlungsfelder
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e Wohnen & raumliche Entwicklung

e Gemeindeleben & Soziales // Ortsbild
e Natur & Klima // Energie

e Mobilitat & Verkehrsinfrastruktur

e  Wirtschaft & technische Infrastruktur

Der Entwurf des Handlungsprogramms wurde in der Lenkungsgruppensit-
zung am 12. Mérz 2026 diskutiert und legitimiert.

Phase 3: Umsetzungsstrategie

Um das umfangreiche Handlungsprogramm handhabbar zu machen, wur-
den sogenannte Schlisselprojekte ausgewahlt und in Arbeitskreisen mit Ver-
treter:innen der Lenkungsgruppe sowie weiteren Schliisselpersonen (z. B.
aus der Kirchengemeinde) am 23. April 2026 weiter vertieft. Diese tragen in
besonderer Weise zur Erfiillung des Leitbildes und der Ziele des Handlungs-
programms bei und entfalten Querschnittswirkungen fiir die Gemeindeent-
wicklung. Dabei ist es notwendig, direkte Verantwortliche, einen Zeitrahmen
und einen Ablauf fiir die entsprechenden Projekte zu definieren, um die Um-
setzung durch die Akteurinnen und Akteure vor Ort zu gewahrleisten.

Ergebnisworkshop // 10. Juni 2026

Die vorlaufigen Ergebnisse des OKEKs wurde im Rahmen eines offentlichen
und interaktiven Workshops am 10. Juni 2026 vorgestellt und diskutiert. Die
Bewerbung des Ergebnisworkshops lief Giber die den WhatsApp-Kanal der
Gemeinde und die Gemeinde- sowie Projekthomepage. Im Vorfeld des
Workshops bestand die Mdglichkeit, den Entwurf des Endberichtes von der
Projekthomepage www.schacht-audorf-mitgestalten.de herunterzuladen.

Um 19:00 Uhr erdffnete der Blrgermeister die Veranstaltung. AnschlieBend
stellte Herr Ulrich (Leiter Streetwork fiir den Wirtschaftsraum Rendsburg) die
Ergebnisse einer Analyse vor, die vor dem Hintergrund verschiedener Vor-
kommnisse und Konfliktsituationen der vergangenen Monate, insbesondere
im Umfeld des Pumptracks, durchgefiihrt worden war. Im Rahmen der Ana-
lyse wurden insgesamt 57 Kinder und Jugendliche befragt. Dabei bestatigte
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der Streetworker die Einschatzung der Gemeinde, dass die aufgetretenen
Problemlagen tiberwiegend durch Kinder und Jugendliche aus umliegenden
Gemeinden verursacht wurden und nicht durch die Jugendlichen aus
Schacht-Audorf selbst. Gleichzeitig zeichnete die Befragung ein sehr positi-
ves Bild der ortlichen Kinder und Jugendlichen. Auch die Ergebnisse wiesen
eine hohe Ubereinstimmung mit den Erkenntnissen aus der Kinder- und Ju-
gendbeteiligung im Rahmen des Ortskernentwicklungskonzeptes auf. Die
vorhandenen Freizeit- und Infrastrukturangebote werden von den jungen
Menschen vor Ort geschatzt und intensiv genutzt. Kiinftig soll daher insbe-
sondere auf konzeptioneller Ebene an einer Weiterentwicklung und Schar-
fung der Angebote, unter anderem rund um den ,Point”, gearbeitet sowie
die Mitgestaltungsmoglichkeiten von Kindern und Jugendlichen weiter ge-
starkt werden.
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Abbildung 7: Flyer zur Bewerbung des Ergebnisworkshops (cima 2026)

Im Anschluss erlauterten die Mitarbeitenden der cima den Sinn und Zweck
eines OKEKs sowie den Ablauf des Workshops. Der Workshop wurde nach
der Methode des World-Cafés konzipiert und aufgebaut, sodass fir jedes
der finf Handlungs-felder das entsprechende Handlungsprogramm und die
dazugehdrigen Schlisselprojekte sowie das raumliche Leitbild als Plakat an
einer Gruppen-station ausgestellt wurden.

Die insgesamt 85 Teilnehmenden verteilten sich zunachst auf die sechs Sta-
tionen. In rund 60 Minuten hatten die Teilnehmenden die Mdglichkeit, auf
Karteikarten ihre Anregungen und Ideen zu den jeweiligen Stationen aufzu-
schreiben. Zum Abschluss wurden die zentralen Diskussionspunkte von den
Experten der cima zusammengetragen und im Plenum diskutiert. Der Bur-
germeister beendete die Veranstaltung gegen 20:30 Uhr.
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WIE KONNTE ES WEITERGEHEN?

Schliisselprojekt: Ein Biirgerhaus fiir Schacht-Audorf (SP 2.1.1)
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Dokumentation und Umsetzung

Die Ergebnisse des Prozesses sind in dem vorliegenden Bericht zusammen-
gefasst und dokumentiert. Mit der Umsetzung der erarbeiteten Inhalte be-
ginnt jedoch erst die ,richtige” Arbeit. Der Erfolg des Ortskernentwicklungs-
konzeptes ist von der Umsetzung der formulierten Projekte und MaBnah-
men und somit von den unterschiedlichen Akteursgruppen in der Gemeinde
abhangig. Zusatzlich gilt, dass neue Projekte und Ideen, die den Grundge-
danken des OKEKs unterstiitzen und dessen Umsetzung férdern, auch im
Nachhinein in die Umsetzung integriert werden diirfen und sollten. Die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Schacht-Audorf ist hierbei das Gremium,
dem die erforderlichen Weichenstellungen obliegen. Die im Konzept enthal-
tenen Ziele ermdglichen der Gemeinde ein fortlaufendes Monitoring. Durch
die Herleitung der Ziele aus den lokalen und regionalen Rahmenbedingun-
gen besteht ein groBes Unterstiitzungspotenzial fiir die Gemeinde, u. a. Uiber
die AktivRegion Eider- und Kanalregion Rendsburg.



2. Planungsgrundlage und Rahmenbedingungen
2.1 Ubergeordnete Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan (LEP) sind die Entwicklungsziele fiir das Land
Schleswig-Holstein festgesetzt. Diese beinhalten u. a. allgemeingiiltige Ziele
und Grundséatze in den Bereichen Kustenschutz -und Kiistenzonenentwick-
lung, landliche Raume sowie Stadt-Umlandbereiche und Landesentwick-
lungsachsen. Der Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2021 wurde in den
vergangenen Jahren fortgeschrieben. Seit dem 17. Dezember 2021 ist der
LEP des Landes Schleswig-Holstein nun in Kraft.
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Abbildung 9: Auszug Entwurf Landesentwicklungsplan (MINISTERIUM FUR INNERES,
LANDLICHE RAUME UND INTEGRATION DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2021)

Schacht-Audorf liegt stidlich des Nord-Ostsee-Kanals und &stlich angren-
zend an das Mittelzentrum Rendsburg. Schacht-Audorf gehort dem Stadt-
Umlandbereich Rendsburg an und liegt im landlichen Raum. Die Gemeinde

\e]

Ubernimmt somit im regionalen Geflige vorrangig Wohnfunktionen mit en-
ger Verflechtung in Arbeit, Bildung, Gesundheit und Kultur zum Mittelzent-
rum Rendsburg. Aus den kurzen Wegen zu libergeordneten Verkehrsachsen
ergeben sich gute Erreichbarkeiten.

Raumlich profitiert Schacht-Audorf von der unmittelbaren Nahe zu Rends-
burg als Mittelzentrum. Der zentrale Ortsbezug pragt Pendlerverflechtun-
gen, die Inanspruchnahme zentral6rtlicher Angebote und die Abstimmung
bei groBeren Vorhaben (z. B. Schul- und Sportinfrastruktur). Entlang der Au-
tobahn A 7 verlduft eine Landesentwicklungsachse. Diese sichert die groB-
rdumige Anbindung, begriinden aber fiir Schacht-Audorf keine eigenstan-
dige zentralortliche Funktion.

Fur Gemeinden im Stadt-Umland-Bereich gilt fir den Zeitraum von 2022-
2036 ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu 15 % bezogen auf
den Wohnungsbestand zum 31.12.2020. Fiir Schacht-Audorf mit 2.281 Woh-
nungen (31.12.2020) entspricht dies maximal 340 zusatzlichen Wohneinhei-
ten im Planzeitraum bis 2036. Aufgrund der Teilnahme an der Kooperation
mit dem Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und der gemeinsamen
wohnbaulichen Entwicklungsstrategie gilt diese Vorgabe nicht fiir Schacht-
Audorf. Es gelten die Entwicklungsperspektiven des Gebietsentwicklungs-
plans der Kooperation.

Verkehrlich ist die Gemeinde (iber die Achsen im Raum Rendsburg/Kiel gut
eingebunden (Autobahn- und BundesstraBenkorridore sowie SPNV-Anbin-
dung im Mittelzentrum). Uber die Kanalfdhre Nobiskrug gibt es eine direkte
Verbindung an Rendsburg.

Die Entwicklung der Windenergie wird landes- und regionalplanerisch ge-
steuert; im Gemeindegebiet sind nach LEP-Hauptkarte, sowie in der Teilfort-
schreibung Windenergie an Land (2024) keine konkreten Vorranggebiete
ausgewiesen. Weitere raumbedeutsame Kulissen betreffen



Vorbehaltsbelange von Natur und Landschaft, Biotopverbund und regionale
Griunzige. In Schacht-Audorf betrifft das den Uferbereiche des Kanals, der
als Biotopverbundachse fungiert.

Touristisch liegt kein Entwicklungsschwerpunkt in der Gemeinde vor; gleich-
wohl bietet die Kanal- und Uferlage Potenziale flr ortsvertrégliche Erholung
(Wege, Aussichtspunkte, Radverkehr), die mit Naturschutzbelangen abge-
stimmt weiterzentwickelt werden kénnen.

Regionalplan Planungsraum Il (2000)

Die Regionalplane stellen die raumliche Konkretisierung des LEPs dar, indem
sie die Ubergeordneten Zielvorstellungen tiefgehender ausformulieren und
festsetzen. Die Regionalplane werden derzeit aktualisiert. Im bisherigen Re-
gionalplan sind folgende Konkretisierungen fiir die Gemeinde beinhaltet:

Schacht-Audorf liegt stdlich des Nord-Ostsee-Kanals im Stadt- und Um-
landbereich des landlichen Raumes mit enger funktionaler Bindung an das
Mittelzentrum Rendsburg. Die Grenzlage zwischen Verdichtungs- und land-
lich gepragten Bereichen pragt die Entwicklungsoptionen fiir die Gemeinde.

Raumlich-funktional ist die Lagegunst durch den Kanal und die Blindelung
Uberregionaler Verkehrsachsen bestimmt. Die regionale Stralenverbindung
und die Bahntrasse Richtung Kiel/Rendsburg sichert die Erreichbarkeit,
ebenso die Kanalquerung durch die Fahre Nobiskrug. Aufgrund der tberre-
gional bedeutsamen Verkehrsinfrastrukturen gilt es die Leistungsfahigkeit
von Knoten sicherzustellen sowie sichere Querungen, Rad- und FuBwege
entlang der Hauptachsen zu gewéhrleisten.

Vorbehaltsbelange von Natur und Landschaft sowie Biotopverbundsysteme
sind entlang der Gewasser und Niederungen zu beachten und begrenzen
die Siedlungsentwicklung. Dementsprechend sind entlang des Kanals Re-
tentions- und Uberschwemmungsrdume zu beachten, wodurch sich eine
hochwasserangepasste Bauleitplanung bedingt. Ebenso ist ein groBer Teil
der Siedlungsflache als Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz
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ausgewiesen. Die Belange des Grundwasserschutzes sind demnach bei allen
Planungen zu beachten und abzuwagen.

Fur die Windenergienutzung weisen sowohl der Ursprungsplan als auch die
Teilfortschreibung aus dem Jahr 2020 keine Eignungs-/Vorrangrdume im na-
heren Umfeld der Gemeinde aus.

Touristische Schwerpunktraume sind nicht ausgewiesen; gleichwohl werden
die kanalnahen Erholungsfunktionen (Wege, Aussichtspunkte, Radverkehr)
gesichert und eine ortsvertragliche Weiterentwicklung ermoglicht.
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Abbildung 10: Auszug aus dem Regionalplan fir den Planungsraum Ill (M-

NISTERIUM FUR LANDLICHE RAUME, LANDESPLANUNG, LANDWIRTSCHAFT UND TOURISMUS DES LAN-
DES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2000)



Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans (Planungsraum )

Im Vergleich zum weiterhin gultigen Regionalplan aus dem Jahr 2000 bringt
der Entwurf 2025 fir die Gemeinde Schacht-Audorf keine grundlegende
Neuausrichtung, aber eine inhaltliche Scharfung und Differenzierung einzel-
ner Raumfunktionen. Die Einstufung Schacht-Audorfs als Teil des landlichen
Raums im Stadt-Umland-Bereich des Mittelzentrums Rendsburg bleibt be-
stehen. Die Gemeinde hat auch im Entwurf 2025 keine zentrale Versorgungs-
funktion und ist weiterhin nicht in eine regionale Entwicklungsachse einge-
bunden.

Neu hinzu tritt im Entwurf 2025 eine starkere kartografische Prézision sowie
eine klare Abgrenzung funktionaler Rdume, insbesondere durch die geson-
derte Darstellung von Vorbehaltsrdumen fir Natur und Landschaft, die im
stdlichen Gemeindegebiet, in der Niederung des Schiilldorfer Sees konkre-
tisiert werden. Auch die Sicherungsfunktion fiir den Grundwasserschutz wird
bestatigt uns konkretisiert.

Nachrichtlich Gbernommen wurden die Verlaufe der bestehenden und plan-
festgestellten Leitungstrassen des Hochst- und Hochspannungsnetzes sowie
der Umspannwerke. Ebenso nachrichtlich Gbernommen wurden die An-
flugsektoren der Flughdfen und Flugplatze. Die Gemeinde liegt im An-
flugsektor fiir den militarisch genutzten Flugplatz Hohn. Hieraus ergibt sich
eine Bauhdhenbeschrankung, die bei der Bauleitplanung entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben zu beachten ist.

Insgesamt bestatigt der Regionalplanentwurf 2025 die planerische Grund-
haltung gegeniiber Schacht-Audorf, vervollstindigt jedoch den Uberblick
Uber die planungsrechtlichen Gegebenheiten.
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Abbildung 11: Auszug aus dem Entwurf zur Fortschreibung des Regional-

plans (Planungsraum II) (MINISTERIUM FUR INNERES, KOMMUNALES, WOHNEN UND SPORT
2023)

AktivRegion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg e. V."— Integrierte
Entwicklungsstrategie 2023 - 2027 (IES)

Die AktivRegion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg” setzt sich aus den
Kommunen Alt Duvenstedt, Borgstedt, Bovenau, Brinjahe, Embuhren, Fock-
bek, Haale, Hamweddel, HaBmoor, Horsten, Jevenstedt, Luhnstedt, Nibbel,
Ostenfeld, Osterronfeld, Rade, Rickert, Schacht-Audorf, Schiilldorf, Schiilp b.
RD., Stafstedt, Westerronfeld und die Stadte Biidelsdorf und Rendsburg zu-
sammen.

Die integrierte Entwicklungsstrategie (IES) fir die aktuelle Forderperiode
stellt drei Zukunftsthemen in den Fokus:

= Klimaschutz und Klimawandelanpassung
= Daseinsvorsorge und Lebensqualitat



= Regionale Wertschopfung bei einem inhaltlichen Zusammenhang mit der IES eine erhdhte Forderquote

. : . . : erreicht werden.
Diese Zukunftsthemen untergliedern sich wiederum in Kernthemen und ent-

sprechende Handlungsfelder. Zuséatzlich gibt es ein Regionalbudget fir Kleinprojekte, durch das Kleinpro-
jekte bis 20.000 € gefordert werden kénnen. Fur die Vergabe findet ein jahr-

licher Wettbewerb statt.

Leitbild
Die emergente Region

Zukunftsthema
Regionale
Wertschopfung

Zukunftsthema
Daseinsvorsorge
und Lebensqualitit

Zukunftsthema
Klimaschutz und
Klimawandelanpassung

KT 7
KT1 KT 4
Schutz durch Dienstleister:innen Wer[irzjl'[liﬁepfn?n%:lurch
CO,-Reduktion der Daseinsvorsorge Binnenmarketing
KT 2 Badarfsgara'gng Gastaltung K;—r =
Anpassung durch Wertschopfung durch
Préavention und {Bagﬂﬁﬁgﬁ:;’ﬂ,ﬁ: o Qualifizierung und
Resilienz Daseinsvorsorge) Bildung
. KT3 KT6 KT9
Klima-Bewusst-Sein Nachhaltige Wertschopfung durch
durch Information und Entwicklu Optimierung des
Sensibilisierung mit Plan Arbeitsumfeldes

Abbildung 12: Ziele der AktivRegion Eider- und Kanalregion Rendsburg (Ak-
TIVREGION EIDER- UND KANALREGION RENDSBURG 2023)

Durch die Anerkennung der IES durch das Land Schleswig-Holstein ergeben
sich zusatzliche Fordermdglichkeiten fur die Gemeinde. Es kdnnen Projekte
der Gemeinde direkt durch die AktivRegion geftrdert werden. Aber auch
Projekte, fiir die eine Férderung durch die GAK-Kulisse angestrebt wird, kann
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2.2  Planungsgrundlagen der Gemeinde

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schacht-Audorf (2017)

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Instrument zur rdumlichen Planung
der Gemeinde, der Aussagen zur beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung einer Gemeinde darstellt.

Abbildung 13: Flachennutzungsplan der Gemeinde Schacht-Audorf (GEMEINDE
SCHACHT-AUDORF 2017)
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Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schacht-Audorf stammt aus
dem Jahr 2017 und wurde seitdem nicht durch Anderungen ergénzt. Die
Nutzungen in der Gemeinde sind Uberwiegend wohnbauliche gepragt. Fir
die wohnbauliche Weiterentwicklung sind im FNP 6stlich des Siedlungskor-
pers Flachen fir die wohnbauliche Entwicklung ab 2026 verankert. Diese
stellen, neben der Innenentwicklung die einzigen baulichen Entwicklungsfla-
chen dar. In der Konkretisierung befindet sich derzeit der B-Plan 27 in der
Aufstellung.

Die Gewerbeflachen erstrecken sich entlang der Wasserlagen am Nord-Ost-
see-Kanal. Der FNP sieht im Gebiet Heinrich-Herz-Str. Flachenreserven vor,
die derzeit nicht umgesetzt werden kénnen.

Entlang der Autobahn befindet sich der privilegierte Bereich (200 m) fur Frei-
flachenphotovoltaik. Eine groBflachige Anlage befindet sich derzeit in Pla-
nung. Davon sind die Vorschlagsflachen fir Neuwaldbildung entlang der Ge-
meinde hat hier nur bedingt Steuerungsmaglichkeiten.

Innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes kann es durch hoheitliche
Entscheidungen der Gemeinde zu Einschrédnkungen hinsichtlich der Zulas-
sung von Bauvorhaben kommen, die ein Gefahrenpotential fur das Trink-
wassergewinnungsgebiet mit sich bringen, z. B. Erdwarmesonden im Um-
kreis von 1 km, Tankstellen oder private Brunnenanlagen etc.

Bebauungsplanung — Ubersicht Bebauungsplane
Waéhrend der Flachennutzungsplan der vorbereitende Bauleitplan ist, kon-
kretisiert der Bebauungsplan die Planung und setzt sie rechtsverbindlich fest.

Die Gemeinde besitzt 26 aufgestellte B-Plane, von denen Nr. 1 bis 9 ungliltig
sind. Zwei weitere Bebauungsplane befinden sich derzeit in der Aufstellung,
von denen einer der wohnbaulichen Entwicklung dient.



Wohnbauliche Siedlungserweiterungen

B-Plan Nr. 10: Untere Lehmkuhl, 1981

B-Plan Nr. 11: Westliche Brennkoppel, 1984

B-Plan Nr. 14: Alte Gartnerei, 1999

B-Plan Nr. 15: Bauverein Ost, 2000

B-Plan Nr. 16: Moorkatenweg, 2004

B-Plan Nr. 17: Holsteiner StraBe/Schulldorfer See, 2006

B-Plan Nr. 19: Ehemaliger Sportplatz an der DorfstraBe/FriedhofstraBe 2007

B-Plan Nr. 20: Lerchenberg, 2008

B-Plan Nr. 24: K&nigsberger StraBe Sid, 2016

B-Plan Nr. 25: Ecke Sandkoppel/Am Urnenfriedhof, 2017

Gemischte Siedlungserweiterungen

B-Plan Nr. 12: Ehemalige Tuchfabrik (Rader Weg/Ruitgerstr./Industriestr.), 1986

Sonstige Nutzungen

B-Plan Nr. 13: Sportanlage nérdlich der Danziger StraBe, 1999

B-Plan Nr. 18: Rader Insel Sid, 2007 (Gewerbe)

B-Plan Nr. 21: Stellplatz und Hallenanlage an der HittenstraBe, 2019 (Gewerbe)

B-Plan Nr. 22: Wohnmobilpark NOK, 2010 (Camping und Wohnmobile)

B-Plan Nr. 23: Gewerbegebiet an der K 75/NOK, 2014 (Gewerbe)

B-Plan Nr. 26: SO Gastronomie am NOK-Fahranleger, 2022 (Gastronomie)

In Aufstellung

B-Plan Nr. 27: Kastanienweg-Holunderweg Ost mit wohnbaulicher Nutzung

B-Plan Nr. 28: Freiflachen PV

Regionale und lokale Entwicklungskonzepte

Gebietsentwicklungsplan der Kooperation des Lebens- und Wirtschafts-
raums Rendsburg

Im Zuge der Kooperation zwischen dem Mittelzentrum Rendsburg und den
teilnehmenden Umlandgemeinden gilt fir die wohnbauliche Entwicklung
Schacht-Audorfs der gemeinsame Gebietsentwicklungsplan. Dieser befindet
sich in er vierten Fortschreibung und befasst sich mit der Entwicklung der
Gemeinde von 2023 bis 2031. Die Entwicklungsflachen wurden in Prioritéts-
stufen gegliedert. Die Prioritdtsstufe 1 ist bereits durch den FNP gesichert.
Die anderen Flachen sind im FNP als Entwicklungsflachen gekennzeichnet,
bediirfen aber einer entsprechenden Planung und Anderung des FNP bei

1 2. Prioritatsstufe: 2027-2031 "%
—4 3. Prioritatsstufe: ab 2032
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Abbildung 14: Auszug aus dem Gebietsentwicklungsplan 2023-2031 fur
Schacht-Audorf (INsTITUT RAUM & ENERGIE 2023)



Integriertes Entwicklungskonzept fiir den Ortsmittelpunkt Schacht-Audorf
Im Jahr 2015 wurde das Integriertes Entwicklungskonzept fiir den Ortsmit-
telpunkt Schacht-Audorf durch die GLC Gliicksburg Consulting AG erstellt.
Der Fokus lag auf der Entwicklung der Ortsmitte, entlang der DorfstraBe. Es
wurden zwei Gestaltungsvarianten erarbeitet. Die Neugestaltung des Dorf-
platztes wurde beispielsweise aus diesem Konzept realisiert. Eine Mischform
der Gestaltungsvarianten wurde umgesetzt.

Abbildung 15: Auszug aus den MaBnahmenplanen des integrierten Entwick-
lungskonzeptes fiir den Ortsmittelpunkt Schacht-Audorf (GLC GLucksBUG CON-
SULTING AG 2015)
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3.  Bestandsanalyse'

3.1 Lage & GroBe

Die Gemeinde Schacht-Audorf liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde und
grenzt im Westen unmittelbar an das Mittelzentrum Rendsburg an. Dariiber
hinaus liegt die Gemeinde im Amt Eiderkanal. Das Gemeindegebiet umfasst
etwa 6,5 km? Zudem gehéren 10 Exklaven zum Gemeindegebiet, die inner-
halb des Gemeindegebietes Schiilldorf liegen. Die Exklaven haben insgesamt
eine GroBe von ca. 12,7 ha. Eine weitere Besonderheit stellt die Rader Insel
dar. Diese liegt im Nord-Ostsee-Kanal und der Teil westlich der Rader Hoch-
briicke gehort der Gemeine Schacht-Audorf an.

Zum 31. Dezember 2023 lebten 4.943 Personen in der Gemeinde. Der ent-
sprechende Wert der Bevdlkerungsdichte von rund 760 Personen je km?
liegt weit Uber dem durchschnittlichen Wert im Kreis Rendsburg-Eckern-
forde (127 Personen je km? und dem des Landes Schleswig-Holstein (187
Personen je km?). Die 290 Gemeinden, die in Schleswig-Holstein ebenfalls
zwischen 1.000 und 4.999 Einwohnende haben, weisen ebenfalls eine gerin-
gere durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 116 Personen je km? auf. Die
sehr hohe Bevdlkerungsdichte ist ein Indiz fir ein bereits stark versiegeltes
Gemeindegebiet im Vergleich zur GemeindegrolBe.

3.2  Siedlungs- & Nutzungsstruktur

Auch anhand der Nutzungsstruktur wird der groBe Anteil von Siedlungsfla-
chen deutlich. Rund 43,2 % der Gemeindeflache entfallt auf Siedlungs- und
Verkehrsflachen. Die Siedlungsflachen werden tberwiegend durch Wohnen
gepragt, werden jedoch punktuell von gemischten Nutzungen durchzogen.
Entlang des Nord-Ostsee-Kanals befinden sich die Industrie- und Gewerbe-
flachen der Gemeinde. Der Anteil von Verkehrsflachen ist mit 8 % ebenfalls
vergleichsweise hoch (Kreis Rendsburg-Eckernforde: 4 %; Gemeinden zwi-
schen 1.000 und 4.999 Einwohnenden: 4 %), was unter anderem auf die A 7

und die groBe Siedlungsflache im Verhaltnis zur Gemeindeflache zurlckzu-
flhren ist. Bei den rund 44,4 % Vegetationsflachen handelt es sich priméar
um landwirtschaftliche Flachen. Jedoch fallen auch Walder, Simpfe und
Moore darunter. Gewdsser machen gut 12 Prozent der Flache der Gemeinde
Schacht-Audorf aus. Diese werden hauptsachlich durch den Nord-Ostsee-
Kanal dargestellt.

® Siedlung
Verkehr
® Vegetation

m Gewasser

Abbildung 16: Flache nach Nutzungsarten im Gemeindegebiet (cima 2026; Da-
TEN: STATISTIKAMT NORD 2026)

Im Schwarzplan lasst sich die bauliche Konzentration auf einen zusammen-
hangenden Siedlungskorper erkennen. Ebenso wird deutlich, dass sich die
Gemeinde entlang der Kieler StraBBe entwickelt hat und diese als Haupter-
schlieBung fungiert. Es ist die kleinteilige recht homogene Struktur zu erken-
nen. Dies weist auf eine vorrangige Wohnbebauung mit Einfamilienhausern
und Garten hin. Die Industrie- und Gewerbestandorte stechen durch ihre
GroBformatigen Gebaudestrukturen hervor. Im Siiden geht die Bebauung
nahtlos in die Gemeinden Schiilldorf und Osterronfeld Gber.

" Die dargestellten Statistiken sind dem Angebot des Statistikamtes Nord (Stand: 31.12.2024) entnommen. Falls dies nicht zutrifft, werden die entsprechenden Quellen explizit genannt.
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Siedlungsstruktur (Schwarzplan)
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3.3  Zentrale Infrastrukturen

Die Gemeinde Schacht-Audorf verfligt aufgrund der Lage im Stadt-Umland-
bereich des Mittelzentrums Rendsburg und der Zugehdrigkeit zum Koope-
rationsraums des Lebens- und Wirtschaftsraums Rendsburg (ber einen
Zentralen Versorgungsbereichs mit Einzelhandelsfunktionen. Hier befinden
sich ebenfalls einige soziale und funktionale Infrastrukturen der Gemeinde.

Zentraler Versorgungsbereich im Ortskern und Versorgung

Im regionalen Einzelhandelskonzept des Lebens- und Wirtschaftsraums
Rendsburg ist fir den Ortskern ein zentraler Versorgungsbereich abge-
grenzt. Hier konzentrieren sich die wesentlichen Einzelhandels- und Dienst-
leistungsnutzungen: der Edeka Hoof als zentraler Lebensmittelmarkt, eine
Tankstelle, Postfiliale, Apotheke, Horgerateakustiker, Sparkassenfiliale sowie
weitere Angebote. Erganzend ist das Nahversorgungszentrum in Oster-
ronfeld in etwa zwei Kilometer Entfernung erreichbar. Insgesamt besteht
eine gute Grundversorgung. Der Edeka Hoof hat fir das tégliche Leben ei-
nen hohen Stellenwert. In einer Einwohnerversammlung hat sich die Bewoh-
nerschaft gegen die Ansiedlung eines Discounters am Ortsausgang der Kie-
ler StraBe ausgesprochen, weshalb im Konzept das Ziel formuliert wird, den
bestehenden Nahversorgungsstandort zu starken.

Zur medizinischen Versorgung tragt die vorhandene Gemeinschaftspraxis
Schacht-Audorf maBgeblich bei. Derzeit finden Gesprache und ein Bauleit-
verfahren statt, um auf der Fldche gegeniiber der Schule ein neues Arztehaus
zu errichten, in das vor allem die Gemeinschaftspraxis einziehen soll.
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Abbildung 17: Darstellung Zentraler Versorgungsbereich im Ortskern

Schacht-Audorf (REGIONALES EINZELHANDELSKONZEPT 2021 — AKTUALISIERT JuLl 2023 LE-
BENS- UND WIRTSCHAFTSRAUM RENDSBURG, BULWIENGESA 2024)

Die DorfstraBe als Ortsmittelpunkt

Der neugestaltete Dorfplatz stellt den zentralen &ffentlichen Ort im Orts-
kern dar. Bereits im Jahr 2015 wurde mit dem Integrierten Entwicklungskon-
zept fur den Ortsmittelpunkt (GLC Gliicksburg Consulting AG) ein umfassen-
der Rahmen fir die Aufwertung der DorfstraBe und der angrenzenden 6f-
fentlichen Flachen geschaffen. Auf Grundlage von zwei Gestaltungsvarianten
wurde eine Mischform umgesetzt, aus der unter anderem die Neugestaltung
des Dorfplatzes hervorging. Der Platz wird multifunktional genutzt: Der hin-
tere Bereich bietet einen Spielplatz fir Kinder verschiedener Altersgruppen,
der vordere Bereich dient im Alltag als Parkplatz und wird zu besonderen
Anlassen — etwa dem Weihnachtsmarkt — als Festplatz genutzt. Die Einrich-
tung eines regelmaBigen Wochenmarktes ist geplant und soll die zentrale
Funktion des Platzes weiter starken. Die Neugestaltung wird von der Bewoh-
nerschaft positiv bewertet. Im Rahmen der Beteiligung wurden zugleich Hin-
weise auf punktuellen Verbesserungsbedarf gegeben, etwa hinsichtlich der



Kindersicherheit und erganzender Sitzgelegenheiten. Darliber hinaus ent-
hielt das Konzept von 2015 weitergehende gestalterische Ideen fiir die Dorf-
straBBe, die bislang nicht umgesetzt wurden und im Rahmen des Ortskern-
entwicklungskonzeptes erneut aufgegriffen werden.
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Abbildung 18: Dor
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Begegnungs- und Freizeitorte

Weitere Treffpunkte in der Gemeinde sind die verschiedenen Spielplatze,
die sich Gber das gesamte Gemeindegebiet verteilen. Diese sind bei den Kin-
dern und Jugendlichen beliebt, weisen jedoch teilweise Aufwertungspoten-
ziale bzw. Anpassungsbedarfe auf.

Ein beliebter Treffpunkt tber die Generationen und Altersgruppen hinweg
ist die Badestelle am Dorpsee. Sowohl im Rahmen der Kinder- und Jugend-
beteiligung als auch der allgemeinen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Auf-
wertungsideen und Wiinsche flr einzelne Treffpunkte gesammelt. Insbeson-
dere die punktuelle Beeintrachtigung durch Vandalismus und Vermdllung
mindern die Aufenthaltsqualitaten.
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Abbildung 19: Badestelle Dorpsee (ciMa 2025)

Der TSV Vineta Schacht-Audorf und der Tennisclub stellen mit ihren An-
geboten wichtige Freizeit- und Sportangebote in der Gemeinde. Der TSV Vi-
neta erfreut sich einer groBen Beliebtheit, sodass die vorhandenen Sport-
statten mit ihren Kapazitaten an ihre Grenzen stoBen. Insbesondere Hallen-
kapazitaten fehlen und Umkleide- und Sanitérbereiche bedirfen einer Sa-
nierung. Sportangebote werden nicht nur durch die Vereine geboten, mit
dem Aktiv-Wanderweg steht der Offentlichkeit ein Sportangebot im &f-
fentlichen Raum entlang der ehemaligen Bahntrasse zur Verfligung. Die ehe-
malige Bahntrasse ist nicht nur durch den Wanderweg ein wichtiger griiner
Verbindungsraum, der vor allem als Verbindung zwischen der Gorch-Forck-
Strale und der DorfstraBBe als Griinraum von Bebauung freigehalten werden
soll.

Es fehlt den Teilnehmenden der Beteiligungsformate ein 6ffentlicher Bolz-
platz. Derzeit wird der Sportplatz der Schule zum Bolzen genutzt, die Nut-
zung erfolgt jedoch in einer Grauzone und ist seitens des Schulverbandes als
Vorhabentrager nicht gestattet.

Der Jugendtreff ,Point” bietet ein vielfaltiges Nachmittagsprogramm fiir
Kinder und Jugendliche und wird durch die Briicke Rendsburg mit einem
festen Personalstamm betrieben. Der Treffpunkt ist gut angenommen, weist
im Innenbereich jedoch Sanierungsbedarf auf.
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Abbildung 20: Der Jugendtreff "Point" und der neue Pumptrack (cima 2025)

Der neue Pumptrack, der sich direkt am ,Point” befindet, hat sich seit seiner
Er6ffnung im Jahr 2025 schnell zu einem beliebten Treffpunkt entwickelt. Das
Projekt wurde von Jugendlichen der Gemeinde initiiert und ber die Aktiv-
Region gefdrdert. Bezliglich des weiteren AuBenbereiches bestehen zudem
Ideen, diesen attraktiver zu gestalten.
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Mit der Aufgabe des ehemaligen Gasthofes (Audorfer Hof) in der Hiitten-
straBe fehlt ein Treffpunkt mit einem groBen Veranstaltungs- und Versamm-
lungssaal. Die Gemeinde selbst verfiigt nicht Gber einen Versammlungsraum
in ausreichender GroBe. Im Rathaus in der Zweigstelle des Amtes Eiderkanal
befindet sich zwar ein Versammlungsraum, der aber in seiner Nutzungska-
pazitat begrenzt ist. Der Wunsch nach einem ,Blrgerhaus” bzw. eines kon-
sumfreien Veranstaltungssaal fiir verschiedene gemeinschaftliche Anlasse
wurde in der Beteiligung der Bevolkerung deutlich. Die verschiedenen Um-
setzungsmdglichkeiten werden in einem Schlisselprojekt konkretisiert und
abgewogen.

Abbildung 21: Der ehemalige Audorfer Hof (cima 2026)
Die Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Johannes Schacht-Audorf ist ein wich-
tiger Akteur des Gemeindelebens und bietet ein breites Angebot inklusive
eines Kindergartens. Auch vor dem Hintergrund riicklaufiger Mitgliederzah-
len will sich die Kirchengemeinde stérker als offenes Haus positionieren und
hat im Rahmen des Konzeptes die Bereitschaft signalisiert, die Kooperation
mit der Gemeinde bezliglich der Nutzung ihrer Radumlichkeiten zu verstar-
ken. Allerdings besteht auch hier erheblicher Modernisierungsbedarf. Das
Kirchengebaude steht zudem unter Denkmalschutz, sodass auch bei



jeglichen baulichen Verdnderungen an den Gebaude auf dem Kirchengrund-
stiick die Untere Denkmalschutzbehdrde involviert werden muss.
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Abbildung 22: Der Gemeindesaal der Kirchengemeinde (cima 2026)

Neben kleineren Gastronomie- bzw. Imbissangeboten befindet sich in der
Gemeinde noch ein aktiver Gasthof namens Gasthof Willrodt. Neben gut
birgerlichen Essen kénnen hier zumindest Veranstaltungen bis zu 60 Perso-
nen organisiert werden.

Die sogenannte Multifunktionsfliche wird sowohl als Streuobstwiese als
auch als Hundeauslauf genutzt. Sie ist somit ein wichtiger Treffpunkt fur
Hundehaltende und deren Hunde in der Gemeinde. Hier bestehen jedoch
gewisse Konfliktpotenziale und die Nutzung der Flache wird in Teilen als
nicht optimal benannt. Ver

Bildung und Betreuung

Die Gemeinde verfligt Uber drei Kindertagesstatten mit unterschiedlichen
Tragerschaften (AWO-KiTa, Ev. KiTa ,St. Johannes”, KiTa ,Farbenfroh” der
Briicke Rendsburg-Eckernforde e. V.) sowie Tagespflegeangebote. Die Be-
treuungskapazitaten sind derzeit ausreichend; ein kontinuierliches Monito-
ring im Rahmen der Kita-Bedarfsplanung stellt sicher, dass bei veranderten
Bedarfslagen friihzeitig reagiert werden kann.
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Die Grund- und Gemeinschaftsschule gehort dem Schulverband des Am-
tes Eiderkanal an, dem auch die Gebaude und AuBenflachen gehdren. Der
Schulstandort gewahrleistet kurze Schulwege und ist ein wichtiger Standort-
faktor fiir Familien. Am Schulstandort befindet sich die Gemeindeblcherei,
die ein breites Angebot vorhalt und insbesondere von Kindern und Jugend-
lichen gut genutzt wird.

T

Abbildung 23: Grund- und GemeinschaftsschQIe (éIMA-ZOZS)

Mit der Seniorenwohnanlage der Baugenossenschaft Mittelholstein eG
an der FriedhofstraBe, dem Pflegezentrum Schacht-Audorf und der
Wohngemeinschaft der Briicke Rendsburg-Eckernférde e. V. — ortslaufig
als ,Demenz-WG" bekannt — stehen drei Einrichtungen zur Verfligung, die
unterschiedliche Wohn- und Versorgungsformen vom barrierearmen Woh-
nen Uber stationdre Pflege bis hin zu spezialisierten Wohngruppen abde-
cken. Erganzt wird dieses Angebot durch den vor Ort ansdssigen ambulanten



Pflegedienst der AWO. In der Zusammenschau bilden diese Einrichtungen
einen tragfdhigen Grundstock pflegerischer und betreuender Infrastruktur,
der firr die Daseinsvorsorge der alter werdenden Bevdlkerung von erhebli-
cher Bedeutung ist und ein Alterwerden im vertrauten Wohnumfeld ermég-
licht. Damit Ubernehmen sie zugleich eine identitétsstiftende Funktion fur
das soziale Geflige der Gemeinde.

Gemeindliche Sicherung

Die freiwillige Feuerwehr Schacht-Audorf Gbernimmt nicht nur die wich-
tige Aufgabe des abwehrenden Brandschutzes und die zahlreichen techni-
schen Hilfeleistungen, sondern dient ebenfalls als Treffpunkt fir die Gemein-
schaft. Das Gerdtehaus erfillt derzeit nicht im vollen Umfang die Sicherheits-
anforderungen der Hanseatischen Feuerwehrunfallkasse. Daher wird eine Er-
weiterung bendétigt, die eine Schwarz-WeiB-Trennung der Kleidung sowie
geschlechtergetrennte Sanitaranlagen vorsieht. Die aktive Jugendfeuerwehr
bendtigt ebenfalls Raumlichkeiten. Eine Erweiterung kann auf dem Grund-
stlick erfolgen.
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Abbildung 24: Freiwillige Feuerwehr Schacht-Audorf (cima 2025)

Insgesamt verfligt die Gemeinde Uber eine solide infrastrukturelle Grund-
ausstattung, die in der Beteiligung als Starke benannt wurde. Die zentralen
Handlungsbedarfe liegen in der qualitativen Weiterentwicklung bestehender

23

Einrichtungen, in der SchlieBung der Liicke beim fehlenden Veranstaltungs-
saal, in der Aufwertung der Spiel- und Freizeitangebote sowie in der besse-
ren Nutzung vorhandener Synergien.
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34 Natur, Umwelt und Klima

Natur- und Landschaftsraum

Die Gemeinde Schacht-Audorf befindet sich im Grenzbereich der beiden Na-
turraumlichen Haupteinheiten ,Schleswig-Holsteinisches Hugelland” und
Schleswig-Holsteinische Geest. Ein GroBteil des Gemeindegebietes liegt im
Bereich der Landschaft Westensee und ein kleiner Teil; im Bereich des Moor-
katen Baches; gehort der Schleswiger Vorgeest an.

Aufgrund des groBen Siedlungskdrpers, im Verhaltnis zur Gemeindeflache,
nimmt der Natur- und Landschaftsraum wenig Flache ein. Pragend sind je-
doch die Uferbereiche am Nord-Ostsee-Kanals sowie im stidlichen und west-
lichen Bereich der Ubergang in die offene Landschaft. Hervorzuheben sind
hier der Schiilldorfer See als gesetzlich geschitztes Biotop und sowie der
Dorpsee. Beide sind Teil einer Biotopverbundachse, befinden sich jedoch be-
reits im Gemeindegebiet Schiilldorfs.

Die Ubrigen Freiflachen sind durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Acker- und Grinlandflachen werden durch ein dichtes Netz aus Knicks, Feld-
geholzen und einzelnen Baumgruppen gegliedert. Diese Knicksysteme pra-
gen das Landschaftsbild und tragen maBgeblich zur Strukturierung und zum
Windschutz der landwirtschaftlichen Fluren bei.

Waldflachen nehmen im Gemeindegebiet nur eine untergeordnete Rolle ein
und sind iberwiegend in kleineren Parzellen oder als Restflachen im Uber-
gang zu den Niederungen und entlang der FlieBgewasser zu finden.

Eine Besonderheit stellt die Rader Insel dar. Diese ist durch den Kanal vom
Ubrigen Gemeindegebiet getrennt. Aufgrund der Insellage und des umge-
benden Borgstedter Sees dominiert im Norden der Uferbereich mit entspre-
chender Vegetation.

Die Siedlungsstruktur wird durch den zusammenhdngend bebauten Orts-
kern gepragt. Wodurch sich eine klare Abgrenzung zur Landschaft ergibt.
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Abblldung 25: Auszug dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il

Hauptkarte 1 (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DI-
GITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

Durch die Lage im Stadt-Umland-Bereich von Rendsburg und der Begren-
zung durch die Autobahnen und das Autobahnkreuz sowie den Nord-Ost-
see-Kanal gibt es keinen Ubergang in die freie Landschaft. Das Gebiet des
Schillldorfer Sees und des Ddprsees bergen wichtige Funktionen fur die Na-
tur und sind aus diesem Grund als Teile des Biotopverbundes deklariert. Die
beiden Seen gehodren nicht zur Gemeinde, die umgebenden Auen und
Feuchtwiesen hingegen schon.

Der Nord-Ostsee-Kanals ist als VorrangflieBgewasser ausgezeichnet. Damit
ist ihm eine besondere Bedeutung fiir die Fischfauna zugewiesen. Es sollen
MaBnahmen zur Verbesserung der Wasserqualitdit und der



morphologischen Strukturen ergriffen werden, sowie eine Herstellung der
Durchgangigkeit.

Der 6stliche Teil des Gemeindegebietes ist als Trinkwasserschutzgebiet aus-
gewiesen. In diesen Gebieten gilt es Gefahrdungen des Grundwassers zu ver-
hindern.
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Abb||dung 26: Auszug dem Landschaftsrahmenplan fur den PIanungsraum I

Hauptkarte 2 (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DI-
GITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

Im Mittelpunkt der zweiten Karte steht die Deklarierung des Kanals sowie
der Rader Insel als Gebiet mit besonderer Erholungseignung. In diesen Ge-
bieten soll die landschaftsgebundene Erholung gefordert werden. Wander-
wege und Radwege gehdren dazu und sollen nach MaBgabe einer umwelt-
vertraglichen Standortwahl und Gestaltung entwickelt werden. Stdostlich
des Autobahnkreuzes grenzt der Naturpark Westensee an.
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Abbildung 27: Auszug dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l

Hauptkarte 3 (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DI-
GITALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020)

Ein besonderer Fokus der dritten Karte liegt auf den klimasensitiven Boden,
die sich im Bereich des Schilldorfer Sees und den angrenzenden Feuchtwie-
sen befinden. Diese Flachen sind fir den Wasserrlickhalt, den Grundwasser-
schutz und die Resilienz der Landschaft gegeniiber Klimaeinflissen von
zentraler Bedeutung.

Im Osten angrenzend an das Gemeindegebiet — jenseits der 7 — befindet sich
ein Areal flr den oberflaichennahen Rohstoffabbau, in dem Sand und Kies
gefordert werden.

Die Analyse des Landschaftsrahmenplans unterstreicht die Lage im Sied-
lungsanschluss an die Stadt Rendsburg sowie die Abtrennung durch die Au-
tobahn A 7 und den Nord-Ostsee-Kanal. Die wenigen vorhanden naturrdum-
lichen Merkmale gilt es besonders zu schiitzen, auch wenn diese sich wie im



Falle der Seen in Schiilldorfer Gebiet befinden. Da die Siedlungsflache einen
verhaltnismaBig groBen Anteil der Gemeindeflache einnimmt gilt es die Ge-
meinde besonders flachensparend weiterzuentwickeln, auch im Hinblick auf
den Trinkwasserschutz und die klimasensitiven Boden.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde werden die Ziele des Landschaftsrahmen-
plans des Landes konkretisiert. Er bildet das Pendant zum Flachennutzungs-
plan. Der Landschaftsplan der Gemeinde wurde im Jahr 2016 fortgeschrie-
ben. Festgehalten sind die Flachen fir zukiinftige wohnbauliche und ge-
werbliche Entwicklung (siehe FNP). AuBerdem werden entlang der A 7 Vor-
schlagsflachen fur die Neuwaldbildung festgeschrieben. Im Zuge der Auf-
stellung der Bauleitplanung fir die Freiflichen-PV wird es zu einer Neube-
wertung der Flachen und zu einer entsprechenden Ausgleichregelung kom-
men. AuBerdem ist ein wesentliches Ziel die naturnahe Entwicklung der
FlieBgewasser und deren Randstreifen, insbesondere des Schachter Baches.
Entlang der verbindenden Wanderwege sollen lokale Griinziige weiterent-
wickelt werden. Die Flachen am Schilldorfer See sowie der Nord-Ostsee-
Kanal sind als Eignungsflachen fiir den Biotopverbund ausgewiesen. Hier be-
findet sich ebenfalls das einzige geschiitzte Biotop der Gemeinde. Der
Schilldorfer See und der Dorpsee sind ebenfalls als geschiitzte Biotope ein-
gestuft, gehdren aber zur Gemeinde Schilldorf. Dennoch liegt die Verant-
wortung vor die Uferbereiche auf Schacht-Audorfer Seite bei der Gemeinde
Schacht-Audorf.
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Abbildung 28 Landschaftsplan der Gemeinde Schacht-Audorf (GemeiNDE
SCHACHT-AUDORF 2016)

Umwelt- und Klimaschutz
Die Gemeinde Schacht-Audorf ist — wie der gesamte Kreis Rendsburg-
Eckernférde — von den zunehmenden Auswirkungen des Klimawandels



betroffen. Laut aktuellen Klimaprojektionen des Climate Service Center Ger-
many (GERICS) ist bis zum Ende des Jahrhunderts mit einem deutlichen An-
stieg der Durchschnittstemperaturen von +0,2°C bis zu +4,7°C im Kreis
Rendsburg-Eckernférde zu rechnen, abhangig vom globalen Emissionsver-
lauf. Neben den steigenden Temperaturen zeigen die Szenarien eine groBe
Bandbreite beim Jahresniederschlag: Wahrend regional sowohl langere Tro-
ckenperioden als auch haufiger auftretende Starkregenereignisse moglich
sind, kann der Niederschlag im Extremfall um bis zu 12,1 % abnehmen oder
um bis zu 31,6 % zunehmen. Besonders betroffen sind klimatisch sensible
Bereiche entlang der Gewasser sowie die landwirtschaftlich intensiv genutz-
ten Flachen und Siedlungsbereiche. Fiir Schacht-Audorf bedeutet dies, dass
sich sowohl der Hochwasser- als auch der Hitzeschutz mittelfristig zu wich-
tigen Zukunftsaufgaben entwickeln werden. Anpassungsstrategien zum Er-
halt der Boden, zum nachhaltigen Wassermanagement und zur Sicherung
der Lebensqualitat sind daher auf Gemeindeebene weiterzuentwickeln und
umzusetzen.

Daher steht auch die Gemeinde Schacht-Audorf im Zuge der Energiewende
sowie der steigenden Anforderungen an den Umwelt- und Klimaschutz vor
groBen Herausforderungen der Transformation. Es ist fir die Gemeinde da-
her zwingend erforderlich sich mit den Themen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung zu beschéftigen. Allerdings weist die Gemeinde im Bereich
der erneuerbaren Energien ein durchwachsenes Bild auf:

Windenergie: Die Windenergienutzung findet im Gemeindegebiet bisher
nicht statt. Das Gemeindegebiet selbst ist durch die Lage zwischen den Au-
tobahnen und die Biotope des Schilldorfer Sees und des Dorpsees so ein-
gegrenzt, sodass groBflachige Windenergieanlagen aus fachlicher Sicht
kaum realisierbar erscheinen. Ebenso sind keine Vorranggebiete fir Wind-
energie ausgewiesen.

Solarenergie: Die Solarenergie wird in Schacht-Audorf bislang tiberwiegend
dezentral genutzt. Laut den Daten des Marktstammdatenregisters aus Sep-
tember 2025 sind in der Gemeinde 368 Photovoltaikanlagen installiert,
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darunter 152 steckerfertige Balkonkraftwerke. Die installierte Bruttoleistung
liegt bei 2043 kWp, was einer spezifischen Leistung von 413 W, pro Kopf ent-
spricht. Im Vergleich mit anderen Kommunen deutschlandweit liegt die Ge-
meinde damit im unteren Drittel. Potenzial fir die Nachristung weiterer
Dachflachen besteht sowohl im Bestand als auch bei kiinftigen Bauvorhaben.
Inwieweit die Dacher der Gemeinde fiir die solare Stromerzeugung geeignet
sind, 13sst sich im Solardachkataster der Klimaschutzagentur des Kreises ent-
nehmen. Freiflichen-PV-Anlagen werden derzeit aufgrund der bestehenden
Privilegierung (siehe § 35 Abs. 1 Nr. 8 b BauGB) entlang der A 7 geplant; der
B-Plan befindet sich in der Aufstellung. Eine Beteiligung der Gemeinde an
den Ertragen lber die EEG-Umlage wird erfolgen. Auch die Biirgerinnen und
Birger kénnen sich finanziell beteiligen und durch mégliche Renditen Ein-
nahmen generieren.

Geothermie: Neben der Wind- und Solarenergie gewinnt die Nutzung der
oberflachennahen Geothermie an Bedeutung. Hierbei kdnnen grundlegend
zwei verschiedene Varianten unterschieden werden: Zum einen Erdwéarme-
kollektoren und zum anderen Erdwéarmesonden. Wahrend Erdwéarmekollekt-
oren in ca. 1,5 m Tiefe schlaufenartig im Erdboden verlegt werden und sich
vor allem fur Einzelhduser anbieten, werden fir Erdwarmesonden senkrechte
Bohrungen in ca. 50 m bis 100 m Tiefe durchgefiihrt. Letztere sind daher
auch bei hoheren Warmebedarfen wie etwa Mehrfamilienhdusern oder Dorf-
gemeinschaftseinrichtungen geeignet.

Die Eignung der Gemeinde hinsichtlich Geothermie Iasst sich aus den Dar-
stellungen im Digitalen Atlas Nord (Thema Warme) ableiten. Die Warmeleit-
fahigkeit der Béden wird hier als Indikator fiir die Eignung von Erdwarme-
sonden genutzt. Demnach weisen die Boden insbesondere im Nordwesten
in einer Tiefe bis 50 m eine gute Warmeleitfahigkeit (> 2,0 W/m*K) auf. In
einer Tiefe bis 100 m wird die Warmeleitfahigkeit im gesamten Gemeinde-
gebiet als gut bewertet. Im Bereich um den Rader Weg, der Riidgerstral3e
etc. ist sie besonders hoch. Zusatzlich missen entsprechende



standortspezifische Voraussetzungen wie Grundwasserstand und Flachen-
verflgbarkeit beachtet werden.

0-100_m_Waermeleitfaehigkeit

S 0-50_m_Waermeleitfaehigkeit

Abbildung 29: Ausschnitt Warmeleitfahigkeit der Boden (LANDESAMT FUR UMWELT
DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2026)

Biomasse: Derzeit wird in zwei Blockheizkraftwerken aus Biomasse Energie
erzeugt. Diese Anlagen erzeugen zusammen 700 kWp, was einem Anteil von
19 % an der Gesamtbruttoleistung der erzeugten Energie in der Gemeinde
entspricht. Unter anderem wird die Kita am Buchenknick mit Warme ver-
sorgt. Es liegen derzeit keine Plane vor, die Quelle fiir die Energie- oder War-
meproduktion zu nutzen.

Wasserkraft: Eine Nutzung von Wasserkraft ist seitens der Gemeinde derzeit
nicht angedacht.

Speichertechnologien: In der Gemeinde sind 144 Stromspeicher im Markt-
stammdatenregister gemeldet. Diese dienen zum GroBteil als Speicher in
den privaten Haushalten. Insgesamt kann eine Bruttoleistung von 757 kWp
gespeichert werden, was einem Anteil von 21 % der in im Gemeindegebiet
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erzeugten Energie entspricht. GroBere Energiespeicher beispielsweise durch
die Gemeinde sind derzeit nicht geplant.

Insgesamt zeigt sich, dass die Gemeinde Schacht-Audorf beim Thema Um-
welt- und Klimaschutz noch Entwicklungspotenzial besitzt. Wahrend die de-
zentrale Nutzung der Solarenergie und perspektivisch auch die Geothermie
voranschreiten, sind groBflachige Windenergieanlagen aufgrund der raum-
strukturellen Voraussetzungen unwahrscheinlich. Die Nutzung von Freifla-
chen-Photovoltaik auf Flachen mit Priorisierung kann als wichtige Ergédnzung
zur lokalen Energiewende betrachtet werden. Perspektivisch sollten Férder-
programme und Kooperationen genutzt werden, um die Transformation in
Richtung Klimaneutralitat gezielt voranzutreiben.

Ist-Zustand des Gebaudebestandes und Warmebedarf

Neben der Energiegewinnung spielt die Energieeffizienz bzw. der Warmebe-
darf eine wichtige Rolle fiir die kiinftige Gemeindeentwicklung. Da sich der
Uberwiegende Teil der Gebaude in der Gemeinde im privaten Besitz befin-
det, kommt auch den privaten Eigentimerinnen und Eigentliimern eine maB-
gebliche Rolle im Zuge der Energiewende zu.

Die Energieeffizienz der Wohngebdude wird durch die Baualtersklassen ge-
pragt. Aus den aktuellen Auswertungen geht hervor, dass rund 7 % des Be-
stands vor 1919 errichtet wurden. Diese alteren Geb&ude sind haufig durch
traditionelle Bauweisen mit vergleichsweise hohen Warmeverlusten gekenn-
zeichnet und weisen in der Regel einen erhdhten Modernisierungsbedarf
auf. Rund 43 bis 45 % der Bausubstanz stammen aus der Zeit vor Einfihrung
der ersten Warmeschutzverordnung 1977, sodass hier vielfach Potenziale fiir
energetische Verbesserungen bestehen.

Bemerkenswert ist der signifikante Zuwachs an Wohngebauden in den
1990er und 2000er Jahren: In diesem Zeitraum wurden insgesamt rund 36 %
der heute vorhandenen Gebaude errichtet. Gebdude jiingeren Baujahrs ent-
sprechen Gberwiegend hdheren energetischen Standards und tragen damit
zu einer moderneren Energieeffizienz im Bestand bei.
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Abbildung 30: Vergleich der Baualtersklassen (ZENSUSDATENBANK 2026, STATISTI-
KAMT NORD 2026, EIGENE BERECHNUNGEN CIMA 2026)

Insgesamt ergibt sich fur die Gemeinde ein differenziertes Bild: Wahrend die
Energieeffizienz des Wohnungsbestands in Teilen durch altere, modernisie-
rungsbediirftige Gebdude bestimmt wird, zeigen sich gleichzeitig deutliche
Fortschritte durch Neubau und Modernisierung in den letzten Jahrzehnten.
Aufgrund der kontinuierlichen baulichen Entwicklung in der Gemeinde gibt
es einen vergleichsweise hohen Anteil an Gebauden, die nach den jingeren
Reformen, dem Energieeinsparverordnung (2012/2014) und dem Gebéu-
deenergiegesetz (2024) entstanden sind. Die weiteren Potenziale zur ener-
getischen Sanierung, insbesondere bei Gebduden aus der Vorkriegszeit und
der Zeit vor 1977, sollten im Zuge von Beratungs- und Férderprogrammen
gezielt adressiert werden. Zugleich verdeutlicht die baukulturelle Vielfalt des
Ortskerns die Notwendigkeit, energetische Ertlichtigung und den Erhalt des
ortsbildpragenden Bestands behutsam miteinander zu verbinden.

Der Gesamtwarmebedarf, der ebenfalls dem digitalen Atlas Nord entnom-
men werden kann, lag in der Gemeinde basierend auf dem Gebaudebestand
im Jahr 2019 bei 45.687 MWh/a. Der Uberwiegende Teil des Verbrauchs
(37.325 MWhy/a) entfiel hierbei auf den Wohngebaudebestand. Abbildung
31 zeigt die Warmebedarfe innerhalb der Gemeinde. Deutlich erkennbar
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sind die alteren Gebaudebestande sowie groBere Gewerbebetriebe und Ein-
richtungen wie Schule und Kitas. Anhand des Farbschemas kdnnen Moder-
nisierungsbedarfe abgeleitet werden.
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Abbildung 31: Warmebedarfe in Schacht-Audorf (DATEN: MINISTERIUM FUR ENER-

GIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN REFERAT V 65
— SEKTORKOPPLUNG UND WARMEWENDE 2024)

Aufgrund der Kompaktheit des Siedlungskorpers kdnnten Quartierskon-
zepte Ansatze flir gemeinschaftliche Warmeldsungen bieten. Allerdings sind
derzeit keine relevanten Warmequellen in der Gemeinde zu identifizieren,
die eine als zentrale Quelle dienen kdnnten. Vielmehr sind daher eher indi-
viduelle, gebdudebezogene Sanierungs- und Versorgungsldsungen gefragt,



um die energetische Bilanz in der Gemeinde langfristig zu verbessern. Der-
zeit wird Uber die Entwicklungsagentur fiir das gesamte Amtsgebiet eine
Warmeplanung durchgefiihrt. Auf Grundlage der Ergebnisse, kdnnen spater
die Potenziale der Gemeinde eingeschatzt werden.

Die Aufschliisselung der Energietrdger anhand der Zensusdaten aus dem
Jahr 2022 fur die Gemeinde Schacht-Audorf bestarkt die Erkenntnisse zum
Warmebedarf und den Zusammenhang mit den alteren Baualtersklassen.
Rund 84 % der Heizungen werden in Schacht-Audorf noch mit Heizol oder
Gas betrieben. Der Anteil von nachhaltigeren Energietrdgern, wie bspw. aus
Solar- und Geothermie, Biomasse oder Warmepumpen betragt gerade ein-
mal 4 %. Durch die potenziellen Neubauten, deren Baustandards durch das
GEG klar reguliert sind, wird es zu einer leichten Verschiebung kommen. Zu-
satzlich werden 11 % der Haushalte durch Fernwarme versorgt. Dennoch ist
es vor allem der Bestand, der vor dem Hintergrund der Klimaziele des Bun-
des angegangen werden muss. Vor dieser Herausforderung steht die Ge-
meinde Schacht-Audorf nicht allein.

Derzeit wird durch die Entwicklungsagentur flr den Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg eine kommunale Warmeplanung erstellt. Im Konvoi-
Verfahren wird diese fir Budelsdorf und die 11 umliegenden Gemeinden,
unter denen auch Schacht-Audorf ist, erstellt. Zum Zeitpunkt des Berichtes
lag das finale Konzept noch nicht vor.

Klimaschutz des Kreises Rendsburg-Eckernférde

Fir den Klimaschutz um Kreisgebiet ist die Klimaschutzagentur des Kreises
Rendsburg-Eckernférde verantwortlich. Hier werden kreisweite Projekte wie
das Solardachkataster, das Warmekataster, der Klimaschutzfonds sowie Pro-
jekte zur Klimafolgenanpassung entwickelt, betreut und koordiniert. Das
Team steht den Amtern und Gemeinden beratend zur Seite und unterstiitzt
bei der Entwicklung von Projekten sowie der Akquirierung von Foérdermit-
teln.
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3.5 Mobilitat & Vernetzung

Die Gemeinde Schacht-Audorf profitiert von ihrer Lage im Stadt- und Um-
landbereich des Mittelzentrums Rendsburg und ist Gber die Achsen A7, L 47
und K 76 sehr gut in das Uberregionale StraBennetz eingebunden. Die K 75
verlduft entlang der slidlichen Gemeindegrenze und bindet die Gemeinde
ebenfalls an die A 210 in Richtung Kiel an. Uber die Fahre Nobiskrug besteht
zusatzlich eine schnelle Anbindung an Rendsburg.

GroBtenteils handelt es sich um verkehrsberuhigte innerdrtliche StraBen
(Tempo 30). Dennoch herrscht innerhalb der Bevélkerung eine hohe Sensi-
bilitat beziiglich der gefahrenen Geschwindigkeiten im Ort. Insbesondere im
Bereich der Schule (Kreuzungsbereich DorfstraBe / FriedhofstraBe) kommt
es immer wieder zu konflikthaften Situationen zwischen den Verkehrsteil-
nehmenden. Eine Betrachtung der Unfallorte zeigt, dass es an diesen Berei-
chen, sowie entlang der HauptverkehrsstraBen insbesondere der Kieler
StraBe und der DorfstraBe sowie an den Bushaltestellen vermehrt zu Unfallen
kommt. Die Eingaben in der digitalen Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Gesprache vor Ort zeigen, wie prasent das Thema Verkehrssicherheit und
Geschwindigkeiten im Ortskern sind. Parallel zum Ortskernentwicklungskon-
zept wird ein Mobilitdtsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg erarbeitet. Im Zuge der Erstellung wird es eine Beteiligung
der Bewohnerschaft geben sowie einzelne MaBnahmen entwickelt.

Aus der direkten Lage an der Autobahn ergibt sich neben der guten Anbin-
dung auch eine erhebliche Larmbelastung. Die Larmkartierung aus dem Jahr
2022 zeigt die hohe Betroffenheit des &stlichen Gemeindegebietes. Dem-
nach werden tags mehr als 75 dB und nachts bis 70 dB erreicht. Die Orien-
tierungswerte zeigen, dass die empfohlenen Werte von < 50 dB(A) tags in
WA-Gebieten und < 60 dB(A) tags in MI-Gebieten weit lberschritten wer-
den. Nach der Berechnung des Larmaktionsplans sind rund 23 % der Bevol-
kerung durch Umgebungslarm verursacht durch HauptstraBen betroffen. Es
gilt die MaBnahmen des Plans konsequent umzusetzen, um die Lebensqua-
litdt dauerhaft zu verbessern. Als groBte Larmquelle kann die Autobahn A 7
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ausgemacht werden. Mit dem Ersatzneubau der Rader Hochbriicke soll eine
larmmindernde Deckschicht eingesetzt werden sowie eine erhdhte Larm-
schutzwand.

Larmkartierung 2022
Larmkarten

.t

StraBenverkehr L(DEN)
category
Lnight > 45 dB bis 50 dB
Lden und Lnight > 50 dB bis 55d8
Lden und Lnight > 55 dB bis 60d8
Lden und Lnight > 60 dB bis 65 d8
Lden und Lnight > 65 dB bis 70dB

Lden > 70dB bis 75 dB und Lnight > 7048

Lden>75

Larmkartierung 2022
Larmkarten
- R StraBenverkehr L(NIGHT)

A\ category
X&\. Lnight > 45 dB bis 50dB
\., Lden und Lnight > 50 dB bis 55 dB

Lden und Lnight > 55 dB bis 60dB

L\ s Lden und Lnight > 60 dB bis 65 dB
T
g J.:,’E(-[ Lden und Lnight > 65 dB bis 70dB
L\ Lden > 70 dB bis 75 dB und Lnight > 7048

Lden >75

o

Abbildung 32: Larmkartierung StraBenldrm tags und nachts (DIGITAL-ATLAS
NORD — THEMA GEOPORTAL UMGEBUNGSLARM (LFU) 2022)

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die OPNV-GrunderschlieBung erfolgt tiber die Linien 764, 766 und 796. In-
nerhalb der Gemeinde gibt es ein dichtes Haltestellennetz, die Buslinien bin-
den die Gemeinde an den Bahnhof Schiilldorf und somit an die Region
Rendsburg und die Bahnverbindung nach Kiel an. Die Taktung wird



grundsatzlich als alltagstauglich und ausreichend beschrieben. Mit der Um-
setzung des dritten Regionalen Nahverkehrsplans wird der barrierefreie Aus-
bau der Haltestellen vorangetrieben. Der landesweite Nahverkehrsplan sieht
einen weiteren Ausbau des OPNV, insbesondere des Schienenverkehrs vor.
Durch den Ausbau der S-Bahn Kiel soll eine Anbindung von Rendsburg tGber
Schilldorf nach Kiel geschaffen werden. Davon wird auch die Gemeinde
Schacht-Audorf profitieren.
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Abbildung 33: Auszug aus dem Liniennetzplan (NAHVERKEHRSVERBUND SCHLESWIG-
HoLsTeiIN GMBH (NAH.SH GmeH), 2025)

FuB- und Radverkehr

In Schacht-Audorf gibt es ein dichtes Netz aus Geh- und Radwegen. Im Rad-
verkehrskonzept des Kreises Rendsburg-Eckernforde aus dem Jahr 2023
wurde das Radwegenetz untersucht. Die Teilstrecke entlang der Kieler Strae
wird mit einer geringen Breite unter 2 m als verbesserungswirdig eingestuft.
Allgemein wird die Strecke Uber Schacht-Audorf als Hauptroute gekenn-
zeichnet. Eine MaBnahme des Konzeptes sieht die Machbarkeitspriifung des
Umbaus dieser Route als Premiumroute vor. Diese soll Rendsburg und Kiel
verbinden. Zudem fiihrt der Radfernweg Nord-Ostsee-Kanal durch das
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Gemeindegebiet, wodurch sich ebenfalls touristische Potenziale ergeben. Ei-
nige Wege sind uneben oder zu schmal. Zudem wurde durch die Bewohner-
schaft angemerkt, dass es zu wenige sichere Querungen, insbesondere an
den StraBen Kieler StraBe und DorfstraBe gibt. Diese Themen werden im
Zuge der Erarbeitung des Mobilitdtsentwicklungsplans vertieft und MaBnah-
men erarbeitet.

Schacht-
Audort

2 Alﬁagsradverkehrsnekz Kreis Rendsburg-Eckernférde

Oster- w— Hauptnetz
ronfeld —pemiumroute

w— Nobennetz

Abbildung 34: Auszug aus dem MaBnahmenplan des Radverkehrskonzeptes
des Kreises Rendsburg-Eckernférde (RADVERKEHRSKONZEPT KREIS RENDSBURG-ECKERN-
FORDE, PLANERSOCIETAT, 2022)

Fazit

Die Gemeinde Schacht-Audorf ist fiir alle Verkehrstrager grundsatzlich gut
angebunden. Sie profitiert einerseits durch die Verkehrsglinstige Lage, an-
derseits gehen davon auch Larmbelastungen und Durchgangsverkehre aus.
Die Themen Verkehrssicherheit, Geschwindigkeiten, sichere Querungen und
Konflikte zwischen den Verkehrsteilnehmenden missen im Mobilitatsent-
wicklungsplan dezidiert betrachtet und bedarfsgerechte MaBnahmen entwi-
ckelt werden. Das Ziel soll sein die Mobilitatswende voranzutreiben und eine
sichere Mobilitat fir alle Verkehrsteilnehmerinnen und Teilnehmer zu ge-
wahrleisten.
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3.6 Wirtschaft & Technik

Die wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde Schacht-Audorf weist eine
stagnierende Entwicklung auf. Sowohl die Anzahl der Betriebe als auch die
Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten (SVB) am Arbeitsort
hat sich gemaB den Daten der Bundesagentur flr Arbeit nach einem Tief,
bedingt durch die Bedingungen der COVID-19-Pandemie, nur leicht positiv.
Noch konnte das Vor-Pandemie-Niveau nicht wieder erreicht werden und
die Anzahl der Betriebe liegt mit -4 leicht unter dem Niveau, ebenso die An-
zahl der SVB am Arbeitsort, mit insgesamt -7 Beschaftigten. Die Aufgabe be-
steht darin, den Aufwértstrend weiter zu férdern und zu stabilisieren.
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Abbildung 35: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort sowie der Anzahl der Betriebe in Schacht-Audorf (DARSTELLUNG
CIMA 2026; DATEN: BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT 2026)

Im Allgemeinen werden sowohl SVB am Arbeits- und auch am Wohnort er-
fasst. In Schacht-Audorf waren im Jahr 2024 1.897 Personen am Wohnort
beschéftigt. Das bedeutet, dass diese Personen ihren Wohnort in der Ge-
meinde haben und unter Umstanden an einem anderen Ort arbeiten. Im Ge-
gensatz weist die Gemeinde im selben Jahr 1.235 SVB am Arbeitsort auf, was
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wiederum bedeutet, dass diese Menschen in der Gemeinde arbeiten, aber
nicht leben. Rund 12 % der Beschaftigten in der Gemeinde sind Minijobber.

Wenn diese Zahlen nun auch noch mit den Daten zu Ein- und Auspendeln-
den in Verhéltnis gesetzt werden, wird deutlich, dass die Gemeinde eine
deutliche héhere Wohn- als Arbeitsfunktion hat: Schacht-Audorf verzeich-
nete gemalB den Daten der Bundesagentur fiir Arbeit in 2024 1.037 Einpen-
delnde und 1.700 Auspendelnde und weist damit ein insgesamt negatives
Pendlersaldo auf. Das hohe Pendlervolumen verdeutlicht, dass die Arbeits-
platze, die es in der Gemeinde gibt, groBtenteils nicht durch Menschen be-
setzt werden, die in Schacht-Audorf leben.
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Abbildung 36: Entwicklung Pendlersaldo und Pendlervolumen in Schacht-
Audorf (DARSTELLUNG CIMA 2026; DATEN: BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT 2026)

Mit 63 % ist das produzierende Gewerbe der groBte Wirtschaftszweig der
Gemeinde. Gefolgt von sonstigen Dienstleistungen (20 %) und Handel, Ver-
kehr und Gastgewerbe (18 %). Die Land- und Forstwirtschaft ist in Schacht-
Audorf nicht vertreten.



Zuklnftige gewerbliche Entwicklungsbedarfe

Die wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde wurde in den letzten Jahren
maBgeblich durch einzelne gréBere Betriebe gepragt, insbes. Durch die Lir-
sen Werft. Fir eine nachhaltig gute wirtschaftliche Entwicklung ist es sinnvoll
einen guten Branchen- und Firmenmix zu erhalten bzw. aufzubauen.

Rein quantitativ lassen sich konkrete Gewerbeflachenbedarfe in kleineren
Kommunen nur begrenzt methodisch herleiten (,Gesetz der kleinen Zah-
len”). So reicht die Verlagerungs- oder Neuansiedlungsabsicht eines einzel-
nen flachenintensiven Betriebes vielfach aus, um einen GroBteil des Ange-
botes zu erschopfen. Mit Hilfe eines modifizierten Ansatzes des klassischen
Gewerbeflachenprognosemodells GIFPRO lassen sich jedoch Anhaltswerte
fur die Gemeinde ermitteln, wie viel Gewerbeflache sie zumindest fir die Ei-
genentwicklung des Standortes ohne groBere Sondereffekte mindestens
vorhalten sollte?.

Mit Hilfe dieses Modells lasst sich flr Schacht-Audorf ein Nettogewerbefla-
chenbedarf bis 2040 — ohne Berlicksichtigung von Sondereffekten- von etwa
3,4 ha ermitteln. Fir die Errechnung des Bruttobaulands miissen ca. 25 % auf
diese Flache zugerechnet werden, um etwa Flachen fur die ErschlieBung oder
AusgleichsmaBnahmen zu berlicksichtigen, sodass insgesamt etwa 4,2 ha
benotigt werden. Entsprechend der beschriebenen Beschaftigtenstruktur
entféllt hierbei ein GroBteil der Flache auf das produzierende Gewerbe, wéh-
rend der Handel, Verkehr und das Gastgewerbe sowie sonstige Dienstleis-
tungen zusammen nur etwa 13 % des prognostizierten Nettoflachenbedarfs
ausmachen.
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Abbildung 37: Modifiziertes GIFPRO-Modell nach Vallee fir Schacht-Audorf
(DARSTELLUNG CIMA 2026; DATEN: EIGENBERECHNUNG CIMA 2026)

Die Eigenentwicklung der Betriebe an ihren jetzigen Standorten ist teilweise
moglich. Aufgrund des begrenzten Gemeindegebietes jedoch mit entspre-
chenden Herausforderungen verbunden. Die Gemeinde verfligt derzeit iber
kleinere freie gewerbliche Grundstiicke. Im FNP ist zusétzlich eine gewerbli-
che Entwicklungsflache vorgesehen, deren Entwicklung derzeit jedoch nicht
moglich ist. Aufgrund der Hochspannungsleitung sind fir die ErschlieBung
zwei StichstraBen notwendig. Mit den planungsrechtlich gesicherten Fla-
chenreserven ist die Gemeinde derzeit gut auf die potenziellen Bedarfe vor-
bereitet. Die Herausforderung besteht darin, diese im Bedarfsfall zu aktivie-
ren.

2 Die Modifikation des Modells erfolgte hierbei nach einem Ansatz von Prof. Dirk Vallee (RWTH Aachen). Sie verwendet anstatt des im Allgemeinen verwendeten GIFPRO-Durchschnittswertes wirt-

schaftsgruppenspezifische Quoten und Kennziffern.
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Aufgrund der aktuell nicht erkennbaren Entwicklungsabsichten von Be-
standsbetrieben, die neue Flachenbedarfe auslésen wiirden, zeichnet sich fur
Schacht-Audorf eine behutsame und ortsangemessene gewerbliche Ent-
wicklungsstrategie ab. Zudem sind die im Flachennutzungsplan verzeichne-
ten Entwicklungsflachen derzeit aufgrund verschiedener Hemmnisse nicht
entwickelbar. Somit liegt der Fokus auf der Ausschopfung der Entwicklungs-
maoglichkeiten im Bestand. Zudem besteht die Mdglichkeit sich an interkom-
munalen Projekten in der Region zu beteiligen. Erste Erfahrungen hat die
Gemeinde bereits gesammelt und sich mit 10 % am interkommunalen Ge-
werbegebiet Borgstedt/Felde beteiligt.

Aufgrund ihrer Lage am NOK und die Einbettung in das touristische Radver-
kehrsnetz, besitzt die Gemeinde eine touristische Attraktivitat. Bisher werden
die Potenziale nur wenig genutzt, beispielsweise durch den Wohnmobilstell-
platzam NOK. Durch eine ortsangemessene Erweiterung der Angebote kon-
nen die Potenziale weiter genutzt werden.

Wasserver- und -entsorgung

Das Wasserwerk der Gemeinde wurde kiirzlich modernisiert und sichert
langfristig die Trinkwasserversorgung von Schacht-Audorf. Bezogen auf die
Abwasserentsorgung ist die Gemeinde ebenfalls gut aufgestellt und be-
triebt ein eigenes Klarwerk mit ausreichend Kapazitaten fir rund 8.000 EW.
Die Loschwasserversorgung muss unabhangig von der Trinkwasserversor-
gung erfolgen. Auch hier ist die Gemeinde gut aufgestellt, lediglich im Be-
reich der Werft sind Anpassung notwendig. Diese sind bereits in Planung
und Abstimmung mit der Lurssen Kroger Werft.

Digitalisierung

Die Potenziale und Erfordernisse der Digitalisierung wirken sich in einem zu-
nehmenden Tempo auch auf die Entwicklung landlicher Gemeinden aus. So
ist bspw. die Verfuigbarkeit einer ausreichenden Datenrate fiir den Internet-
anschluss inzwischen fir viele eine Grundvoraussetzung bei der Wohn- und
Arbeitsplatzentscheidung.
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In der Gemeinde Schacht-Audorf ist der Glasfaserausbau abgeschlossen, so-
dass in Zukunft von geeigneten Standortrahmenbedingungen ausgegangen
werden kann. Offentliche W-LAN Hot-Spots sind in der Gemeinde ebenfalls
vorhanden.

Ferner hat die Gemeinde Schacht-Audorf eine Gemeindewebsite, auf der ak-
tuelle Informationen, wie etwa bevorstehende Veranstaltungen, veroffent-
licht werden. Ergénzend dazu gibt es die Amtswebsite des Amtes Eiderkanal
auf dem unter anderem Satzungen bekanntgegeben werden.

Des Weiteren ist die Gemeinde offiziell nicht in den Sozialen Medien vertre-
ten. Dies konnte fir die Kommunikation jedoch potenziell einen Mehrwert
darstellen, da sich hierdurch beispielsweise auch jlingere Zielgruppen besser
erreicht werden kdnnen. Die Feuerwehr nutzt diese Mdglichkeit bereits und
ist insbesondere zur Ansprache potenzieller Mitglieder auf Instagram aktiv.

Breitbandverfiigbarkeit

o " 5
& B
Abbildung 38: Auszug aus dem Breitbandatlas (BUNDESNETZAGENTUR FUR ELEKTRIZI-
TAT, GAS, TELEKOMMUNIKATION, POST UND EISENBAHNEN 2026)



3.7 Demografische Entwicklung?

3.71 Bedeutung der demografischen Entwicklung

Die soziodemografische Entwicklung in der Gemeinde Schacht-Audorf bildet
die Grundlage fiir viele der kinftigen raumlichen und infrastrukturellen Ent-
wicklungen in der Gemeinde. So stehen neben direkten Effekten wie bspw.
der Nachfrage nach Wohnungen und Bauland auch der Bedarf und die Funk-
tionalitdt von technischer und sozialer Infrastruktur in einer engen Bezie-
hung zur demografischen Entwicklung. Durch das OKEK sollen die wichtigs-
ten Wechselwirkungen auf die kiinftige Entwicklung modellhaft aufgezeigt
werden, um den politischen Entscheidungstragern eine Abwagungsgrund-
lage zu bieten. Grundlegend hierbei ist die Ausgangssituation fir die Ge-
meinde. Ahnlich wie in vielen kleineren Gemeinden in Deutschland zeigen
sich die Folgen des demografischen Wandels auch in der Gemeinde Schacht-
Audorf. Die einzelnen Faktoren (Gesamtzahl, Alterungsprozesse und Singu-
larisierung) werden im Folgenden naher betrachtet.

Die Bevolkerungsprognose fiir den Kreis Rendsburg-Eckernférde vom Biro
Gertz Gutsche Rlimenapp geht bis zum Jahr 2035 von einer teilrdumlich un-
terschiedlichen Entwicklung der Bevdlkerung im Kreis aus. Fir das Amt Ei-
derkanal und die Gemeinde Schacht-Audorf wird eine positive Entwicklung
prognostiziert. Ausgehend vom Jahr 2022 wird fiir die Gemeinde ein Wachs-
tum von 10 % bis 20 % erwartet.

3.7.2 Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde

Die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Schacht-Audorf verlief in den
letzten 20 Jahren kontinuierlich positiv. Zum Stichtag 31. Dezember 2023
lebten 4.943 Menschen in der Gemeinde. Die leichten Schwankungen in der
Kurve korrespondieren mit den Baufertigstellungen in der Gemeinde und
zeigen, wie in der Vergangenheit die Eigenentwicklung in Abhangigkeit zu

der Baufertigstellung stattgefunden hat. Mit einer leichten Verzdgerung ent-
wickelte sich die Einwohnerzahl positiv, wenn zuvor Wohnraum geschaffen
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Abbildung 39: Vergleich der Bevdlkerungsentwicklung (blau) und der Bau-
fertigstellungen (orange) zwischen 2000 und 2023 in Schacht-Audorf (DAr-
STELLUNG CIMA 2026; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2026)

Betrachtet man die wesentlichen Triebfedern dieser Entwicklung wird deut-
lich, dass es sowohl bei der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung, die sich
aus dem Verhaltnis von Geburten- und Sterberate zusammensetzt, als auch
bei den Wanderungssalden, positive wie auch negative Jahre in der Entwick-
lung gibt. Die Ausschlage fallen hierbei unterschiedlich stark aus. Wahrend
die Gemeinde in den Jahren 2004 bis 2009 durch starke Geburtenraten ge-
pragt war, die die Zahl der Sterbefélle nahezu ausgleichen konnten, nahm
diese in den darauffolgenden Jahren wieder ab. In den geburtenstarken Jah-
ren verhielt sich auch das Wanderungssaldo stabil. In den darauffolgenden

3 Die nachfolgenden statistischen Zahlenwerte basieren auf den Erhebungen und Daten des Statistischen Amtes fir Hamburg und Schleswig-Holstein (Statistikamt Nord) zum Stand 31.12.2022. Aktu-
ellere Zahlen lagen im Rahmen des DEKs nicht vor. Falls andere Quellen genutzt wurden, sind diese entsprechend angegeben.
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Jahren wird deutlich, dass sie Gemeinde ihre positive Bevdlkerungsentwick-
lung insbesondere durch Zuwanderung erreicht hat und die Geburten nicht
die Sterbefalle ausgleichen konnten. Diese Zahlen korrelieren mit der Aus-
weisung neuer Baugebiete und entsprechend der Anzahl fertiggestellter
Wohnungen. Dementsprechend fiel das Wanderungssaldo in den Jahren
ohne Baufertigstellungen nicht nur geringer aus, sondern war in einigen Jah-
ren auch negativ, was bedeutet, dass mehr Menschen ab- als zugewandert
sind. Uber den gesamten Betrachtungszeitraum wird deutlich, dass die Sal-
den der natirlichen Bevolkerungsentwicklung insgesamt deutlich geringere
Schwankungen aufweisen und sich daher nicht so stark auf die Bevolke-
rungszahl auswirken, wie die Wanderung.
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Abbildung 40: Determinanten der Bevolkerungsentwicklung (DARSTELLUNG CIMA
2026; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2026)

Wahrend personliche Wanderungsmotive (bspw. Umzug zur Partnerin/Part-
ner, Ruckkehr in die Heimat) kaum beeinflusst werden konnen, hat die Ge-
meinde durch die addquaten Rahmenbedingungen fiir Entwicklungsange-
bote zumindest begrenzt die Moglichkeit, auf berufliche und insbesondere
wohnungsbezogene Wanderungsmotive zu reagieren.
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Aufgrund typischer altersgruppenspezifischer Wanderungsmotive werden in
der Wissenschaft verschiedene Wanderungsgruppen kategorisiert.

Hinweis: Die Kategorisierung beruht auf typischen Entwicklungen und weitest-
gehend linearen Biografien, die jedoch nicht die Lebensrealitdit aller Individuen
widerspiegeln.

e Als Bildungswandernde werden die 18- bis 24-Jahrigen bezeichnet.
Die Alters- und Wanderungsgruppe zeichnet sich dadurch aus, dass
sie nach dem Schulabschluss dorthin zieht, wo sie eine Ausbildungs-
moglichkeit oder eine Universitat vorfindet.

e Berufswandernde sind die 25- bis 29-Jahrigen. Nach dem Abschluss
der Ausbildung oder des Studiums ist es flr diese Gruppe charakte-
ristisch, dorthin zu ziehen, wo sie einen passenden Job finden.

e Familienwandernde umfassen die Altersgruppe der 30- bis 49-Jah-
rigen sowie ihre minderjahrigen Kinder. In dieser Altersklasse ist das
Uberwiegende Wanderungsmotiv die Familienplanung und die da-
mit verbundene Suche eines neuen Wohnraums.

e Die 50- bis 64-Jahrigen werden zum Teil als Empty-Nest-Wandernde
bezeichnet, die deswegen wandern, da die Kinder das Elternhaus
verlassen. Auch Trennungen kdnnen in dieser Altersgruppe ein hau-
figes Wanderungsmotiv sein.

e Ruhestandswandernde meinen die Altersgruppe ab 65 Jahren. So-
wohl die geringere berufliche Gebundenheit als auch Hilfs- und Pfle-
geangebote sind in dieser Gruppe Wanderungsmotive.

Die Betrachtung der Altersstruktur der Wandernden verdeutlich, dass die
Gemeinde Schacht-Audorf bei den Familienwandernden zwischen 2014 und
2024 eine Zuwanderung verzeichnen konnte. Bei den Bildungswandernden
zeigt sich hingegen eine verstarkte Abwanderung, trotz der Nahe zum Mit-
telzentrum Rendsburg und der Landeshauptstadt Kiel. Bei den Empty-Nest-
Wandernden Uberwiegt leicht der Zuzug bzw. gleichen sich Zuzug- und Fort-
zug nahezu aus. In dlteren Altersgruppen, in denen die



Pflegewahrscheinlichkeit ansteigt und sich der Wohnraumbedarf reduziert,
Uberwiegt die Zahl der Fortziige leicht.

Insgesamt sind die Wanderungsbewegungen typisch fir Gemeinden in der
GroBenordnung. Da sowohl das Ausbildungsangebot als auch das Angebot
an altengerechten Infrastrukturen in der Gemeinde eher gering ist, wandern
diese Altersgruppen ab. Da die Gemeinde Schacht-Audorf aber in unmittel-
barer Nahe zu Rendsburg mit entsprechenden Ausbildungsangeboten liegt
und auch die Landeshauptstadt Kiel nicht weit entfernt ist, besteht die
Grundvoraussetzung der der Bildungswanderung entgegenzuwirken. Ent-
scheidens sind dafiir bedarfsgerechter Wohnraum sowie eine gute Anbin-
dung. Ein weiterer Ansatz ist es eine attraktive Riickkehrperspektive fir die
Bildungswandernden zu bieten oder Uber ortangemessene, seniorenge-
rechte Angebote (wie zum Beispiel barrierefreie Wohnungen) nachdenken.

Als besonders wichtige Strategie hat sich hierbei auch die Starkung der Orte
mit Treffpunktfunktionen erwiesen. Denn gerade die sozialen Netze fangen
in Vieles auf, was in Stadten durch Dienstleistungen und Services abgebildet
wird.
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Abbildung 41: Wanderungssalden zwischen 2014 und 2024 nach Altersgrup-
pen (DARSTELLUNG CIMA 2026; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2026)
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Altersstruktur

Vergleicht man die Entwicklung der Bevolkerungszahlen nach Altersgrup-
pen, zeigt sich, dass er Anteil der Menschen im Alter von Uber 65 Jahren
gegenliber dem Jahr 2000 (+33,2 %) gestiegen ist. Gleichzeitig ist zwar auch
die Zahl der Kinder und Jugendlichen im Alter von unter 18 Jahren gestiegen
(+1,5 %), jedoch ist der Zuwachs hier deutlich geringer. Diese Entwicklung
zeigt sehr deutlich, dass es bereits in der Vergangenheit ein Altersprozess in
der Bevolkerung eingesetzt hat. Zukiinftig wird sich diese Entwicklung mit
dem Altern der ,Babyboomer” weiter verstarken.
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Abbildung 42: Vergleich der jlingsten und éaltesten Altersgruppen (DARSTEL-
LUNG CIMA 2026; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2026)

Entwicklung der Einwohnerzahlen in den
Altersgruppen zwischen 2000 und 2023



Grundsatzlich unterscheidet sich die Altersstruktur der Gemeinde Schacht-
Audorf nicht wesentlich von der des Landes Schleswig-Holstein oder den
schleswig-holsteinischen Gemeinden in der gleichen GréBenordnung. Der
Anteil der Personen Uber 65 Jahren ist im Vergleich leicht niedriger und der
Anteil der Minderjdhrigen leicht héher. Dennoch wird im direkten Vergleich
dieser beiden Altersgruppen deutlich, dass der Anteil der Minderjahrigen an
der Gesamtbevolkerung von Schacht-Audorf insgesamt niedriger ist als der
der Uber 65-jahrigen.
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Abbildung 43: Altersstruktur 2023 im Vergleich (DARSTELLUNG CIMA 2026; DATEN:
STATISTIKAMT NORD 2026)
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Wohnflache und Singularisierung

Aufgrund verschiedener Entwicklungen der letzten Jahrzehnte, wie etwa der
steigenden Lebenserwartung, niedrigen Geburtenzahlen, dem Aufbruch tra-
ditioneller Familienstrukturen und verdnderten Lebensentwdirfen, werden
die Haushalte immer kleiner (Singularisierung). Damit in Zusammenhang
steht der sogenannte ,Remanenzeffekt”, der den, rational betrachtet, zu lan-
gen Verbleib im eigenen Haus bezeichnet, obwohl Wohnfldche und Pflege-
aufwand objektiv viel zu groB3 geworden sind. Haufige Griinde sind der Aus-
zug der Kinder aus dem Elternhaus oder ein verstorbener Lebenspartner.

Diese Entwicklung wird auch in der Gemeinde Schacht-Audorf deutlich:
Wahrend im Jahr 2000 noch durchschnittlich 2,19 Personen gemeinsam in
einer Wohnung lebten, waren es 2023 nur noch 2,13 Personen. Im Gegenzug
ist die Wohnflacheninanspruchnahme pro Kopf gestiegen: Im Jahr 2000 lag
die Pro-Kopf-Wohnflache in Schacht-Audorf bei 40,5 m? und im Jahr 2023
bei 48,2 m?.
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Abbildung 44: HaushaltsgroBe und Wohnflacheninanspruchnahme zwischen
2010 und 2023 in der Gemeinde Schacht-Audorf (DARSTELLUNG CIMA 2026; DATEN:
STATISTIKAMT NORD 2026)

Neben dem im Sinne der Flachensparziele bedenklich steigenden Wohnfla-
chenverbrauch geht mit der Singularisierung deutschlandweit meist auch
eine Destabilisierung der sozialen Netze und einer zunehmenden Einsamkeit



einher. Auch hier gilt es, in der Gemeindeentwicklung friihzeitig die Weichen
zu stellen, um die negativen Folgen dieser Entwicklungen zu begrenzen. Dies
kann durch eine Weiterentwicklung des Wohnraumangebotes (das ortsan-
gemessen auch Angebote fiir das Wohnen im Alter bietet) oder eine Siche-
rung von Treffpunkten und Orten des sozialen Miteinanders (um Netzwerke
auch auBerhalb der Familie bestmoglich zu beférdern) angegangen werden.

Im Vergleich weist Schacht-Audorf zwar noch eine geringe Wohnflachenin-
anspruchnahme und héhere HaushaltsgroBen auf, dennoch zeigen sich auch
hier klare Singularisierungseffekte.
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Abbildung 45: HaushaltsgroBe und Wohnflacheninanspruchnahme 2023 im
Vergleich (DARSTELLUNG CIMA 2026; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2026)

Die erganzende Betrachtung der Haushaltstypen stiitzt die Beobachtungen
hinsichtlich der Singularisierung. Der am starksten vertretene Haushaltstyp
in der Gemeinde sind Einpersonenhaushalte (38,9 %) und machen somit
mehr als ein Drittel der Haushalte aus. Auch in dieser Betrachtung liegt die
Gemeinde nahe des Kreisniveaus. Lediglich die Anzahl der Haushalte der
Paare mit Kind(ern) (23,4 %) Ubersteigt den Kreisdurchschnitt leicht.

Betrachtet man nun noch die Anzahl der Rdume in den Wohnungen, wird
deutlich, dass iber 70 % der Wohnungen Uber vier oder mehr Rdume verfii-
gen.

43

40

35

30

25

Relativer Anteil an den Haushaltstypen insgesamt
n
L=}

0 i
24 2.8
e

Einpersonenhaushalte Paare chne Kind{er) Paare mit Kind{ern} Alleinerziehende Mehrpersonenhaushalte

(Singlehaushalte) Elternteile ohne Kernfamilie

B Kreis Rendsburg-Eckernfarde M Schacht-Audorf

Abbildung 46: Vergleich der Haushaltstypen in der Gemeinde Schacht-Au-
dorf und dem Kreis Rendsburg-Eckernforde (DARSTELLUNG CIMA 2026; DATEN: ZEN-
SUSDATENBANK 2022)

3.7.3 Bevolkerungsprognose

Um die kiinftigen Auswirkungen der demografischen Entwicklung auf die
Gemeinde modellhaft zu betrachten, wurde auf Basis der Zahlen des Ein-
wohnermelderegisters und einer Sonderauswertung des Statistikamtes Nord
eine Bevolkerungsprognose flir die Gemeinde Schacht-Audorf fiir das Ziel-
jahr 2040 in zwei Szenarien sowie einem Nullszenario erstellt, die nachfol-
gend genauer erlautert werden. Die Zahlen bilden keinen politischen Ziel-
korridor ab, sondern dienen lediglich der Einordnung maoglicher Entwick-
lungspfade.

Nullszenario: Fiktives Eichszenario ohne Zuwanderung (Eigenentwicklung)
Das Nullszenario bildet nur die natirliche Bevolkerungsentwicklung ohne
Wanderungen ab. Es zeigt sich, dass die anndhrend stabilen Geburtenraten
der letzten Jahre nicht ausreichen wiirden, um die groBe Zahl der &lteren
Menschen und die damit verbundene Sterbewahrscheinlichkeit ausgleichen
zu konnen. Die reine Eigenentwicklung wiirde bis zum Jahr 2040 zu einem



Bevdlkerungsverlust von rund 481 Einwohnenden flihren, ist aber rein fiktiv,
da selbst Entwicklungen im Bestand zu einem Abpuffern des Effektes fiihren
wuirden.

Szenario 1: Wanderung der letzten 10 Jahre

Im ersten Szenario wird die Wanderung der letzten zehn Jahre als Grundlage
genommen. Hier wird deutlich, dass die Gemeinde unter diesen Umstanden
um 313 Personen wachsen wirde. Dies hatte auch Einfluss auf die Auslas-
tung der Gemeindeinfrastrukturen bzw. der ehrenamtlichen Tatigkeiten (u.
a. Politik, Freiwillige Feuerwehr) und die Gestaltung der Gemeinde als Wohn-
und Lebensort. Die Ergebnisse zeigen eine leicht abgeschwachte Entwick-
lung auf, wie sie durch die kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprog-
nose fur den Kreis Rendsburg-Eckernférde prognostizierte wurde (bis 2035
+ 10 % -20 %)*. Allerdings wird hier nur der der Zeitraum bis 2035 betrachtet.

Szenario 2: Stabilisierungsszenario

Dieses Szenario nimmt die Argumente des knappen Baugrundes und einer
alternden Bevolkerung mit auf. Das Ziel dieses Szenarios ist es die Bevolke-
rungszahl an sich aber auch altersstrukturell einigermafen stabil zu halten.
Durch die Begrenztheit des Baugrundes und auch aus nachhaltiger Perspek-
tive stellt sich in Schacht-Audorf insbesondere die Frage nach der Art des
Wohnraums. So kann durch gezielte MaBnahmen eine Stabilisierung der Be-
vOlkerung mit + 7 Personen erreicht werden.

4 GGR 2024
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Abbildung 47: Ubersicht tber die Entwicklung der Bevélkerung in den Sze-
narien (cIMA 2026; DATEN: EINWOHNERMELDEREGISTER DES AMTES EIDERKANAL 2026)

In der nachstehenden Tabelle werden die mdglichen Entwicklungen in den
infrastrukturell besonders relevanten Altersgruppen fir die Gemeinde
Schacht-Audorf zusammengefasst.
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Abbildung 48: Uberblick (iber die Entwicklung in den infrastrukturrelevanten
Kohorten in der Gemeinde Schacht-Audorf (BERECHNUNGEN CIMA 2026; AUSGANGS-
DATEN: EINWOHNERMELDEREGISTER DES AMTES EIDERKANAL 2025)

Die Bevdlkerungsentwicklung in Schacht-Audorf zeigt in den vergange-
nen zwei Jahrzehnten ein insgesamt positives Bild, jedoch mit deutlichen
Ausschlagen, die fast ausschlieBlich in direktem Zusammenhang mit
neuen Baugebieten und abgeschlossenen Baufertigstellungen stehen.
Diese enge Kopplung zwischen Bautéatigkeit und Bevdlkerungszahl ver-
deutlicht, wie stark die Entwicklung der Gemeinde durch punktuelle Im-
pulse beeinflusst wird. Dieser Zusammenhang bedeutet auch fiir Schacht-
Audorf, insbesondere im Hinblick auf eine mdéglichst nachhaltig funktio-
nierende Entwicklung und die begrenzte Verfligbarkeit von Bauflachen,
zukiinftig neue Wege und Mdoglichkeiten fiir die wohnbauliche Entwick-
lung zu erarbeiten. Denn fiir eine Stabilisierung der Bevolkerung, sowohl
in der Anzahl als auch der Altersstruktur, wird ein Zuzug weiterhin erfor-
derlich sein.

Die wohnbauliche Entwicklung hat sich in den letzten 10 Jahren etwas in
der GroBenordnung des durch den Landesentwicklungsplans vorgegeben
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen abgespielt (+ 18 WE / a). Das Szena-
rio ,Wachstum der letzten 10 Jahre"” setzt somit ebenfalls die Fertigstel-
lung von entsprechendem Wohnraum voraus. Bisher waren das vornehm-
lich Einfamilienhaus-Typologien. Aufgrund der Endlichkeit des Baugrun-
des und der sich verdndernden Altersstruktur kommt es zukiinftig auf die
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Art des neugeschaffenen Wohnraums an, um eine stabile Entwicklung in
der Gemeinde zu férdern.

Die Prognosen sind dabei nicht als starre Vorhersage zu verstehen, son-
dern als dynamischer Orientierungsrahmen, der laufend um aktuelle Ent-
wicklungen erganzt werden muss. Eine flexible, reaktionsfahige Wohn-
raumentwicklungsstrategie, die sich sowohl im wohnbaulichen Rahmen
bewegt als auch verschiedene Arten von Wohnraum fokussiert, erhoht die
Chancen erheblich, sowohl die Einwohnerzahl als auch die Altersstruktur
in Schacht-Audorf langfristig zu stabilisieren und die Siedlungsstruktur
zukunftsfahig zu gestalten.



3.8 Wohnungsmarkt & Wohnungsbedarfe

3.8.1  Wohnungsmarkt: Ist-Situation

Fur die kinftige demografische Entwicklung besitzt der Wohnungsmarkt
eine besondere Bedeutung. Wohnungsmarktbedingte Wanderungsmotive
gehoren neben den arbeitsmarktbedingten und persénlichen Motiven zu
den entscheidenden Faktoren flir eine Zu- oder Abwanderungsentschei-
dung. Rund 45 % der Zuziige und rund 51 % der Fortzlige in der Gemeinde
finden innerhalb des Kreises Rendsburg statt. Mit der Zu- oder Abnahme an
Wohnraumangeboten hat die Gemeinde eine steuernde EinflussgréBe fur
ihre kiinftige Entwicklung. Hierbei ist allerdings auch zu beachten, dass auch
die Entwicklung im Bestand ein zunehmender Faktor ist und die Einfluss-
moglichkeiten der Kommunen in der Regel hier deutlich geringer sind als
bei Neubauprojekten.

Rund 93 % des Geb&udebestandes in der Gemeinde Schacht-Audorf sind
Ein- und Zweifamilienhauser. Damit verfliigt die Gemeinde (7,3 %) Uber einen
geringeren Anteil an Mehrfamilienhdusern (Gebaude mit drei und mehr
Wohnungen) als der Landesdurchschnitt (11,4 %), jedoch mehr als die Ge-
meinden mit einer dhnlichen GemeindegréBe (Gemeinden mit 1.000 bis
4.999 Einwohner-/innen, 5,3 %). Eine bedarfsgerechte Ausstattung mit
Mehrfamilienhdausern wirkt sich u. a. auf Entwicklungsmaoglichkeiten fir
junge Menschen oder Verkleinerungsmdglichkeiten im Alter aus. Hier be-
steht ein Ansatzpunkt, um beispielsweise Umzugsketten in der Gemeinde
und Flachensparziele zu unterstiitzen.

46

12,0%

10,0%

8,0%

6,0%

4,0%

2,0%

realtiver Anteil Mehrfamilienhiuser 2023

7,3%

0,0%
Schacht-Audorf Durchschnitt aller Durchschnitt aller
Gemeindenin 290 Gemeinden von
Schleswig-Holstein 1000 bis 4999
Einwohner/-innen

Abbildung 49: Relativer Anteil der Mehrfamilienhausbebauung 2023 im Ver-
gleich (DARSTELLUNG CIMA 2026; DATEN: STATISTIKAMT NORD 2026)

Ein Effekt einer hohen Einfamilienhausquote ist in der Regel auch ein hoher
Anteil an selbstgenutztem Eigentum. Dies gilt mit ca. 56 % auch fir die Ge-
meinde Schacht-Audorf (zum Vergleich: Kreis Rendsburg-Eckernférde 53 %).
Eine hohe Eigentumsquote spricht einerseits fiir eine hohe Instandhaltungs-
neigung, sodass die Gefahr von gréBeren und flachigen Modernisierungs-
riickstdnden sinkt. Das gepflegte Ortsbild der Gemeinde verdeutlicht das.
Andererseits sind durch auch die Zugriffmoglichkeiten der Gemeinde einge-
schrénkt und der bereits benannte Remanenzeffekt wird beférdert.



3.8.2 Wohnraumbedarfe

Im Korridor der dargestellten demografischen Szenarien wurde mittels des
sogenannten Haushaltsansatzes eine Wohnungsbedarfsprognose erstellt.
Diese dient dazu, zu Uberprifen, ob die Gemeinde Schacht-Audorf in der
Lage ist, die resultierenden Bedarfe zu decken bzw. in welchem Umfang neue
Bauflachen entwickelt werden sollten. Darliber hinaus kann die Betrachtung
als inhaltliche Grundlage zur Begriindung von Bauvorhaben gegeniber den
Tragern der Landes- und Regionalplanung herangezogen werden.

Bei der Prognose der Wohnraumbedarfe ist zu beachten, dass nicht eine ein-
zelne Person, sondern der gesamte Haushalt eine Nachfrage auf dem Woh-
nungsmarkt auslost. Neben der Bevolkerungsentwicklung ist daher auch die
Entwicklung der GréBe der Haushalte eine wichtige EingangsgroBe fir die
Bedarfsprognose. Abgeleitet aus den Daten des Statistikamt Nord liegt die
durchschnittliche HaushaltsgroBe in der Gemeinde bei rund 2,13 Personen
je Haushalt im Jahr 2023. Fur die Gemeinde Schacht-Audorf wird fiir das Jahr
2040 unterstellt, dass sich die HaushaltsgroBte weiterhin in diesem Rahmen
bewegt.

Das Vorgehen der Wohnbaufldchenprognose® orientiert sich an dem metho-
dischen Ansatz der Wohnungsmarktprognose 2030 fiir Schleswig-Holstein.®
Die Berechnung der Wohnungsbedarfsprognose erfolgt mit Hilfe der drei
Komponenten:

= Nachholbedarf: Gemeint ist der Bedarf an Wohnungen, der bereits im
Status quo besteht, da der vorhandene Wohnungsbestand die beste-
hende Nachfrage nicht decken kann (Abgleich des Wohnungsbestands
mit den bereinigten Haushaltszahlen unter Beriicksichtigung einer ge-
winschten Fluktuationsreserve). Beim Nachholbedarf handelt es sich um
eine rein rechnerische GroBe. Durch Faktoren wie den Auszug aus dem
Elternhaus, mehr Wohngemeinschaften, Teilung von Wohnungen,

> cima 2026
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Abwanderungen innerhalb und auBerhalb der Region, wird nur ein Teil
dieser Nachfrage tatsachlich marktaktiv.

Ersatzbedarf: Der Ersatzbedarf beschreibt den Bedarf an Wohnungen,
der durch die Kompensation des Abgangs (Abrisse) und Zusammenle-
gung bestehender Wohnungen ausgeldst wird. Die Berechnung erfolgt
Uber die Umlegung der Ersatzbedarfsquote auf den Wohnungsbestand.
Die jahrliche Ersatzquote liegt in der Regel zwischen 0,1 % und 0,3 % des
Wohnungsbestandes. In starker einfamilienhausgepragten Lagen ist von
einem eher niedrigeren Gebaudeabgang aufgrund hoherer Instandset-
zungsneigungen auszugehen. Fir die Prognose wurde aufgrund der ein-
familienhausgepragten Strukturen mit einer Quote von 0,1 % des Woh-
nungsbestandes gerechnet. Dabei wird auch berticksichtigt, dass die frei-
werdenden Grundstlicke zu 75 % wieder in den Flachenkreislauf einge-
speist werden. Faktoren wie bspw. Zusammenlegungen, VergréBerungen
und auch Umnutzungen machen hier Abschlage von einer 1:1-Quote er-
forderlich.

Demografischer Neubaubedarf: Hiermit ist der Bedarf an Wohnungen
gemeint, der durch die kiinftige Nachfrage (wohnungssuchende Haus-
halte) unter Berlcksichtigung von Versorgungsnormen (Leerstands-
quote, Untermieterhaushalte, Nebenwohnungen etc.) abgeleitet wird.
Qualitativer Neubaubedarf bzw. qualitative Neubaunachfrage: Unter
diesem Bedarf versteht man jenen zusatzlichen Bedarf oder die Nach-
frage an Wohnungen, der sich aus veranderten Wohnanspriichen und -
bedurfnissen der Haushalte ergibt, unabhdngig von der reinen Anzahl der
Haushalte. Dabei werden Aspekte wie WohnungsgroBe, Ausstattung,
Barrierefreiheit und energetischer Standard bericksichtigt. Der qualita-
tive Neubaubedarf zielt darauf ab, das vorhandene Wohnungsangebot
an die aktuellen und zukiinftigen Anforderungen anzupassen und somit
den Wohnstandard langfristig zu sichern. Er berlicksichtigt die



Notwendigkeit, neue Wohnungen zu schaffen, die besser auf die Lebens-
situationen und Praferenzen der Bevolkerung abgestimmt sind. In diver-
sen Studien’ wird von einem jéhrlichen Bedarf von rund 0,1 % bis 0,3 %
des aktuellen Wohnungsbestandes ausgegangen.

Die ermittelten Wohnungs- und Wohnflachenbedarfe werden den verflg-
baren Flachenpotenzialen der Gemeinde gegeniibergestellt. Hierdurch wird
ermittelt, ob und inwieweit Handlungsbedarf fiir die Entwicklung von Wohn-
bauflachen besteht.

Wohnraum- und Wohnbauflachenbedarfe

Der aus den Szenarien resultierende Entwicklungskorridor sieht fiir die Ge-
meinde eine geringen Entwicklungsspielraum vor. Die Spannweite des Ent-
wicklungskorridors variiert hierbei zwischen + 138 und + 273 Wohneinhei-
ten (WE) bis zum Jahr 2040. Dieser Bedarf resultiert vor allem aus der quali-
tativen Neubaunachfrage, da in der Gemeinde bestimmte Wohnraumange-
bote aufgrund der aktuellen Marktgéngigkeit des Bestandes und des fehlen-
den Angebotes an innovativen und zielgruppenspezifischen Wohnraum
fehlt. Zudem sind die Lage der Gemeinde und die aktive Bautatigkeit in den
vergangenen Jahren weitere Indizien fur die hohe Attraktivitdt der Gemeinde
als Wohn- und Lebensort.

Mittels Annahmen zur zukiinftigen Dichte und zur Verteilung der Wohnfor-
men in Ein- und Mehrfamilienhaustypen lasst sich der kiinftige Baulandbe-
darf modellieren. Hierbei werden in den Szenarien jeweils verschiedene
Spannweiten der Entwicklung angenommen. Die Spannbreite reicht von ei-
ner Verteilung der Wohneinheiten auf 50 % EFH und 50 % MFH bis zu 30 %
EFH und 70 % MFH. Dementsprechend ergibt sich ein Bruttowohnbauland,
ja nach Aufteilung, von etwa 5 ha bis 14 ha bis zum Jahr 2040. Mit den
wohnbaulichen Entwicklungsflachen des Gebietsentwicklungsplans und der

bereits im FNP gesicherten Flachen stehen der Gemeinde ausreichend Fla-
chen fir die wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung.

Bedarf an besonderen Wohnformen

Auf Basis der Entwicklungsszenarien sowie statistischer Versorgungsnormen,
die sich u. a. aus der Pflegestatistik sowie bundesweiter Evaluationen ablei-
ten lassen, kdnnen Hinweise auf den kiinftigen Bedarf an generationenge-
rechtem Wohnraum gewonnen werden. Dabei ist zu beachten, dass sich
ebenso wie die Lebensstile auch die Wohnformen im Alter zunehmend aus-
differenziert haben. Gerade in kleineren Gemeinden bleibt das selbstbe-
stimmte Wohnen in den eigenen vier Wanden und im gewohnten Wohnum-
feld die weithin dominierende Wohnform. Dies gilt auch fir die Gemeinde
Schacht-Audorf. Daneben existiert eine Reihe von unterschiedlichen Typen,
die sich grob in drei Klassen unterteilen lassen:

= Pflege zu Hause (mit und ohne die Unterstlitzung von Pflegediensten)
= Seniorenwohnen/ Barrierefreies Wohnen/ Senioren-WGs ...
= Stationare Pflegeheime (vollstationar/teilstationar)

Im Ergebnis der modellhaften Betrachtung wird deutlich, dass in allen Typen
die Bedarfe bis zum Jahr 2040 steigen werden. Ein aktueller Handlungsbe-
darf bzw. eine ortsangemessene Handlungschance ergibt sich vor allem im
Bereich von Beratungsleistungen fir die barrierefreie Gestaltung der eige-
nen vier Wande. Hinzu kommt ein heute noch nicht vorhandener Grundstock
an kleineren, barrierefreien Wohnungen, die eine Verkleinerung am Wohn-
standort ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter ermdglichen. Durch die
Méglichkeiten, sich in der Gemeinde zu verkleinern, wiirden auch sekundére
Effekte mdglich. So wiirden die Rahmenbedingungen zur Reduzierung des
Remanenzeffektes bspw. verbessert und mdgliche Umzugsketten angesto-
Ben.
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Dennoch miissen auch fiir derartige Entwicklungen geeignete Rahmenbe-
dingungen geschaffen werden. Hierzu zéhlen bspw. die technische Infra-
struktur, OPNV-Anbindungen und ein generationengerechtes Wohnumfeld
sowie erganzende Dienstleistungen und Services. Die direkte Nahe zum Mit-
telzentrum Rendsburg kdnnte hierbei einen entscheidenden Faktor spielen,
um bestimmte Bedarfe abdecken und Leistungen anbieten zu kénnen.

Mit dem Pflegezentrum Schacht-Audorf, das 33 Einzelzimmer und 14 Dop-
pelzimmer vorhalt, ist bereits ein Grundstock an Pflegeplatzen in der Ge-
meinde vorhanden. Zudem werden durch die Briicke Rendsburg-Eckern-
forde e.V. Wohnplatze flir Menschen mit chronischen psychischen Erkran-
kungen angeboten. In den Wohngruppen ist ebenfalls die Pflege von an De-
menz Erkrankten mdglich. Die Einrichtung halt 15 Einzelzimmer und 4 Apart-
ment vor. Auf den vorhandenen Grundstock kann zukilnftig eine bedarfsge-
rechte Entwicklung aufgebaut werden.

2024 2040

~346 Personen ~390 Personen

Pflege zu Hause
Seniorenwohnen ~21 WE ~57 WE

Stationare Pflegeheime ~50 WE ~58 WE

Abbildung 50: Modellhafte Betrachtung der Bedarfe nach altengerechten
Wohnformen innerhalb der Gemeinde Schacht-Audorf (DARSTELLUNG CIMA 2026;
DATEN AMT EIDERKANAL: EINWOHNERMELDESTATISTIK 2025, BERECHNUNGEN CIMA 2026)

3.8.3 Innenentwicklungs- und Flachenpotenziale

Um abzubilden, inwieweit die Gemeinde nach neuen Entwicklungsflachen
bis zum Jahr 2040 Ausschau halten sollte, wird dem prognostizierten Bedarf
ein realistisch aktivierbares Potenzial an Innenentwicklungsmaoglichkeiten,
vorhandenen sowie in Planung befindlichen Potenzialen aus

Bebauungspldnen sowie Reserven aus dem Flachennutzungsplan bzw. des
Gebietsentwicklungsplans gegentibergestellt.

Gebietsentwicklungsplan fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg und Auswirkungen auf den wohnbaulichen Entwicklungs-

rahmen des LEP

Schacht-Audorf ist Teil der Kooperation des Lebens- und Wirtschaftsraums
Rendsburg. Diese Kooperation betrifft auch die wohnbauliche Entwicklung
des Mittelzentrums Rendsburgs sowie den umliegenden Kooperationsge-
meinden. Aufgrund der Lage Schacht-Audorfs im Stadt- Umlandbereich des
Mittelzentrums und der gemeinsamen Kooperation sind die Vorgaben des
Landesentwicklungsplans zum wohnbaulichen Entwicklungsrahmen nichtig.
Daher qilt fir die Gemeinde der Gebietsentwicklungsplan mit seinen Ent-
wicklungsflachen in den verschiedenen Prioritatsstufen (siehe Kap. 2.2).

Identifizierung von Innenentwicklungs- und Flachenpotenzialen

Im Zuge der Gebietsentwicklungsplanung wurden bereits groBzlgige Ent-
wicklungsflachen identifiziert. Mit dem sich in Aufstellung befindlichen B-
Plans Nr. 27 wird die 1. Prioritatsstufe umgesetzt und in den nachsten Jahren
Planungsrecht fur etwa 80 WE geschaffen.

Das Uibergeordnete Ziel der Landesentwicklungsplanung — Innen- vor Au-
Benentwicklung- gilt dennoch. Im Hinblick auf eine flachensparende Sied-
lungsentwicklung und einem nachhaltigen Umgang mit der endlichen Res-
source Boden sowie den Anforderungen des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung ist es sinnvoll zundchst Innentwicklungspotenziale zu nutzen ehe
weite Flachen versiegelt werden. Im Ergebnis der Betrachtung zeigt sich, dass
die durch Einfamilienhduser geprégte lockere Bebauung mit groBen Grund-
stiicken einige Nachverdichtungspotenziale aufweist. Insbesondere entlang
der Kieler StraBe befinden sich Potenzialflachen mit Planungsempfehlung
aber mit Planungserfordernis. Mit einer konsequenten Umsetzung der Hin-
terlandbebauung und der Teilung von groBen Grundstiicken kénnen weitere
rund 104 ha Entwicklungsflachen mit Planungserfordernis identifiziert wer-
den.



Die Bestandsaufnahme im Rahmen des OKEKs ergibt folgendes Potenzialfla-
chenangebot (vgl. Karteniibersicht auf den folgenden Seiten):

Kategorie Anzahl // Anzahl WE //
FlachengroBe

138 WE - 273 WE

in Planung (B-Planverfahren) 80 WE
Potenzialflache mit Baurecht 8x
Potenzialflache mit Baurecht und er- 8x
kennbaren Realisierungshemmnissen
e 1o
2X
~ 10 ha
~ 180 ha
~ 58 ha

Abbildung 51: Gegentiberstellung der verfligbaren Innenentwicklungspo-
tenziale und den identifizierten Flachenpotenzialen in der Gemeinde
Schacht-Audorf (ciMa 2026)

Hinsichtlich der Nutzungsmdglichkeiten der dargestellten Flachen ist zu be-
achten:

= Baurecht ist nicht bei jeder der dargestellten Flachen gegeben. Eine Pri-
fung muss durch das Amt Eiderkanal einzelfallbezogen erfolgen, auch
wenn es sich um Potenzialflachen im Innenbereich handelt.

= Der GroBteil der dargestellten Flachen befindet sich im Privatbesitz. Eine
Entwicklung ist nur im Falle der Entwicklungsbereitschaft der Besitzenden
moglich. Diese kann nicht immer vorausgesetzt werden.

= Die Planungshoheit obliegt der Gemeinde Schacht-Audorf.

Darliber hinaus muss beachtet werden, dass bei der Innenentwicklung das
so genannte ,Einfligegebot” greift. Hierdurch sind die Mdglichkeiten, Bau-
formen in einer dichteren Bauweise einzufligen limitiert, sofern Baurecht
nicht angepasst oder neu geschaffen wird. Zum Stand des OKEKs prifte die
Gemeinde, inwieweit der sogenannte ,Bau-Turbo” nach § 246e BauGB fir
die Aktivierung und bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde relevant sein
kénnte. Das notwendige Grundsatzpapier befand sich zu dem Zeitpunkt
noch in Bearbeitung.

Fazit & Empfehlung

Schacht-Audorf ist ein beliebet Wohn- und Lebensort. Das zeigt sich auch
durch die aktive wohnbauliche Entwicklung der letzten Jahre sowie den
stetigen Zuzug junger Familien in die Gemeinde. Aufgrund der Lage im
Stadt- Umlandbereich des Mittelzentrums Rendsburgs und der raumli-
chen Nahe zur Landeshauptstadt Kiel wird die Gemeinde auch zukiinftig
ein attraktiver Wohnort bleiben. Aus der Attraktivitat ergibt sich eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum, die in der Vergangenheit liberwiegend durch
die Entwicklung neuer Baugebiete, vorzugsweise mit der Schaffung von
Einfamilienhausern, gedeckt wurde.

In der Betrachtung der letzten 10 Jahre zeigt sich, dass Schacht-Audorf
sich hinsichtlich der wohnbaulichen Entwicklung immer im Rahmen des
Landesentwicklungsplans mit einer Entwicklung von 10% bis 15% des
Wohnungsbestandes bewegt hat, auch wenn dieser Rahmen fiir die Ge-
meinde aufgrund der Kooperation nicht gilt. Die Betrachtung der Bevol-
kerungsentwicklung und die abgeleiteten Entwicklungsszenarien zeigen
auch, dass sich die Gemeinde mit einer Baufertigstellung auf einem nied-
rigeren Niveau als im Durchschnitt der letzten 10 Jahre stabil entwickeln



kann. Die Voraussetzung dafiir ist jedoch die Ausbildung eines differen-
zierteren Wohnraumangebotes, als es sich heute darstellt. Es bedarf eines
groBeren Angebotes an kleinerem und bezahlbarem Wohnraum sowie
Mietwohnungsraum. Solche Angebote kdnnen Umzugsketten in Gang
setzen: Altere Menschen ziehen in kleinere, altersgerechte Wohnungen,
wahrend Familien und junge Menschen in freiwerdende Bestandsbauten
nachriicken. Gleichzeitig kdnnen durch kleinere Wohneinheiten auch
junge Menschen zukiinftig bezahlbaren Wohnraum in der Gemeinde vor-
finden. Auf diese Weise wird der vorhandene Wohnraum effizienter ge-
nutzt und die Altersstruktur ausgewogener gestaltet. Es wird dadurch
ebenfalls ein Beitrag zur effizienten Nutzung der knappen Ressource Bo-
den geleistet.

Neben der Ausweisung weitere Neubaugebiete soll in Zukunft auch auf
die Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale wert gelegt werden.
Grundstiicksteilungen und Hinterlandbebauungen sollen einen wichtigen
Beitrag zur Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum leisten. Die inte-
ressierten Eigentiimerinnen und Eigentliimer sollten bei der Erarbeitung
eines Konzeptes fiir ihr Grundstiick unterstiitzt werden. Zudem sollte dort,
wo Ersatzneubauten entstehen die Chance genutzt werden, nicht nur klas-
sische Ein- oder Zweifamilienhduser zu errichten, sondern kleinere
Wohneinheiten, Reihen- und Mehrfamilienhduser oder alternative Wohn-
formen. Diese bieten die Chance durch Quartierskonzepte und nachhalti-
gen Energiekonzepten eine nachhaltige Entwicklung zu ermdglichen. Ein
weiterer Schliissel liegt in der aktiven Steuerung dieser Entwicklungen. Die
Gemeinde kann durch geordnete Bauleitverfahren bei Einzelvorhaben die
Innenentwicklung aktiv begleiten.

Insgesamt zeigt sich: Die Prognosen bieten einen groben Orientierungs-
rahmen. Mit einer Strategie die auf eine Mischung aus Innenentwicklung,
der Unterstiitzung von Eigentliimerinnen und Eigentiimern bei der Teilung
ihres Grundstiickes, einer gezielten Diversifizierung des Wohnungsange-
bots sowie einer maBvollen Entwicklung von Neubaugebieten kann
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Schacht-Audorf seine Bevolkerungszahl stabilisieren und die Lebensqua-
litat langfristig sichern.
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3.9  Starken & Herausforderungen der Gemeinde nach Handlungsfeldern

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse und der Offentlichkeitsbeteiligung
kénnen die Starken der Gemeinde und die Herausforderungen der zukiinf-
tigen Entwicklung benannt werden. Es kristallisieren sich die fiinf Handlungs-
felder ,Wohnen & raumliche Entwicklung”, ,Gemeindeleben & Soziales //
Ortsbild”, ,Natur & Klima // Energie”, ,Mobilitdt & Verkehrsinfrastruktur”
und ,Wirtschaft & technische Infrastruktur” heraus, die nachfolgend tabella-
risch dargestellt werden.
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Wohnen & raumliche Entwicklung

Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund um
die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde.

Kompakter Siedlungskorper mit gewachsenen Wohnbaugebieten
insgesamt positive Bevolkerungsentwicklung durch Zuzug, insbesondere
von Familien

hohe Wohnumfeldqualitdten, u. a. durch naturrdumliche Lage (u. a. NOK,
Dorpsee) und Qualitat der Gemeindeinfrastrukturen/Freizeit- und Begeg-
nungsorte

hoher Anteil an selbstgenutztem Wohneigentum und stabile Wohnstand-
ortbindung

vorhandene Entwicklungsansatze (u. a. B-Plan Nr. 27) + identifizierbare
Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale (u. a. zweite Reihe)

Herausforderungen

= Sicherung bedarfsgerechter Wohnangebote fiir unterschiedliche Lebens-

phasen

» fehlendes systematisches Innenentwicklungskonzept mit strategischen
Leitplanken zur Starkung der Innenentwicklung

= steigender Bedarf an altersgerechten Wohnformen und unterstitzenden
Angeboten

» Umgang mit demografischem Wandel bei gleichzeitiger Flachenscho-
nung

= siedlungsstrukturellere Erweiterungsgrenzen (u. a. aufgrund der Lage und
archaologischer Pragung der Landschaft)



Gemeindeleben & Soziales // Ortsbild

Das Handlungsfeld umfasst sowohl die Themen
der Daseinsvorsorge und des Zusammenlebens
als auch die Gestaltung der Gemeinde.

Starken

Vielzahl sozialer Infrastrukturen sowie Begegnungs- und Freizeitorte fiir alle Al-
tersgruppen

Jugendtreff ,Point” und Pump-Track als wichtige Angebote fur Kinder und Ju-
gendliche

ausgepragtes ehrenamtliches Engagement in Vereinen, Feuerwehr und Kirche
breit gefacherte Bildungs- und Betreuungsangebot fir alle Altersgruppen
vorhandenes Angebot an medizinischer Versorgung gepaart mit guter Anbin-
dung an Nachbargemeinden

Vielfalt des TSV Vineta Schacht-Audorf inkl. geringen Larmkonflikt aufgrund der
separaten Lage

Natur, & Klima // Energie

Das Handlungsfeld umfasst die Themen des Um-
welt- Natur- und Klimaschutzes ebenso wie die
steigenden Erfordernisse an die Klimaanpassung.
Zudem flieBen die Anforderungen an den Naher-
holungsstandort sowie energetische Themen mit
in die Betrachtung ein.

Starken

Herausforderungen

pragende naturraumliche Strukturen mit hoher Aufenthalts- und Erho-
lungsqualitat

NOK und Dorpsee als identitatsstiftende Landschaftselemente

hohe 6kologische Bedeutung durch Biotop- und Schutzgebietsstruktu-
ren

erste Beitrage zur Energiewende (u. a. PV-Vorhaben, BHKW) grundsatz-
lich hohe Sensibilitat fir Umwelt- und Klimathemen

fehlender konsumfreier Veranstaltungssaal fur groBere gemeinschaftliche An-
lasse

qualitative Unterschiede bei Ausstattung und Pflege von Spiel- und Aufenthalts-
orten

punktuelle Beeintrachtigungen der Aufenthaltsqualitdt durch Vandalismus und
Vermiillung

Sicherung und Weiterentwicklung generationentibergreifender Treffpunkte
Gewadhrleistung eines zeitgemaBen und bedarfsorientierten Feuerwehrstandor-
tes

Gewahrleistung einer sicheren Daseinsvorsorge (insb. fur altere Personengrup-
)

Qualitative und funktionale Weiterentwicklung der Dorfstral3e

Nutzung des ehemaligen Gasthofes in der HittenstraBe fir gemeindliche oder
soziale Zwecke

Herausforderungen

= Harmonisierung der Belange der Siedlungsentwicklung, Landwirtschaft
und Energieproduktion mit den Belangen des Natur- und Umwelt-
schutzes

= Modernisierung des Altbestandes an neue technische Anforderungen

= Verstarkung des Klimaschutzes sowie Anpassung an die Auswirkungen
des Klimawandels
Gestaltung der Energiewende (auch als Chance fiir den Gemeindehaus-
halt)
Beriicksichtigung technischer GroBinfrastrukturen im Landschaftsbild
Umgang mit Krahen-Kolonie




55

Mobilitat & Verkehrsinfrastruktur

Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund um
die Verbesserung der Mobilitdt in der Gemeinde
sowie die Vernetzung und Anbindung der Ge-
meinde.

Starken

= glinstige Lage und sehr gute Einbindung in das Gberregionale StraBen-
netz

= grundsatzlich dichte OPNV-ErschlieBung des Gemeindegebiet
Uberwiegend verkehrsberuhigte innerdrtliche StraBen (Tempo 30)
Bedeutung des NOK als Rad- und Freizeitachse
laufende Konzepte zur Weiterentwicklung der Mobilitat
Rad- und Wanderwegeverbindung ins Umland

Herausforderungen

» Starkung des Umweltverbundes und Begleitung der Verkehrswende

» Verkehrskonflikte und Sicherheitsdefizite im Umfeld der Schule

= Ldsung von spezifischen Verkehrskonflikten unter Berticksichtigung der
subjektiven Wahrnehmung der Bewohnerschaft (u. a. innerortliche Ge-
schwindigkeiten, Querungen)

= Gewahrleistung einer sicheren und alltagstauglichen Mobilitat be-
stimmter Altersgruppen (u. a. Grundschul- und Schulkinder, Seniorin-
nen und Senioren)

= Instandhaltung der gemeindeeigenen Wegeinfrastruktur

Wirtschaft & technische Infrastruktur

Das Handlungsfeld umfasst die Themen rund um
die gewerbliche Entwicklung und die technisch-
infrastrukturelle Versorgung der Gemeinde.

= bedeutende Arbeitgeber und stabile wirtschaftliche Basis im produzie-
renden Gewerbe

= technische Grundinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Breitband)

= vorhandene Nahversorgung mit hoher Bedeutung fiir den Alltag

= touristische Impulse durch NOK und Wohnmobilstandort

Herausforderungen

Erhalt der vorhandenen Unternehmensstruktur

begrenzte und schwer mobilisierbare Gewerbeflachenreserven fir klas-
sisches Gewerbe und touristische Angebote

Anpassungs- und Modernisierungsbedarfe einzelner technischer Infra-
strukturen

langfristige Sicherung zentraler Versorgungsfunktionen
Flachenkonkurrenz zwischen Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur
kontinuierliche Auseinandersetzung mit der Digitalisierung (,am Ball
bleiben”)

Bessere Ausschopfung der touristischen Potenziale durch die Lage am
NOK




3.10 Handlungsschwerpunkte

Aus der Analyse, der Beteiligung der Bevdlkerung und der Gegenliberstel-
lung der Starken und Herausforderungen in den jeweiligen Themenberei-
chen ergeben sich folgende Handlungsschwerpunkte fir die zuklinftige Ent-
wicklung der Gemeinde:

Forderung eines demografiefesten Wohnungsbaus und einer zu-
kunftsorientierten Siedlungsentwicklung

Um eine ausgewogene demografische Durchmischung zu sichern und be-
zahlbaren Wohnraum zu gewahrleisten, sollen bestehende, altersspezifische
Wohnraumangebote erhalten und gezielt ausgebaut werden. Ein weiterer
Schwerpunkt liegt auf der Férderung der Innenentwicklung, insbesondere
durch Nachverdichtungen im Bestand. Erganzend dazu wird eine zukunfts-
orientierte Politik der Siedlungserweiterung verfolgt, die neue Entwicklungs-
flachen strategisch und bedarfsgerecht steuert und dabei langfristige Anfor-
derungen an Nachhaltigkeit, Infrastruktur und soziale Mischung berticksich-
tigt.

Sicherung und Qualifizierung der Begegnungs- und Freizeitorte so-
wie der bestehenden Angebote

Zur Starkung des gemeinschaftlichen Lebens sollen zentrale Begegnungs-
und Freizeitangebote im Ort gesichert und weiterentwickelt werden. Dazu
gehdrt die Etablierung eines konsumfreien Veranstaltungssaales als nied-
rigschwelliger Treffpunkt flir unterschiedliche Zielgruppen. Bestehende
Spiel- und Freizeitangebote sowie Orte der Naherholung - etwa am
Dorpsee, auf Spielplatzen, entlang des NOK oder am Schachter Bach — sollen
erhalten und qualitativ aufgewertet werden. Ergédnzend wird die Forderung
generationenilibergreifender Angebote angestrebt, um Austausch und Zu-
sammenhalt zwischen den Altersgruppen zu starken. Auch die Sportvereine
sollen bei der Weiterentwicklung ihrer Angebote unterstlitzt werden, bei-
spielsweise durch die bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Sportanlagen
des TSV Vineta Schacht-Audorf. SchlieBlich soll fiir den ehemaligen Gasthof
in der HittenstraBe eine sinnvolle Nachnutzung gesichert werden, um das
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Gebaude wieder dauerhaft in die Ortsentwicklung und das Gemeinschafts-
leben einzubinden.

Qualitative Weiterentwicklung der Infrastrukturen und Angebote ent-
lang der DorfstraBe

Entlang der DorfstralBe sollen die bestehenden Freiflachen stddtebaulich und
funktional weiterentwickelt werden, um ihre Aufenthaltsqualitat zu verbes-
sern und neue Nutzungsmaoglichkeiten zu er6ffnen. Dazu gehdrt auch eine
punktuelle Qualifizierung des Dorfplatzes, beispielsweise durch gezielte ge-
stalterische und ausstattungsbezogene MaBnahmen. Parallel ist vorgesehen,
die Nutzungsintensitat vorhandener Infrastrukturen zu erhéhen und vorhan-
dene Angebote starker miteinander zu verzahnen. Synergieeffekte sollen da-
bei bedarfsorientiert genutzt werden — etwa durch eine koordinierte Einbin-
dung von Raumlichkeiten der evangelischen Kirche oder des Sportplatzes
des Schulverbandes. Insgesamt stehen der Erhalt sowie eine bedarfsge-
rechte Aufwertung bestehender Infrastrukturen im Fokus, beispielsweise mit
Blick auf den Jugendtreff ,Point” und weitere Einrichtungen.

Mitgestaltung der Energiewende

Zur Starkung des Klimaschutzes und der lokalen Energiewende soll der Aus-
bau erneuerbarer Energien aktiv unterstitzt und weiter vorangebracht wer-
den. Gleichzeitig Gbernimmt die Gemeinde eine klare Vorbildfunktion, in-
dem sie die Gebaudetechnik ihrer eigenen Infrastrukturen konsequent auf
erneuerbare Energien umstellt und damit langfristig sowohl Emissionen als
auch Betriebskosten reduziert.

Gewahrleistung einer sicheren und nachhaltigen Mobilitat

Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit sollen entlang stark frequentierter Stra-
Ben geschwindigkeitsbegrenzende MaBnahmen geprift und umgesetzt
werden. Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Entscharfung von Konflikten
in Kreuzungsbereichen, insbesondere mit Blick auf den Schutz von Radfah-
renden und Gehenden. Rund um den ,Konfliktbereich Schule” werden



unterschiedliche Ldsungsansdtze untersucht und je nach Wirksamkeit
schrittweise realisiert, um sichere Wege und eine klare Verkehrsorganisation
zu gewahrleisten. Erganzend wird der Umweltverbund gezielt unterstitzt
und geférdert, sodass OPNV, Rad- und FuBverkehr als attraktive Alternativen
im Alltag weiter gestarkt werden.

Sicherung der wirtschaftlichen Attraktivitat

Zur Sicherung der Nahversorgung soll die bestehende Versorgungsfunktion
erhalten und gezielt weiterqualifiziert werden, um Angebote bedarfsgerecht
zu stéarken und langfristig abzusichern. Gleichzeitig sind die flachenbeding-
ten Herausforderungen im Hinblick auf Gewerbeflachenpotenziale und tou-
ristische Entwicklungsmaoglichkeiten zu 16sen, um Handlungsspielraume fiir
eine geordnete Standortentwicklung zu schaffen. Die vorhandene Gewer-
bestruktur wird dabei insbesondere bei Erweiterungsfragen unterstiitzt, so-
dass Betriebe am Ort gehalten und Weiterentwicklungen ermdéglicht werden.
Erganzend ist eine Steigerung der Attraktivitdt der Gemeinde als Touris-
musstandort vorgesehen, um vorhandene Qualitdten besser sichtbar und
nutzbar zu machen. Voraussetzung fiir diese Entwicklung ist zudem eine
resiliente und zukunftsorientierte technische Infrastruktur, die leistungsfa-
hig, anpassungsfahig und langfristig tragfahig ausgestaltet wird.
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Forderung eines demografiefesten Wohnungsbaus und

einer zukunftsorientierten Siedlungsentwicklung

Sicherung einer ausgewogenen demografischen Durchmischung und bezahlbaren
Wohnraum

Erhalt und Ausbau altersspezifischer Wohnraumangebote

Férderung der Innenentwicklung (u. a. durch Nachverdichtungen im Bestand)
Etablierung einer zukunftsorientierten Siedlungserweiterungspolitik

Sicherung und Qualifizierung der Begegnungs-
und Freizeitorte sowie der bestehenden Angebote

Etablierung eines konsumfreien Veranstaltungssaales

Erhalt und Qualifizierung der Spiel- und Freizeitangebote und -orte (u. a. Dorpsee,
Spielplatze, Angebote am NOK, Schachter Bach)

Férderung von generationenubergreifenden Angeboten

Unterstitzung der Weiterentwicklung der Angebote der Sportvereine (u. a.
Sportanlagen des TSV Vienta Schacht-Audorf)

Gewahrleistung einer sinnvollen Nachnutzung des ehem. Gasthofes in der
HttenstralBe

Qualitative Weiterentwicklung der Infrastrukturen und
Angebote entlang der Dorfstralie

Stadtebauliche und funktionelle Weiterentwicklung der Freiflachen entlang der
Dorfstral3e

Punktuelle Qualifizierung des Dorfplatzes

Erhéhung der Nutzungsintensitat vorhandener Infrastrukturen

Bedarfsorientierte Nutzung von Synergieeffekten der bestehenden Angebote (u. a.
Raumlichkeiten der ev. Kirche, Sportplatz des Schulverbandes)

Erhalt und bedarfsorientierte Aufwertung der bestehenden Infrastrukturen (bspw.
Jugendtreff ,Point” usw.)




Mitgestaltung der Energiewende

= Unterstitzung der Forderung des Ausbaus der erneuerbaren Energien
= Konsequente Umrlstung der Gebaudetechnik der Gemeindeinfrastrukturen auf
erneuerbare Energien (Vorbildfunktion der Gemeinde)

Gewahrleistung einer sicheren und
nachhaltigen Mobilitat

Prifung von geschwindigkeitsbegrenzenden MaBnahmen zur Erhdhung der
Verkehrssicherheit entlang viel genutzter Straflen

Losung von Konflikten in Kreuzungsbereichen unter Berticksichtigung des
Schutzes von Radfahrenden und Gehenden

Prifung und Umsetzung verschiedener Lésungsansatze rund um den
.Konfliktbereich Schule”

Unterstiitzung und Férderung des Umweltverbundes (OPNV, Rad- und
FuBverkehr)

Sicherung der wirtschaftlichen Attraktivitat

Sicherung und Unterstitzung der Qualifizierung der Nahversorgungsfunktion
Losung der flachenbedingten Herausforderungen hins. der Gewerbeflachen-
potenziale und touristischer Entwicklungsmaéglichkeiten

Unterstltzung der vorhandenen Gewerbestruktur bei Erweiterungsfragen
Steigerung der Attraktivitat der Gemeinde als Tourismusstandort

Gewahrleistung einer resilienten und zukunftsorientieren technischen Infrastruktur
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4. Handlungskonzept

Mit dem Handlungskonzept liegt der Gemeinde Schacht-Audorf eine um-
fangreiche Strategie vor, welche als Orientierungsrahmen fiir die zukiinftige
Entwicklung der Gemeinde fungieren soll. Das Handlungskonzept setzt sich
aus zwei strategischen Ebenen zusammen, die an unterschiedlichen inhaltli-
chen und konzeptionellen Schwerpunkten ansetzen. Den Auftakt des Hand-
lungskonzeptes stellen die sogenannten Leitziele je Handlungsfeld und ein
raumliches Leitbild (erste Ebene) dar. Die Festlegung der lbergeordneten
Grundsatze der Gemeindeentwicklung und die Leitziele der jeweiligen Hand-
lungsfelder bilden dabei die strategische Grundlage des raumlichen Leitbil-
des. Durch seinen rdumlich-schematischen Charakter verdeutlicht es den
verfolgten Planungsansatz des OKEKs visuell.

Das Herzstiick des Handlungskonzeptes stellt auf der zweiten strategischen
Ebene das Handlungsprogramm dar, welches den strategischen Ansatz des
OKEKs weiterfiihrt und mit Leben fillt. Die Grundlage des Handlungspro-
gramms bildet neben den Ergebnissen der umfangreichen Analyse vor allem
die Beteiligung der Bewohnerschaft.

Ubergeordnete Grundsatze
Leitziel raumliches Leitbild

Sollziel

MaBnahme/Schliisselprojekt

Abbildung 52: Schematische Darstellung zum Aufbau des Handlungskon-
zeptes (CIMA 2026)

Die Ubergeordneten Grundsatze

Die nachfolgenden Uibergeordneten Grundsédtze, gelten fir alle Ziele und
MaBnahmen, die in den einzelnen Handlungsfeldern verankert sind. Auf-
grund ihres interdisziplindren Charakters umfassen die Grundsdtze ver-
schiedenste Aspekte der Gemeindeentwicklung, die als Priifauftrage bei jeg-
lichen Zielen und MaBnahmen bericksichtigt und miteinander abgewogen
werden missen. Um diese Grundséatze daher nicht mehrfach zu wiederholen,
sind sie dem Handlungsprogramm vorangestellt. Dabei handelt es sich um
folgende neun Grundsatze:

Es gilt, gender- und generationsgerechte Anforderungen an

o

¢ die unterschiedlichen Ziele und MaBnahmen stets zu bertck-

sichtigen.

Alle Planungen und Prozesse miissen den klaren Willen zur In-
klusion aufzeigen, um die Partizipation und Integration aller
Bevolkerungsgruppen an politischen und gesellschaftlichen

&

Entscheidungs-, Planungs- und Umsetzungsprozessen zu ge-
wabhrleisten.

Die Ganzheitlichkeit der Planung stellt eine zentrale Pramisse
bei der Gestaltung und Umsetzung von Konzepten und MaB3-
nahmen dar, dementsprechend miissen alle Folgewirkungen
bei der Planung beriicksichtigt werden (Instand- und Unterhal-
tungskosten etc.).

s Die Belange der aktiven Landwirtschaft werden bei jeglichen
Planungs- und Entscheidungsprozessen als ein zentraler Abwa-

gungsbelang beriicksichtigt.



&
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Um die Folgen des Klimawandels einzuddmmen und sich
gleichzeitig an die veranderten klimatischen Bedingungen an-
zupassen, werden die Aspekte des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung interdisziplindr in der Gemeindeentwicklung
mitgedacht und gefordert.

Der Natur- und Umweltschutz ist fester Bestandteil der Pla-
nungs- und Entscheidungsprozesse, um die Biodiversitat des
Natur- und Landschaftsraumes vor massiven Eingriffen zu
schiitzen und die lokale Flora und Fauna zu fordern.

Die Digitalisierung unseres Alltages schreitet immer weiter vo-
ran. Dementsprechend werden die Potenziale digitaler Anwen-
dungen und Angebote bei allen Projekten und MaBnahmen
geprift und unter Berlicksichtigung der sicherheitstechnischen
und gesellschaftlichen Herausforderungen eingesetzt.

Es gilt eine resiliente Ortsentwicklung anzustreben, die zu-
nehmenden Herausforderungen, wie etwa Umweltkatastro-
phen, gewachsen ist.

Die Themen Sauberkeit und Ordnung gehéren zum Gemein-
dealltag und férdern ein gepflegtes Ortsbild sowie ein harmo-
nisches Miteinander.



4.1

Das raumliche Leitbild der Gemeinde

Leitziel

Handlungsfeld
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Wohnen & raum-
liche Entwicklung

Sicherung einer demografiefesten und
ressourcenorientierten Wohnentwick-

lung durch Priorisierung der Innenent-
wicklung und einer bedarfsorientierten
AuBenentwicklung

Beschreibung des raumlichen Leitbildes

Schacht-Audorf entwickelt sich als attraktiver und lebendiger Wohnstandort, der durch eine
ausgewogene Mischung aus Innenentwicklung, gezielter Nachverdichtung und bedarfsge-
rechter AuBenentwicklung die Bevdlkerungsstruktur stabilisiert. Die Gemeinde fordert die
Schaffung vielfaltiger, bezahlbarer und demografiefester Wohnraumangebote fiir alle Le-
bensphasen, nutzt die vorhandenen Flachenpotenziale ressourcenschonend und sichert
dadurch langfristig die Lebensqualitdt und soziale Durchmischung im Ort.

Gemeindeleben
& Soziales //
Ortsbild

Erhalt und qualitatsvolle Weiterent-
wicklung des Gemeindelebens durch
tragfahige soziale Infrastrukturen, le-
bendige Freizeit- und Begegnungsorte
sowie eine funktional integrierte Orts-
mitte entlang der Dorfstraf3e.

Die Ortsmitte (DorfstraBe) wird unter Beriicksichtigung der pragenden Freiflachen und zent-
ralen Begegnungsorten weiter gestérkt. Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie Sport-,
Freizeit- und Begegnungsorte werden qualifiziert und bedarfsorientiert erweitert und fligen
sich zu einem vernetzten Geflige zusammen, das Begegnung, Teilhabe und Identifikation
unterstutzt. Erganzt wird dieses Angebot durch quartiersnahe Angebote und gut nutzbare
Freirdume im gesamten Gemeindegebiet.

Natur & Klima //
Energie

Sicherung, Qualifizierung und Vernet-
zung von Natur-, Landschafts- und
Grunstrukturen unter besonderer Be-
rtcksichtigung des Klimawandels so-
wie erforderlicher MaBnahmen zur
Klimaanpassung und einer land-
schaftsvertraglichen Energiewende

Die Natur- und Kulturlandschaft sowie die inner- und auBerértlichen Griinstrukturen pragen
das Ortsbild, die Aufenthaltsqualitdat und die Klimaanpassungsfahigkeit Schacht-Audorfs. Be-
stehende Griinzlge, Freiflachen und Gewédsserraume werden gesichert, klimaresilient weiter-
entwickelt und funktional verknipft. Zuséatzliche Flacheninanspruchnahmen erfolgen be-
darfsorientiert und unter Berlicksichtigung ihrer Auswirkungen auf Landschaft, Klima und
Ortsstruktur. Die Energiewende wird rdumlich unterstitzt, sofern sie sich landschaftsvertrag-
lich einfligt und 6kologische Funktionen dauerhaft wahrt.

Mobilitat & Ver-
kehrsinfrastruk-
tur

Forderung einer sicheren, barriere-
freien und umweltvertraglicheren Mo-
bilitdt auf Grundlage eines integrierten
Mobilitatskonzeptes

Die Mobilitdt in Schacht-Audorf wird sicher, barrierefrei und umweltvertraglich gestaltet.
FuB-, Rad- und offentlicher Verkehr werden gestarkt, innerortliche Wegebeziehungen ver-
bessert und verkehrliche Konflikte — insbesondere im Umfeld sensibler Nutzungen - syste-
matisch reduziert. Mit einem Mobilitatskonzept werden alle MaBnahmen strategisch mitei-
nander verkniipft und abgewogen.

Wirtschaft &
technische Infra-
struktur

Ortsangemessene Starkung der Wirt-
schaftsstruktur und Nahversorgungs-
funktion sowie Sicherung einer leis-
tungsfahigen, resilienten technischen
Infrastruktur

Bestehende Betriebe, Nahversorgungsangebote und touristisch gepragte Nutzungen bilden
ein funktionales Geflige, das qualitdts- und bedarfsorientiert weiterentwickelt wird. Die Nah-
versorgung Ubernimmt eine zentrale Rolle fiir Alltag, soziale Interaktion und lokale Wert-
schopfung und bleibt offen flir anforderungsgerechte Anpassungen. Eine verlassliche tech-
nische Infrastruktur bildet die grundlegende Voraussetzung fiir diese Entwicklung.




Nutzungen
| | Wohnen

|| gemischte Nutzungen

Wald & Gehdlz

Grunflachen & Landwirtschaft

oy N

D Gewerbe Wasser

privilegierter Bereich fur

| wichtige StraBen & Wege Freiflichen-PV-Anlagen

<] D Verbindungsachsen ins Umland

Signaturen

O Suchraum fiir potenzielle Wohnbau- und Mischgebietsflachen

1« Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale inkl. Unterstiitzung bei
punktuellen Nachverdichtungen und Optimierung im Bestand

Starkung und Weiterentwicklung der DorfstraBe als Ortsmitte
@ Erhalt, Qualifizierung und Neuschaffung von Freizeit- und Begegnungsorten
>§< Sicherung eines zukunftsfesten Feuerwehrstandortes
< é» Erweiterung und Qualifizierung der Sportinfrastruktur
(v) Qualifizierung der Badestelle am Dérpsee

Sicherung und Aufwertung der Griin-/Kulturlandschaft als wichtiges Riickgrat
des Naturraums

? Sicherung und Qualifizierung der innerdérflichen griinen Wegeverbindung
entlang der alten Bahntrasse

>§< Erhalt und Férderung der Unternehmenskultur und Nahversorgungsstruktur

[ ] Entwicklungspotenzial fiir Gewerbe- und Industrieflachen

> Sicherung und Unterstiitzung der touristischen Potenziale Schilioet

|| Entwicklungsraum fiir touristische Ansiedlungen

Gewahrleistung einer sicheren Verkehrsinfrastruktur

und generationengerechten Mobilitat Ssteisileld




4.2 Das Handlungsprogramm
Das Handlungsprogramm umfasst insgesamt drei Handlungsebenen, die
aufeinander aufbauen und in einer gewissen Hierarchie zueinanderstehen.

Auf der ersten Ebene stehen die sogenannten Leitziele, die die Entwicklungs-
richtung fiir das jeweilige Handlungsfeld angeben. Diese werden durch die
Sollziele weiter konkretisiert. Die Sollziele auf der zweiten Ebene sind nach
der sogenannten SMART-Methode (,Spezifisch”, ,Messbar”, ,Attraktiv”, ,Re-
alistisch”, ,Terminiert”) aufgebaut, sodass die Umsetzung und Uberpriifung
(bspw. die Benennung von Schlisselagierenden, Ausformulierung der
nachsten Schritte) einer MaBnahme erleichtert wird. Die MaBnahmen auf der
dritten Ebene sollen durch ihre konkreten Inhalte maBgeblich dazu beitra-
gen, die Sollziele zu erfillen. MaBnahmen, die besonders zum Erfillen eines
Leitziels und somit zur angestrebten Entwicklung beitragen, werden Schlis-
selprojekte genannt und in Projektsteckbriefen detaillierter ausgearbeitet.
Die Reihenfolge der MaBnahmen im Handlungskonzept ist nicht mit einer
Priorisierung gleichzusetzen. Alles zusammen bildet das strategische Kern-
stlick des OKEKs fiir die Gemeinde Schacht-Audorf.

Zentrale Elemente des Handlungsprogramms

Im Rahmen des Handlungsprogramms sind verschiedene Zeithorizonte an-

gegeben, um eine Umsetzung des Dorfentwicklungskonzeptes lber einen

gewissen Zeitraum zu strecken. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass

die zeitlichen, personellen und finanziellen Ressourcen der Gemeinde nicht

Uberstrapaziert werden. Die dargestellten Zeithorizonte sind wie folgt zu ver-

stehen:

= kurzfristig = Umsetzung einer Manahme in den nachsten zwei Jahren

= mittelfristig = Umsetzung einer MaBnahme in den néchsten zwei bis
funf Jahren

» langfristig = Umsetzung einer MaBnahme in einem Zeitraum von Uber
funf Jahren
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= dauerhaft = Nach dem Beschluss des DEKs gilt es, eine MaBnahme kon-
sequent umzusetzen.

Im Handlungsprogramm sind einige MaBnahmen mit einem Piktogramm

versehen:
= Schliisselprojekte: Projekte, die auf Basis der identifizier-

h ten Handlungsschwerpunkte besonders geeignet sind, um

zu einer Verbesserung des Status Quo oder zum Erhalt ei-
ner wichtigen Starke beizutragen.

= MaBnahmen stehen in einem engen inhaltlichen Kontext
zu einem Schlisselprojekt und sollten daher bei der Ausar-
beitung der Schlisselprojekte mitgedacht werden.

Hinweis: Die Einstufung der Schliisselprojekte beruht auf den Ergebnissen
der Analyse. Sollte sich etwas an diesen Rahmenbedingungen verandern, ist
aufbauend auf den Zielen und Grundsétzen des Dorfentwicklungskonzeptes
eine Weiter- oder Neuentwicklung von zusétzlichen Schlisselprojekten
méglich. Abhdngig vom Anderungszeitraum kann eine (Teil-) Fortschreibung
des Konzeptes erforderlich werden. Das zustéandige Entscheidungsgremium
ist die Gemeindevertretung.



4.3 Handlungsfeld , Wohnen & raumliche Entwicklung”

Leitziel: Sicherung einer demografiefesten und ressourcenorientier-
ten Wohnentwicklung durch Priorisierung der Innenentwicklung und
einer bedarfsorientierten AulBenentwicklung

Die rdumliche Entwicklung der Gemeinde Schacht-Audorf folgt dem klaren
Ziel, auch in Zukunft ein lebenswerter Wohnort fiir Menschen aller Alters-
gruppen zu bleiben und dabei verantwortungsvoll mit den begrenzten Fla-
chen umzugehen. Im Mittelpunkt steht daher der Grundsatz, zunachst die
vorhandenen Flachen und Quartiere weiterzuentwickeln, bevor neue Baufla-
chen am Ortsrand in Anspruch genommen werden. Damit reagiert die Ge-
meinde sowohl auf den demografischen Wandel als auch auf die Notwen-
digkeit, Boden sparsam zu nutzen und bestehende Strukturen zu starken.

Um diese Ausrichtung verbindlich und nachvollziehbar umzusetzen, wird
eine kommunale Wohnraum- und Siedlungsstrategie erarbeitet. Sie legt fest,
in welche Richtung sich das Wohnen in Schacht-Audorf entwickeln soll, wel-
che Wohnformen gebraucht werden und wo neue Vorhaben sinnvoll sind.
Fur Politik, Verwaltung, Eigentimerinnen und Eigentiimer sowie Investie-
rende schafft sie klare Orientierung und Transparenz und sorgt dafir, dass
neue Projekte gezielt auf den tatséchlichen Bedarf der Gemeinde abge-
stimmt sind.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der besseren Nutzung bestehender
Grundstlicke und Quartiere. So sollen ungenutzte Flachen innerhalb der
Siedlungsbereiche, etwa tief geschnittene Grundstiicke, behutsam fiir zu-
satzliche Wohnmaoglichkeiten erschlossen werden. Auf diese Weise kann
neuer Wohnraum entstehen, ohne zusatzliche Flachen im AuBenbereich zu
versiegeln. Gleichzeitig ertffnet dieser Ansatz neue Optionen fiir unter-
schiedliche Lebensphasen: altere Eigentimerinnen und Eigentiimer erhalten
die Mdglichkeit, im vertrauten Umfeld auf kleinerer Flache zu wohnen, wéh-
rend freiwerdende Hauser durch junge Familien genutzt werden kdnnen. Der
Generationenwechsel in den Quartieren wird so aktiv unterstutzt.
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Neue Wohnbauflachen auBerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges kom-
men erganzend nur dort in Betracht, wo sie stadtebaulich sinnvoll, infrastruk-
turell tragfahig und tatsachlich erforderlich sind. Dabei wird bewusst auf eine
groBere Vielfalt der Wohnformen gesetzt. Neben dem klassischen Einfamili-
enhaus gewinnen kompaktere Wohnungen, Mehrfamilienhduser und beson-
dere Wohnformen an Bedeutung. Dieser ausgewogene Mix tragt dazu bei,
auf veranderte Haushaltsstrukturen und das Alterwerden der Gesellschaft zu
reagieren. Insgesamt verfolgt die Gemeinde damit einen langfristig angeleg-
ten Ansatz, der bezahlbaren, bedarfsgerechten und flachensparenden
Wohnraum sichert und die Entwicklung Schacht-Audorfs verlasslich und
nachvollziehbar steuert.

Die einzelnen Ziele und MaBnahmen sind nachfolgenden im Handlungspro-
gramm aufgelistet und naher erldutert.



4.3.1

Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Wohnen & raumliche Entwicklung”

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziele
- 1.1.1 MaBBnahme/

Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Beschreibung

Monitoring

Sicherung einer demografiefesten und ressourcenorientierten Wohnentwicklung durch Priorisierung der Innenentwicklung und einer bedarfs-

orientierten AuBenentwicklung

erearme Wohnungen, kompakte Geschosswohnungen,
familiengeeignete Typologien), qualitative Anforderun-
gen an Lage, Dichte und Einbindung in den Bestand so-
wie Kriterien fiir die Aktivierung von Innenentwicklungs-
potenzialen formuliert.

1.1 Strategische Steuerung der Siedlungsentwicklung (Qualitdt & Quantitét)
Aufbauend auf den Ergebnissen des Ortskernentwick-
lungskonzeptes wird eine eigenstandige wohnbauliche
Entwicklungsstrategie flr die Gemeinde Schacht-Audorf Beschluss der
erarbeitet. Ziel ist es, die im OKEK herausgearbeiteten wohnbaulichen
demografischen Trends, Wohnraumbedarfe, Innenent- Entwicklungs-
wicklungspotenziale und rdumlichen Restriktionen in strategie durch
eine klare, politisch abgestimmte Leitlinie fur die kiinf- die Gemeinde-
tige Wohnraumentwicklung zu Gberfiihren. vertretung
kurzfristig, . Die Strategie definiert verbindliche Leitplanken fir Art, Anteil der
. . e Amt Eiderkanal .
Erarbeitung einer kommunalen | dann dauer- o Gemeinde Umfang und rdumliche Schwerpunkte des Wohnungs- Wohnbaupro-
1.1.1 | Wohnraum- und Siedlungs- haft (Evaluie- .| baus im Planungszeitraum. Im Fokus stehen dabei die jekte, die den
. ¢ Stadtplanungsbu- s . L .
strategie rung + Fort- ros konsequente Priorisierung der Innenentwicklung vor Au- definierten Leit-
schreibung) Benentwicklung, die Begrenzung des Flachenverbrauchs planken ent-
sowie die gezielte Entwicklung eines demografiefesten sprechen
und vielfaltigen Wohnungsangebots. Konkret werden Entwicklung der
ZielgroBen fur unterschiedliche Wohnformen (z. B. barri- Wohnformen

und Haushalts-
strukturen im
Gemeindegebiet
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziele
- 1.1.1 MaBBnahme/

Zeithori-
zont

Agierende

Beschreibung

Monitoring

Schliisselprojekt)

Die wohnbauliche Entwicklungsstrategie dient als Orien-
tierungs- und Entscheidungsgrundlage fir Politik und
Verwaltung, als Abstimmungsinstrument gegentber In-
vestierenden und Wohnungswirtschaft sowie als Argu-
mentationshilfe gegeniber Gbergeordneten Planungs-
ebenen. Sie schafft Transparenz, reduziert Zielkonflikte in
Einzelentscheidungen und stérkt die langfristige Steue-
rungsfahigkeit der Gemeinde.

Aktivierung von attraktiven In-
nenentwicklungspotenzialen
durch Schaffung von Pla-
nungsrecht

kurzfristig,
dann
dauerhaft

Amt Eiderkanal
Gemeinde
Investierende
Eigentiimerinnen
und Eigentiimer
Stadtplanungsb-
ros

Zur Umsetzung der flachenschonenden Siedlungsent-
wicklung erméglicht die Gemeinde gezielt die Bebauung
in zweiter Reihe auf tiefen Grundstiicken der alteren
Siedlungsstruktur. Viele dieser Grundstiicke verfligen
Uber bislang ungenutzte Potenziale, die ohne zusatzli-
chen AuBenflachenverbrauch fir Wohnzwecke aktiviert
werden kdnnen.

Das Amt Eiderkanal bereitet hierzu ein Grundsatzpapier
vor, in dem geeignete Grundstulcke hinsichtlich Erschlie-
Bung, stadtebaulicher Vertraglichkeit und Ortsbild be-
wertet werden. Parallel wird geprift, in welchen Berei-
chen der Einsatz des ,Bauturbos” nach § 246e BauGB
sinnvoll und rechtssicher ist oder alternativ Innenbe-
reichssatzungen angewendet werden kénnen. Die Vorar-
beiten seitens des Amtes in Form eines Grundsatzbe-
schlusses laufen bereits.

Damit die Gemeinde auch langfristig proaktiv auf solche
Entwicklungen einwirken kann, gibt es weitere Instru-
mente, wie etwa einen Baulandbeschluss, das Vorkaufs-
recht oder das Erbbaurecht. Als Hilfestellung zum

e Erarbeitung und
Beschluss eines
Grundsatzpa-
piers/-beschlusses

¢ Anzahl genehmig-
ter und realisierter
Wohneinheiten im
Innenbereich

e Anteil der Innen-
entwicklung am
jahrlichen Woh-
nungsneubau
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Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziele
- 1.1.1 MaBBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Beschreibung

Uberblick Giber die kommunalen Steuerungsmaéglichkei-
ten kdnnen die Handlungsleitfaden der IB:SH dienen.
Ergénzend gilt es in der Gemeinde abzuwégen, inwieweit
durch ein Innenentwicklungsgutachten und/oder ein di-
gitales Baullickenkataster, die Aktivierung der Innenent-
wicklung unterstiitzt werden kann. Hierdurch kénnten
Baullicken, Nachverdichtungspotenziale, untergenutzte
Grundstlicke sowie Mdglichkeiten des Umbaus und der
Aufstockung systematisch erfasst und gezielt aktiviert
werden.

Die MaBnahme starkt die Innenentwicklung und eréffnet
neue Wohnperspektiven in bestehenden Quartieren. Sie
ermoglicht alteren Eigentimerinnen und Eigentiimern
eine Verkleinerung im Sinne des ,Wohnens im Garten”
und schafft zugleich Wohnraum fir Familien und klei-
nere Haushalte, ohne zusatzliche Versiegelung im Au-
Benbereich.

Monitoring

Bedarfsgerechte Aktivierung
von Wohnbauflachen im Au-
Benbereich

dauerhaft

e Amt Eiderkanal

e Gemeinde

e Investierende

e Eigentiimerinnen
und Eigentimer

e Stadtplanungsbu-
ros

Zur Sicherung eines ausreichenden und bedarfsgerech-
ten Wohnraumangebots erganzt die Gemeinde die In-
nenentwicklung punktuell durch die Aktivierung geeig-
neter Wohnbaufldchen im AuBenbereich. Diese erfolgen
maBvoll, stufenweise und in enger Abstimmung mit der
bestehenden Siedlungsstruktur sowie den infrastruktu-
rellen Rahmenbedingungen (u. a. Lirmquellen A 7 und A
210). Ziel ist es, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen, der
zur Stabilisierung der Bevolkerungsstruktur beitragt und
unterschiedliche Wohnbedarfe berticksichtigt.

e Fortschritt der
Bauleitplanung
und ErschlieBung
ausgewahlter Au-
Benbereichsfla-
chen

e Umsetzung unter-
schiedlicher
Wohnformen in
neuen Baugebie-
ten
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https://forumstadtundland.sh/aktivitaeten-des-forums/zukunfts-und-bedarfsgerechter-wohnraum

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziele
- 1.1.1 MaBBnahme/

Zeithori-
zont

Agierende

Beschreibung

Monitoring

Schliisselprojekt)

Als Umsetzungsbeispiel dient das derzeit in Aufstellung
befindliche Gebiet des Bebauungsplans Nr. 27 an der
Kieler StraBBe. Hier kdnnen unterschiedliche Wohnformen
kombiniert und neue stadtebauliche Qualitaten entwi-
ckelt werden, die iber ein einseitiges Einfamilienhausan-
gebot hinausgehen.

Weitere Wohnbauflachen aus dem Gebietsentwicklungs-
plan kénnen perspektivisch aktiviert werden, sofern ein
entsprechender Bedarf besteht und die Entwicklung in
ein ausgewogenes Verhaltnis zur Innenentwicklung tritt.
Damit bleibt die Gemeinde handlungsfahig, ohne sich
friihzeitig auf starre Entwicklungsabfolgen festzulegen.

Entwicklung und Sicherung
von demografiefesten und
vielfaltigen Wohnraumangebo-
ten

dauerhaft

o Amt

e Gemeinde
Investierende

e Eigentiimerinnen
und Eigentlimer
Soziale Vereine
und Verbande
Planungsbdiros

Die Gemeinde Schacht-Audorf ist ein attraktiver Woh-
nort und der Lebensmittelpunkt fiir Personen allen Al-
ters. Um dies auch weiterhin zu erhalten, gilt es das
Wohnraumangebot in der Gemeinde angemessen wei-
terzuentwickeln.

Durch die Baufertigstellungen der letzten Jahre, die vor
allem Einfamilienhduser umfassten, konnte die Ge-
meinde einen Bevdlkerungszuwachs verzeichnen. Vor
dem Hintergrund des Wohnraumbestandes sowie ver-
schiedenen Trends (demografischer Wandel, Singulari-
sierung, ...) gilt es daher, zukiinftig ein verstarktes Au-
genmerk auf Mehrfamilienhduser und Sonderwohnfor-
men zu legen. Das Wohnen im Alter ist in der Gemeinde
durch verschiedene Wohnangebote bereits in einem ge-
wissen Umfang vorhanden. Mit dem gemeindlichen Pro-
jekt an der Rotdornallee ist bereits ein wichtiges

e RegelmaBige Eva-

luation der bauli-
chen Entwicklung
(Bautatigkeit, Inf-
rastrukturauslas-
tung, Art und
GroBe der neuen
Wohneinheiten,
Zahl der Baugesu-
che in der Ge-
meinde, ...)
Entwicklung von
wohnbaulichen
Sonderformen
und Wohnraum-
angeboten
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Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziele Zeithori-
- 1.1.1 MaBBnahme/ zont
Schliisselprojekt)

Agierende Beschreibung Monitoring

Pilotprojekt in Arbeit. An diesen vorhandenen Angebo-
ten und Projekten gilt es anzukniipfen und bei der kiinf-
tigen Baulandentwicklung starker einzufordern.
Zusatzlich kommt kompakteren Wohnraumangeboten
vor dem Hintergrund der Flachensparziele eine wach-
sende Bedeutung zu. Auch wenn es zunachst paradox
scheint, kdnnen Wohnraumangebote, die speziell Ein-
und Zweipersonenhaushalte ansprechen, dazu beitragen
Familien anzuziehen. Beispielsweise ziehen Seniorinnen
und Senioren aus ihren Einfamilienhadusern aus, die dann
wiederum von einer neuen Generation junger Familien
genutzt werden kdnnen.

70



4.4  Handlungsfeld ,Gemeindeleben & Soziales // Ortsbild”

Leitziel: Erhalt und qualitatsvolle Weiterentwicklung des Gemeindele-
bens durch tragfahige soziale Infrastrukturen, lebendige Freizeit- und
Begegnungsorte sowie eine funktional integrierte Ortsmitte entlang
der DorfstraBe

Die langfristige Entwicklung und Identitdt der Gemeinde Schacht-Audorf
sind untrennbar mit einem lebendigen Gemeindeleben und tragfahigen so-
zialen Infrastrukturen verbunden. Vor diesem Hintergrund richtet sich die
Entwicklung konsequent am Leitziel aus, das Gemeindeleben dauerhaft zu
sichern und zugleich qualitativ weiterzuentwickeln. Soziale Infrastruktur wird
dabei nicht als ergdnzendes Angebot verstanden, sondern als grundlegende
Voraussetzung fir Lebensqualitdt, Zusammenhalt und Zukunftsfahigkeit.
Erst im Zusammenspiel von baulichem Ortsbild, 6ffentlichen Rdumen und
sozialen Nutzungen entstehen Orte, die den Alltag pragen und Schacht-Au-
dorf als attraktiven Wohn- und Lebensort fir alle Generationen starken.

Ein zentraler Schwerpunkt liegt auf der funktionalen und raumlichen Stéar-
kung der Ortsmitte entlang der DorfstraBBe. Sie bildet das Riickgrat des 6f-
fentlichen Lebens und soll auch kiinftig als gut erreichbarer, identitatsstif-
tender Mittelpunkt wirken, in dem Versorgung, Begegnung und Gemein-
schaft selbstverstandlich zusammenkommen. Um dieses Potenzial weiter
auszubauen, wird gepriift, wie gemeinschaftlich nutzbare Raume fiir Vereine,
Veranstaltungen und das gesellschaftliche Leben insgesamt zukunftsfahig
gesichert und erganzt werden kdnnen. Dabei werden unterschiedliche Lo-
sungsansatze offen betrachtet, um eine tragféhige Entscheidung zu treffen,
die langfristig zum Profil der Gemeinde passt.

Erganzend dazu wird der Dorfplatz als bereits etablierter Aufenthalts- und
Begegnungsort weiter qualifiziert. Ziel ist es, seine Nutzungsmdglichkeiten
zu verbessern und ihn noch starker als lebendigen Treffpunkt im Alltag zu
verankern. Die DorfstraBe tGibernimmt hierbei eine verbindende Funktion, in-
dem sie zentrale Einrichtungen rdumlich und funktional miteinander ver-
knipft und so das Bild eines zusammenhangenden Ortskerns pragt. Die
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geplante Ergénzung durch ein Arztehaus starkt diese integrierte Entwicklung
zusatzlich, da sie die medizinische Versorgung langfristig absichert und zu-
gleich die Erreichbarkeit zentraler Angebote fir unterschiedliche Bevolke-
rungsgruppen verbessert. Die Freiflache gegeniiber der Schule bietet zudem
in Kombination mit dem Arztehaus die Chance, einen attraktiven Begeg-
nungs- und Aufenthaltsort in zentraler Lage zu schaffen und zugleich beste-
hende Verkehrskonflikte im Schulumfeld zu entscharfen. Durch eine quali-
tatsvolle Gestaltung kénnen neue Spiel-, Aufenthalts- und Griinbereiche
entstehen, die den Schulstandort in das Gemeindeleben einbinden und zu-
satzliche Freizeitangebote fur Kinder, Jugendliche und Familien bieten.
Gleichzeitig ermoglicht eine klar strukturierte Neuordnung der Verkehrsfla-
chen eine bessere Trennung von Aufenthalts- und Verkehrsbereichen,
wodurch Bring- und Holverkehre sicherer organisiert und Konflikte zwischen
FuB-, Rad- und Kfz-Verkehr deutlich reduziert werden.

Neben der Ortsmitte tragen auch die dezentralen Freizeit-, Sport- und Be-
gegnungsangebote wesentlich zur Qualitat des Gemeindelebens bei. Sie
schaffen wohnortnahe Moglichkeiten flr Bewegung, Austausch und ge-
meinschaftliche Aktivitdten und sind insbesondere fir Kinder, Jugendliche
und junge Familien von groBer Bedeutung. Die Weiterentwicklung beste-
hender Treffpunkte, Sportanlagen und informeller Bewegungsrdume sowie
die Pflege von Spielplatzen, Erholungsorten und Wegen leisten einen wich-
tigen Beitrag zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im gesamten Gemein-
degebiet.

Die Ziele und MaBnahmen sind im nachfolgenden Handlungsprogramm ta-
bellarisch zusammengefihrt.



4.4.1

Ubersicht Handlungsprogramm ,Gemeindeleben & Soziales // Ortsbild”

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBBnahme/

Schiliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

Monitoring

Erhalt und qualitdtsvolle Weiterentwicklung des Gemeindelebens durch tragfihige soziale Infrastrukturen, lebendige Freizeit- und Begegnung-
sorte sowie eine funktional integrierte Ortsmitte entlang der DorfstraBBe

zwang fiir gréBere Veranstal-
tungen und Versammlungen

kurz- bis
mittelfristig

e Seniorenbeirat //
Senior:iinnen

e Kirchengemeinde

e Soziale Vereine
und Verbande

e Sportverein

e Planungs- und Ar-
chitekturbiros

und organisatorische Losungsansatze systematisch un-

tersucht und miteinander verglichen. Dazu zahlen fol-

gende Standorte und Projektansatze, die in Teilen be-

reits im Integriertes Entwicklungskonzept fiir den Orts-

mittelpunkt Schacht-Audorf (2015) verankert sind:

e Neubau eines Blrgerhauses auf dem gemeindeeige-
nen Grundstlick des ehemaligen Audorfer Hofes,

e Neubau eines Mehrgenerationenhaus/Biirgerhauses
auf der Freiflache in der DorfstraBe gegenuber der
Schule

2.1 Starkung der Ortsmitte als sozialer, funktionaler und raumlicher Mittelpunkt
Zur Starkung der Ortsmitte als sozialer und funktionaler
Mittelpunkt der Gemeinde wird im Rahmen des Schlis-
selprojektes eine strukturierte Variantenpriifung zur
e Amt . .
. Schaffung eines zentralen Begegnungs- und Veranstal- Vorliegen der Va-
e Gemeinde . . . . - )
. . tungsortes durchgefiihrt. Hintergrund ist der fehlende, riantenprifung im
e AktivRegion . . .
ausreichend groBe und flexibel nutzbare Raum fiir das Rahmen des
e Bewohnerschaft . o . . .
. Vereinsleben, politische Gremienarbeit und gemein- OKEKs
e Kinder- und Ju- . . = o
. schaftliche Veranstaltungen, der in der Beteiligung und Politischer Grund-
gendforum // Kin- | . 2.
. . . .| in der Lenkungsgruppenanalyse als zentrales Defizit be- satzbeschluss zur
Etablierung eines Gemein- der- und Jugendli- .
nannt wurde. Weiterverfolgung
schaftsortes ohne Konsum- che - . . .
2.1.1 Im Rahmen des OKEKs werden unterschiedliche bauliche einer Vorzugsvari-

ante

Umsetzung der
Vorzugsvariante
inkl. Antragstel-
lung projektbezo-
gener Fordermit-
tel
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

¢ Neubau eines Mehrgenerationentreffpunktes mit
groBziigigem Freiflachenkonzept auf der Freiflache
in der DorfstraBBe gegenlber der Schule
e Kooperationsmodell mit der Kirchengemeinde unter
Nutzung oder Umgestaltung bestehender kirchlicher
Gebaude
Weitere Ansatze sind denkbar wie u. a. die raumliche
Kombination mit generationengerechten Wohnrauman-
geboten.
Die Varianten werden hinsichtlich Funktionalitat, Lage-
gunst, stadtebaulicher Einbindung, Investitions- und Fol-
gekosten sowie Forderfahigkeit, insbesondere im Rah-
men des Forderprogramms der Gemeinschaftsaufgabe
Agrarstruktur und Kiistenschutz, bewertet. Weitere sinn-
volle Férdermdglichkeiten wie u. a. durch die AktivRe-
gion werden auch geprift und beriicksichtigt. Ziel ist es,
eine fachlich fundierte und politisch tragfahige Entschei-
dungsgrundlage zu schaffen, auf deren Basis eine lang-
fristig tragfahige Losung fir die Ortsmitte entwickelt
werden kann.

Monitoring

2.1.2

Aktivierung und Neunutzung
der Freiflache gegeniiber der
Schule in der DorfstraBe

P

kurz- bis
mittelfristig

o Amt

e Gemeinde

e AktivRegion

e Bewohnerschaft

e Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

Die DorfstraBe bildet das raumliche Riickgrat der Orts-
mitte und verbindet zentrale Einrichtungen wie Dorf-
platz, Schule, Kirche und kiinftig das neue Arztehaus.
Aufbauend auf dem stadtebaulichen Konzept aus dem
Jahr 2015 wird die gestalterische und funktionale Weiter-
entwicklung der DorfstraBe fortgefiihrt. Ein besonderer
Schwerpunkt liegt auf der bislang nicht realisierten Frei-
flache gegenuber der Schule, die eine zentrale Rolle fir

= Vorliegen der Va-
riantenprifung im
Rahmen des
OKEKs

= Politischer Grund-
satzbeschluss zur
Weiterverfolgung
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Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel Zeithori-
- 1.1.1 MaBnahme/ zont
Schiliisselprojekt)

Agierende

Bemerkung

Monitoring

e Seniorenbeirat //
Senior:innen
Soziale Vereine
und Verbande
Sportverein
Schulverband
Planungs- und Ar-
chitekturbiros

die rdumliche Vernetzung und Aufenthaltsqualitat im
Ortskern einnimmt.

Das bestehende stadtebauliche Konzept wird im Rahmen
des Projektes inhaltlich Gberprift, aktualisiert und an
heutige funktionale, gestalterische und férderrechtliche
Anforderungen angepasst. Auf dieser Grundlage werden
erganzend neue ldeen und Lésungsansatze diskutiert,
die auf aktuelle Nutzungsbedarfe, veranderte Mobilitats-
anforderungen und gestiegene Anspriiche an Aufent-
haltsqualitaten reagieren.

Ein zentraler Bezugspunkt der konzeptionellen Weiter-
entwicklung ist der geplante Neubau des Arztehauses in
der DorfstraBBe. Die Gestaltung und funktionale Ausrich-
tung der Freiraume, Wegebeziehungen und Verkehrsfla-
chen werden gezielt in Relation zu diesem Vorhaben be-
trachtet, um Synergien zwischen medizinischer Versor-
gung, offentlichem Raum und Ortsmitte zu nutzen.
Ebenso soll im Zuge der MaBnahme auch die verkehrli-
che Konfliktsituation vor der Schule einbezogen werden,
wie auch bereits im Rahmen des Konzeptes aus dem Jahr
2015.

Ziel der MaBnahme in Kombination mit den weiteren
MaBnahmen ist es, die DorfstraBe als zusammenhangen-
den, gut nutzbaren und identitatsstiftenden Ortskern
weiterzuentwickeln und den neuen Gesundheitsstandort
raumlich und funktional in die Mitte der Gemeinde ein-
zubinden.

einer Vorzugsvari-
ante

= Umsetzung der
Vorzugsvariante
inkl. Antragstel-
lung projektbezo-
gener Fordermit-
tel
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

Monitoring

Sicherung und bedarfsorien-
tierte Qualifizierung des Dorf-
platzes

(2.1.2)
dauerhaft

e Amt

e Gemeinde

o AktivRegion

e Bewohnerschaft

e Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

e Seniorenbeirat //
Senior:iinnen

Der Dorfplatz wurde auf Grundlage des stadtebaulichen
Konzepts aus dem Jahr 2015 neugestaltet und wird von
der Bevolkerung im Grundsatz sehr positiv angenom-
men. Er Gbernimmt bereits heute wichtige Funktionen als
Treffpunkt, Parkplatz und Veranstaltungsflache und ist
als zentraler Baustein der Ortsmitte etabliert. Aufbauend
auf dieser hohen Akzeptanz soll der Dorfplatz nun be-
darfsorientiert weiterentwickelt und punktuell qualifiziert
werden, ohne den préagenden Charakter der bestehen-
den Gestaltung in Frage zu stellen.

Im Rahmen des Ortsrundgangs sowie der weiteren Be-
teiligungsformate wurden hierzu mehrere kleinteilige
Anregungen benannt. Dazu zahlt unter anderem der
Wunsch nach zusatzlichen Sitzgelegenheiten, mehr Ver-
schattung und Begrlinung, einer klareren Zonierung zwi-
schen Aufenthalt und ruhendem Verkehr sowie einer
besseren Nutzbarkeit fir unterschiedliche Altersgruppen.
Diese Hinweise sollen systematisch gepriift und, soweit
sinnvoll, schrittweise umgesetzt werden.

Ein zentraler Entwicklungsschwerpunkt ist die Etablie-
rung eines regelmaBigen Wochenmarktes. Auch wenn
sich die Umsetzung derzeit als herausfordernd erweist,
bleibt der Wochenmarkt ein wichtiges Ziel zur Belebung
der Ortsmitte und zur Ergdnzung der Nahversorgung.
Die Gemeinde verfolgt diesen Ansatz weiter, prift alter-
native Formate oder Zeitmodelle und hélt die infrastruk-
turellen Voraussetzungen auf dem Dorfplatz entspre-
chend offen.

= Biindelung und
Prufung einzelner
Qualifizierungs-
maBnahmen

= Umsetzung ein-
zelner Qualifizie-
rungsmaBnahmen

= Durchfihrung von
Markt- oder Ver-
anstaltungsforma-
ten

= Einholung und
Auswertung der
Ruckmeldungen
aus der Bewoh-
nerschaft
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

Insgesamt soll der Dorfplatz als lebendiger, flexibel nutz-
barer Mittelpunkt weiter gestarkt werden, der sowohl
Alltagsfunktionen als auch besondere Anlasse unter-
stutzt und sich an den tatsachlichen Bedarfen der Nut-
zenden orientiert.

Monitoring

2.14

Umsetzung des Arztehauses

(2.1.2)
kurz- bis
mittelfristig

e Amt

e Gemeinde

e Arztinnen und
Arzte

o Arztekammer

e Soziale Vereine &
Verbande

e Planungs- und Ar-
chitekturburos

Der geplante Neubau eines Arztehauses in der Dorf-
straBBe dient der langfristigen Sicherung der medizini-
schen Grundversorgung in Schacht-Audorf und stellt zu-
gleich einen wichtigen Impuls fir die Weiterentwicklung
der Ortsmitte dar. Die Gemeinde befindet sich hierzu be-
reits in konkreten Gesprachen mit einer im Ort ansassi-
gen Arztpraxis, die Interesse an einer Nutzung von Pra-
xisraumen im geplanten Arztehaus signalisiert hat. Damit
besteht eine belastbare fachliche Grundlage fiir die in-
haltliche Ausrichtung und Dimensionierung des Vorha-
bens. Derzeit laufen zudem die bauplanungsrechtlichen
Schritte.

Das Arztehaus wird nicht als singulére Einrichtung be-
trachtet, sondern als funktionaler Bestandteil der Orts-
mitte entwickelt. Ziel ist es, die medizinische Versorgung
raumlich gut erreichbar zu verorten und mit weiteren
Nutzungen sowie 6ffentlichen Rdumen der DorfstraBe zu
verknipfen. In der Planung werden insbesondere fuBlau-
fige Erreichbarkeit, barrierefreie Zugange sowie eine
gute Einbindung in den 6ffentlichen Raum berticksich-
tigt.

Durch die Ansiedlung einer bestehenden Praxis entsteht
Planungssicherheit fir die Gemeinde und zugleich eine

= Fortgang der Ab-
stimmungen mit
der bestehenden
Arztpraxis

= Erarbeitung und
Erteilung der er-
forderlichen Ge-
nehmigungen

= Aufnahme des
medizinischen Be-
triebs
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

hohe Akzeptanz in der Bevélkerung. Das Arztehaus wirkt
damit als stabilisierender Anker der Daseinsvorsorge und
als Frequenzbringer fur die Ortsmitte, der positive Ef-
fekte auf angrenzende Nutzungen und die Aufenthalts-
qualitat entfalten kann.

Mit der voraussichtlichen Inbetriebnahme des Arztehau-
ses verandern sich die Stellplatzbedarfe und Wegebezie-
hungen im Umfeld des Dorfplatzes. Vor diesem Hinter-
grund wird geprift, inwieweit der ruhende Verkehr auf
dem Dorfplatz neu geordnet und zugunsten von Aufent-
halts-, Griin- und Begegnungsflachen schrittweise zu-
rickgenommen werden kann. MalBgeblich ist dabei eine
sorgfaltige Abwagung zwischen einer gestarkten Aufent-
haltsqualitat und der weiterhin erforderlichen Erreichbar-
keit der zentralen Versorgungs- und Gesundheitsange-
bote.

Monitoring

2.15

Nachnutzungskonzept fiir das
Grundstlick des ehemaligen
Audorfer Hofes

P

mittelfristig

e Amt

e Gemeinde

o AktivRegion

e Bewohnerschaf

e Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

e Seniorenbeirat //
Senior:iinnen

e Planungs- und Ar-
chitekturburos

Fir das Grundstlick des ehemaligen Audorfer Hofes wird
ein strukturiertes Nachnutzungskonzept erarbeitet, das
stadtebauliche, funktionale und wirtschaftliche Entwick-
lungsperspektiven prift und bewertet. Ziel ist es, die in-
nerortlich gelegene Flache einer langfristig tragfahigen
und ortsvertraglichen Nutzung zuzufiihren und damit ei-
nen Beitrag zur Innenentwicklung zu leisten. Der Kauf
des Grundsttickes bzw. der Immobilie, die abgangig ist,
war an ein gemeinschaftliche Nachnutzung geknipft.

Im Rahmen des Konzeptes werden verschiedene Nut-
zungsszenarien — etwa Wohnen, erganzende Nahversor-
gung, Dienstleistungen, kleinteiliges Gewerbe und vor

= Vorliegen eines
abgestimmten
Nachnutzungs-
konzeptes

= Beschlussfassung
durch die Ge-
meindevertretung

= Einleitung pla-
nungsrechtlicher
Schritte zur Um-
setzung
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

allem gemeinschaftliche Funktionen — hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen Einbindung, Wirtschaftlichkeit, Verkehrs-
auswirkungen sowie moglicher Synergien mit dem Um-
feld untersucht. Dabei sind die Ergebnisse des OKEK so-
wie die Belange der Nachbarschaft zu berticksichtigen.
Das Nachnutzungskonzept dient als strategische Ent-
scheidungsgrundlage fiir Politik und Verwaltung und
schafft Planungssicherheit fir Eigentiimer und Investie-
rende. Ziel ist es, eine Entwicklung zu ermdglichen, die
die Ortsmitte starkt, Folgekosten berticksichtigt und ei-
nen nachhaltigen Mehrwert fir die Gemeinde schafft.

Monitoring

= Reaktivierung des
Grundstuckes

oder Multifunktionsfeldes

gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

e Bewohnerschaft

o AkitvRegion

darin, den bestehenden Sportplatz an der Schule auBer-
halb der Unterrichtszeiten fir eine 6ffentliche Nutzung
zu 6ffnen. Diese Option wird insbesondere unter organi-
satorischen, haftungsrechtlichen und betrieblichen Ge-
sichtspunkten bewertet.

Gleichzeitig hat sich in der Beteiligung, insbesondere aus
Sicht von Kindern, Jugendlichen und Familien, klar

2.2 Erhalt und Modernisierung der Spiel-, Sport- und Begegnungsorte
Mit dem Wegfall des friiheren Bolzplatzes fehlt in der
Gemeinde eine frei zugédngliche Sport- und Spielflache
e Amt fur Kinder und Jugendliche. Derzeit wird ersatzweise der .
. . ) = Standortentschei-
e Gemeinde Schulhof beziehungsweise der Sportplatz an der Schule dung
e Schulverband genutzt, was regelmaBig zu Nutzungskonflikten mit dem | Abwagung finan-
e TSV Vineta Schulbetrieb flhrt und keine dauerhafte Losung darstellt. Jieller Unterstiit-
Errichtung eines 6ffentlichen kurz- bis Schacht-Audorf Im Rahmen der MaBnahme werden daher unterschiedli- zungsmaglichkei-
2.2.1 | Bolzplatzes, Soccer-Courts mitelfristig e Kinder- und Ju- che Lésungsoptionen gepriift. Eine Moglichkeit besteht ten

= Fertigstellung und
Inbetriebnahme
der neuen Sport-
und Spielflache
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

gezeigt, dass ein eigenstandiger, dauerhaft frei zugangli-
cher Bolzplatz als bevorzugte Losung angesehen wird.
Ziel ist daher die Schaffung eines neuen Bolzplatzes oder
Multifunktionsfeldes, beispielsweise als Soccer-Court mit
robustem Belag, der unabhangig vom Schulbetrieb ge-
nutzt werden kann. Ein geeigneter Standort wird gepriift,
moglichst in rdumlicher Nahe zu bestehenden Sport-
oder Freizeiteinrichtungen, um Synergien zu nutzen und
eine hohe Akzeptanz zu erreichen.

Monitoring

2.2.2

Qualitative Weiterentwicklung
des Jugendtreffs ,Point”

kurz- bis
mittelfristig

e Gemeinde

e Trager der Ju-
gendarbeit (Bri-
cke Rendsburg-
Eckernforde e. V.),

¢ Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

e AkitvRegion

Der Jugendtreff ,Point” ist ein wichtiger sozialer Treff-
punkt fir Kinder und Jugendliche in der Gemeinde.
Gleichzeitig bestehen im Innenbereich bauliche und
funktionale Defizite, die die Nutzbarkeit und Aufent-
haltsqualitat einschranken. Ziel der MaBnahme ist es, die
Raumlichkeiten bedarfsgerecht zu modernisieren und
damit die Funktion des Jugendtreffs langfristig zu si-
chern.

Ergdnzend wird der AuBenbereich weiter qualifiziert.
Aufbauend auf dem bereits gut angenommenen
Pumptrack soll insbesondere der angrenzende Basket-
ballbereich aufgewertet werden, etwa durch einen neuen
Belag, eine zeitgemaRe Ausstattung und eine bessere
Einbindung in das Gesamtareal. Die MaBnahme tragt
dazu bei, den Standort als attraktiven Treffpunkt fir un-
terschiedliche Altersgruppen weiterzuentwickeln.

Die Jugendlichen werden aktiv in die Planung und Aus-
gestaltung einbezogen, um eine hohe Identifikation, Ak-
zeptanz und bedarfsgerechte Umsetzung sicherzustellen.

= Abschluss der
baulichen und ge-
stalterischen MaB-
nahmen

= Entwicklung der
Nutzerzahlen des
Jugendtreffs
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

Der TSV Vineta Schacht-Audorf verzeichnet seit mehre-
ren Jahren ein kontinuierliches und starkes Mitglieder-
wachstum und erfillt eine zentrale Funktion fir den Brei-
ten- und Nachwuchssport in der Gemeinde. Mit dem
Wachstum gehen zunehmend rdumliche Engpésse ein-
her. Neben der bereits angestoBenen Sanierung der Sa-
nitarbereiche besteht zusatzlicher Bedarf an Lagerfla-

Monitoring

= Abstimmungster-
mine zwischen
Gemeinde und
TSV Vineta

e Amt chen, Raumen fiir neue Sportangebote sowie perspekti- | _ Prifung und Be-
Erweiterung und Qualifizierung e Gemeinde visch an erweiterten Hallenkapazitaten. Eine weitere Op- willigung von Fér-
. mittel- bis | e TSV Vineta tion, die im Rahmen des OKEKs eingebracht wurde, ist .
2.2.3 | der Sportinfrastruktur des TSV . . . . derantragen
) langfristig Schacht-Audorf die Realisierung einer Mehrzweckhalle.
Vineta Schacht-Audorf . . . . . . = Umsetzung von
e Fachplanungsbii- | Ziel der MaBnahme ist es, den Verein bei der Priifung abgestimmten
ros und Umsetzung geeigneter baulicher Erweiterungen zu baulichen MaB-
unterstitzen. In Betracht kommen unter anderem An- nahmen
bauten am Vereinsheim oder erganzende Losungen im = Entwicklung der
Bereich der bestehenden Sportinfrastruktur. Die Ge- Mitgliederzahlen
meinde begleitet den Prozess organisatorisch und pruft
gemeinsam mit dem Verein Fordermdglichkeiten, um die
langfristige Leistungsfahigkeit des Vereinsstandorts zu
sichern.
e Amt Die Spielplatze im Gemeindegebiet leisten einen wichti- | Umsetzung ein-
e Gemeinde gen Beitrag zur Lebensqualitat von Familien und zur At- zelner Qualifizie-
kurz- bis e Bewohnerschaft / | traktivitdt der Wohnquartiere. Gleichzeitig zeigen sich je rungsmaBnahmen
224 Aufwertungsprogramm fir die | mittelfristig, Familien nach Standort unterschiedliche qualitative Defizite, etwa | _ Riickmeldungen
"7 | Spielplatze im Gemeindegebiet dann ¢ Kinder- und Ju- hinsichtlich Ausstattung, Aufenthaltsqualitat, Barrierefrei- .
dauerhaft gendforum // Kin- | heit oder Altersdifferenzierung. Ziel der MaBnahme ist aus Kinder- und

der- und Jugendli-
che

es, die bestehenden Spielplatze bedarfsgerecht weiter-
zuentwickeln und an heutige Anforderungen

Familienbeteili-
gungen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

e Seniorenbeirat //

Senior:iinnen

e AktivRegion
e Fachplanungsbi-

ros

Bemerkung

anzupassen, ohne ihre jeweilige Funktion im Quartier
grundsatzlich in Frage zu stellen.

Auf Grundlage der Beteiligungsergebnisse des OKEKs
werden die Spielpldtze systematisch tUberpriift. Dabei
werden kleinteilige MaBnahmen wie die Erganzung al-
tersgerechter Spielgeréte, zusétzliche Sitz- und Aufent-
haltsmdglichkeiten fiir Begleitpersonen, verbesserte Be-
schattung und eine robustere Gestaltung in den Blick
genommen. Wo sinnvoll, sollen einzelne Spielplatze in
ihrer Profilierung gescharft werden, etwa als Kleinkinder-
spielplatz oder als Bewegungs- und Abenteuerspielraum
fur altere Kinder.

Die Qualifizierung erfolgt schrittweise und unter Einbin-
dung von Kindern und Familien, um eine hohe Akzep-
tanz, Identifikation und eine nachhaltige Nutzung sicher-
zustellen.

Monitoring

= Entwicklung der

Nutzungsintensi-
tat ausgewdhlter
Spielplatze

2.2.5

Qualifizierung der Badestelle
am Dorpsee

kurz- bis
mittelfristig,
dann
dauerhaft

e Amt

e Gemeinde

e Bewohnerschaft
e Kinder- und Ju-

gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

e Seniorenbeirat //

Senior:iinnen

e AktivRegion
e Fachplanungsbui-

ros

Die Badestelle am Dorpsee ist ein zentraler Freizeit- und
Erholungsort im Gemeindegebiet und besitzt eine hohe
Bedeutung fiir das Gemeindeleben. Ziel der MaBnahme
ist es, die Badestelle auf Grundlage der Ergebnisse des
Ortskernentwicklungskonzeptes bedarfsgerecht weiter-
zuentwickeln und ihre Aufenthaltsqualitat zu verbessern,
ohne den naturnahen Charakter des Bereichs zu beein-
trachtigen.

Im Fokus stehen kleinteilige, gut umsetzbare Qualifizie-
rungsmaBnahmen, etwa zur Verbesserung der Aufent-
halts- und Sitzmdglichkeiten, zur funktionalen Weiter-
entwicklung der Infrastruktur sowie zur besseren

Erarbeitung und
Abstimmung Uber
gezielte Qualifi-
zierungsmafBnah-
men

Umsetzung ein-
zelner Qualifizie-
rungsmaBnahmen
Entwicklung der
Nutzungsintensi-
tat der Badestelle
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

Zuganglichkeit und Ordnung des Areals. Die Weiterent-
wicklung erfolgt schrittweise und unter Beriicksichtigung
der Belange des Natur- und Gewasserschutzes, um die
Badestelle langfristig als attraktiven Erholungsort zu si-
chern.

Monitoring

e Amt
e Gemeinde

Der Aktivwanderweg ist Teil des bestehenden Freizeit-
und Wegenetzes im Gemeindegebiet und wird unter-
schiedlich wahrgenommen und genutzt. Vor diesem Hin-
tergrund zielt die MaBnahme darauf ab, den Weg zu-

= Durchfiihrung re-

o * ngohnerschaft nachst funktionsfahig zu halten und bedarfsorientiert gelmaBiger
Pflege und bedarfsorientierte ¢ Kinder- und Ju- weiterzuentwickeln Pflege- und In-
Aufwertung des Aktivwander- . . gendforum // Kin- . . standhaltungs-
o .| mittelfristig, .| Im Fokus stehen eine regelmé&Bige Pflege und Instand-
weges als wichtiger Bestandteil der- und Jugendli- A . mafBnahmen
2.2.6 . o dann haltung sowie punktuelle Verbesserungen dort, wo sich
zum Erhalt der innerdérflichen che . . = Planung und Um-
. . dauerhaft . . konkrete Bedarfe abzeichnen. Dazu gehdren unter ande-
griinen Wegeverbindung ent- e Seniorenbeirat // e . . . setzung punktuel-
o rem die Uberprifung der Beschilderung, kleinere Anpas- e
lang der alten Bahntrasse Senior:iinnen . . . . ler Qualifizierun-
. . sungen zur Erhdhung der Nutzbarkeit und Sicherheit so-
e AktivRegion e gen entlang des
« Fachplanungsbi- wie eine bedarfsgerechte Ausstattung entlang des We- Weges
s ges. Die Weiterentwicklung erfolgt schrittweise und mit
Blick auf eine angemessene Balance zwischen Nutzung,
Akzeptanz und Unterhaltungserfordernissen.
e Amt - . .
. Zur Ergénzung der bestehenden Freizeit- und Bewe- = Priifung und Aus-
e Gemeinde e . . . .
gungsangebote wird die Einrichtung einer Ausleihbox fir wahl geeigneter
Einrichtung einer Ausleihbox * Bewohnerschaft Spiel- und Sportgerate gepriift und umgesetzt. Uber ein Standorte
2.2.7 9 mittelfristig |  Kinder- und Ju- P porg gep 9 '

fur Spiel- und Sportgerate

gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

einfach zugangliches, app- oder codebasiertes System
kdnnen Geréte wie Balle, Spielmaterialien oder kleine
Sportgerate zeitlich begrenzt ausgeliehen werden.

= Klarung der Finan-
zierung inkl. For-
dermdglichkeiten
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

e Seniorenbeirat //
Senior:iinnen

o AktivRegion

e Fachplanungsbi-
ros

Bemerkung

Die Ausleihbox soll an einem gut frequentierten und so-
zial kontrollierten Standort eingerichtet werden, bei-
spielsweise im Umfeld der Sportanlagen des TSV oder
des Jugendstreffs. Ziel ist es, niedrigschwellige Bewe-
gungsangebote zu schaffen, die insbesondere Kinder,
Jugendliche und Familien ansprechen und zur aktiven
Nutzung &ffentlicher Rdume beitragen.

Monitoring

= |Inbetriebnahme
der Ausleihbox

= Ausleihhaufigkeit
der Gerate

Umsetzung von MaBnahmen

e Amt

e Gemeinde

e Bewohnerschaft

e Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-

Vandalismus und Vermullung beeintrachtigen punktuell
die Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher
Raume und Einrichtungen. Ziel der MaBnahme ist es,
diese Problemlagen durch geeignete praventive und
ordnende MaBnahmen zu reduzieren.

Dazu zdhlen unter anderem eine bedarfsgerechte Aus-
stattung und Gestaltung 6ffentlicher Flachen, eine ver-

= Entwicklung der
gemeldeten Van-

2.2, R i V. lis- haf . .
8 | zur edu2|erun9 von Vandalis dauerhaft der- und Jugendli- | besserte Beleuchtung, klare Nutzungs- und Ordnungs- dalismus- und
mus und Vermullung o S . N
che hinweise sowie eine angepasste Pflege und Kontrolle. Er- Vermiillungsfalle
e Seniorenbeirat // | ganzend sollen soziale und kommunikative Ansatze ge-
Senior:innen starkt werden, etwa durch Kooperationen mit Vereinen,
¢ Bauhof Jugendarbeit und eine erhéhte Prasenz vor Ort. Die
MaBnahmen werden schrittweise umgesetzt und bei Be-
darf angepasst.
2.3 Sicherung der Daseinsvorsorge und Gefahrenabwehr
. . o Amt Das bestehende Feuerwehrgeratehaus entspricht in sei- | = Erteilung der Bau-
Erweiterung und funktionale . . . . w : H .
231 | Qualifizierung des Feuerwehr- mittel- bis | ¢ Gemeinde ner heutigen Auspragung nicht mehr vollstandig den ak- genehmigung
e 9 langfristig e Feuerwehrunfall- tuellen sicherheits- und arbeitsrechtlichen Anforderun- = Fertigstellung und

geratehauses

kasse

gen der Feuerwehrunfallkasse. Insbesondere fehlen eine

Inbetriebnahme

83




Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel Zeithori-
- 1.1.1 MaBnahme/ zont
Schiliisselprojekt)

Agierende

Bemerkung

Monitoring

e Freiwillige Feuer-
wehr
e Architekturbiros

klare Schwarz-WeiB-Trennung, zeitgemaBe und ge-
trennte Sanitarbereiche sowie ausreichend dimensio-
nierte Flachen fir die Jugendfeuerwehr und den Ausbil-
dungsbetrieb. Diese Defizite wirken sich sowohl auf die
Einsatzabldufe als auch auf die langfristige Nachwuchs-
arbeit aus.

Ziel der MaBnahme ist es, das Feuerwehrgeratehaus
durch einen Erweiterungsbau funktional zu qualifizieren
und an heutige Standards anzupassen. Das vorhandene
Grundstuck inklusive die angrenzende nicht mehr ge-
nutzten Tennisplatze bietet hierflir grundsatzlich geeig-
nete Entwicklungsspielraume. Durch die bauliche Erwei-
terung sollen sichere Arbeitsbedingungen geschaffen,
die Einsatzfahigkeit der Wehr langfristig gesichert und
die Attraktivitat des ehrenamtlichen Engagements ge-
starkt werden.

des Erweiterungs-
baus

= Entwicklung der
Mitgliederzahlen
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4.4.2 Schlisselprojekt 2.1.1:

Mit der Aufgabe des Gasthofs Audorfer Hof in der HiittenstraBe ist der zent-
rale Versammlungsort der Gemeinde entfallen. Das Bestandsgebaude ist ab-
gangig; eine Modernisierung wird fachlich nicht als zielfihrend eingestuft,
eine kunftige Aktivierung des Standortes setzt einen Abriss voraus. Damit
fehlt in Schacht-Audorf gegenwartig ein ausreichend groBer, flexibel nutz-
barer und konsumfreier Versammlungsraum fiir das Vereinsleben, die kom-
munale Gremienarbeit und gemeinschaftliche Veranstaltungen.

Die Bestandsanalyse zu den vorhandenen Raumlichkeiten in der Gemeinde
bestatigt den Befund: Keiner dieser Orte erfiillt heute die Funktion eines
zentralen, konsumfreien Versammlungs- und Veranstaltungsraums fir die
Gemeinde als Ganzes. Bestehende Angebote sind entweder konsumgebun-
den, in der Tragerschaft Dritter, kapazitativ ausgelastet oder funktional auf
eine spezifische Zielgruppe ausgerichtet.

Das Grundstlick des ehemaligen Audorfer Hofes befindet sich im Eigentum
der Gemeinde. Der Erwerb war von dem Grundgedanken getragen, an dieser
zentral gelegenen Stelle eine gemeindliche Nutzung zu ermdglichen; eine
rechtlich verbindliche Zweckbindung besteht nicht. Damit besteht ein direk-
tes inhaltliches Abhangigkeitsverhaltnis zwischen dem vorliegenden Schlis-
selprojekt zum Blirgerhaus und der parallel zu bearbeitenden Standort- und
Nutzungsfrage Audorfer Hof.

Der Bedarf nach einem Birgerhaus zahlt zu den am deutlichsten artikulierten
Ergebnissen des Beteiligungsprozesses zum OKEK. Sowohl im Auftakt als
auch im Ortsrundgang, in den Mitmach-Treffen mit Kindern und Jugendli-
chen und in der Lenkungsgruppen-Analyse ist der Wunsch nach einem zent-
ralen Treffpunkt mit konsumfreiem, generationeniibergreifendem Charakter
wiederkehrend benannt worden. Die Beteiligung hat damit zugleich einen
der Hauptgriinde fiir die Erarbeitung des OKEK bestétigt.

85

]
Gaststatte Willrodt &

F Kirchengemeinde Vereinsheim Gilde

kleinere Sile, in Teilen konsumgebunden,
fur kleinere Gemeindeveranstaltungen
bereits genutzt.

offenes Haus, gesprachsbereit fiir engere
Kooperation — Auslastung soll aktiv
gesteigert werden

i Schule & Turnhalle [

20 Feuerwehrgeradtehaus

Schulverband als Trager, auBerhalb kein offentlicher Versammlungsraum,
Unterricht bedingt mitnutzbar, Erweiterung fir eigene FFW-Belange
Hallenkapazitat durch TSV ausgereizt geplant

\if Jugendtreff ,Point” ﬁ Amtsverwaltung

etabliert, sanierungsbeddrftig —
fokussiert auf Kinder- und Jugendarbeit

Sitzungssaal fiir bestimmte Formate
geeignet, aber kein klassischer Fest- und
Versammilungsraum fiir gréBere
Veranstaltungen

Abbildung 53: Ubersicht und Einschatzung der Bestandsanalyse (cima 2026)

Inhaltlich knlipft das Schlisselprojekt auch an das Integrierte Entwicklungs-
konzept aus dem Jahr 2015 (Gemeinde Schacht-Audorf / GLC Gliicksburg
Consulting AG) an, das fur die Freiflache gegentiber der Schule bereits eine
Variantenuntersuchung mit Gebaudeoption vorgesehen hatte. Diese Emp-
fehlung wurde im Teilbereich Freiflache bislang nicht umgesetzt. Mit dem
fortgeschriebenen Leitbild und dem Handlungsprogramm des OKEK 2026
wird die damalige Konzeptidee fachlich aktualisiert und mit den heutigen
Anforderungen wie Demografie, Vereinsstrukturen, Klimaanpassung, Resili-
enz und Mobilitat neu hinterlegt.

Grundgedanken und Zielsetzung
Das Schlusselprojekt verfolgt die Schaffung eines zentralen, konsumfreien
und flexibel nutzbaren Versammlungs- und Veranstaltungsortes als sozialer



und funktionaler Mittelpunkt der Gemeinde. Es Ubersetzt einen in Beteili-
gung und Bestandsanalyse gleichermal3en bestdtigten Bedarf in eine raum-
liche, funktionale und organisatorische Losung.

Das Burgerhaus soll fiinf Wirkungsebenen verbinden:

Sozialrdumliche Wirkung. Das Burgerhaus schliet die Licke an nied-
rigschwelligen Begegnungsorten in der Gemeinde. Es schafft einen verlass-
lichen rdumlichen Rahmen fiir ehrenamtliches Engagement, Vereinsleben
und gemeinschaftliche Anlasse und stellt damit einen identitatsstiftenden
Ldritten Ort" zwischen Wohnen und Arbeit bereit, der generationeniibergrei-
fend und ohne Konsumzwang zugénglich ist.

Stadtebauliche Wirkung. Das Birgerhaus tbernimmt eine ankergebende
Rolle in der Ortsmitte. Mit seiner Lage, Adressbildung und AuBenraumge-
staltung wirkt es préagend auf das Ortsbild und schafft einen baulich-rdumli-
chen Bezugspunkt, der die Lesbarkeit der Ortsmitte als zusammenhangen-
der 6ffentlicher Raum starkt.

Funktionale Wirkung. Durch die raumliche Biindelung von Versammlungs-,
Veranstaltungs- und Begegnungsfunktionen an einem Ort entstehen Syner-
gien, die in der heutigen Streuung auf unterschiedliche Trdger und Standorte
nicht erzielbar sind. Das Birgerhaus konzentriert die raumdimensionieren-
den Kernnutzungen (Blrgerversammlungen, Vereinsversammlungen, Gre-
miensitzungen, generationenlibergreifende Formate, Dorf- und Gemeinde-
feste, Lesungen, Vortrdge, Konzerte) und ergédnzt diese um regelmaBige
Gruppenangebote sowie um die Funktion eines Anlauf- und Versorgungsor-
tes im Katastrophenfall.

Resiliente Wirkung. Mit der Integration einer Katastrophenschutzfunktion
erhalt die Gemeinde einen ausgewiesenen Anlauf-, Informations- und Ver-
sorgungsort flr Krisenlagen, etwa bei Stromausfall, Hochwasser oder ver-
gleichbaren Ereignissen. Diese Funktion ist eine bewusste Setzung des OKEK
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und pragt das Raumprogramm in Auslegung, technischer Ausstattung und
ErschlieBung mit.

Demografische und integrative Wirkung. In einer alter werdenden Ge-
meinde mit zugleich anhaltendem Zuzug schafft das Blrgerhaus Raume fiir
die bewusste und zufallige Begegnung der Generationen, fiir Willkommens-
angebote fiir Zugezogene und fir niedrigschwellige Gesundheits- und Ver-
sorgungsangebote (z. B. Sprechstunden, Impfaktionen, Tafel).

Die Konzeption folgt dem Grundsatz ,Blindelung statt Verteilung von Funk-
tionen" und ist zugleich auf langfristige Anpassbarkeit ausgelegt. Das Raum-
programm soll heutige Anforderungen erfiillen, sich aber auch wandelnden
Bedarfen Uber die kommenden zwei Jahrzehnte 6ffnen kdnnen. Diese Flexi-
bilitat ist eine planerische Anforderung, die in den Ldsungsansatzen auf
Grundrisslogik, Méblierungsoptionen und technische Ausstattung tbersetzt
wird.

Aus der Ausgangslage und den Grundgedanken leiten sich die folgenden
Zielsetzungen fiir das Schlisselprojekt ab:

+ Schaffung eines zentralen, konsumfreien Versammlungs- und Veranstal-
tungsortes als sozialer Mittelpunkt der Gemeinde

¢ Bundelung der raumdimensionierenden Kernnutzungen fiir Vereine,
Gremien, Gemeinschaft und Krisenvorsorge an einem geeigneten Stand-
ort in der Ortsmitte

« stadtebauliche Starkung der Ortsmitte und der DorfstraBe als funktiona-
ler Achse

+ Verankerung einer Katastrophenschutzfunktion als bewusste Setzung
des OKEK

« strukturierte Variantenpriifung der baulichen und organisatorischen Lo-
sungsansatze auf Grundlage des Anforderungskatalogs sowie der Betei-
ligungs- und Arbeitskreisergebnisse



« Schaffung einer entscheidungsreifen Grundlage fiir einen politischen
Beschluss zur Weiterverfolgung einer Vorzugsvariante

Nutzungs- und Anforderungskatalog

Die frithzeitige und gemeinsame Abstimmung der Nutzungen ist eine zent-
rale Voraussetzung flr den langfristigen Erfolg eines Blirgerhauses. Ein sol-
cher Ort lebt nicht allein von seinen Rdumen, sondern von den Menschen,
Vereinen und Initiativen, die diese Rdume regelmaBig bespielen, mitgestal-
ten und mittragen. Aus den festgelegten Nutzungen ergeben sich die An-
forderungen an GroBe, Zuschnitt und Ausstattung der Rdume und ebenso
der Kreis der zukiinftigen Nutzenden, die das Haus mit Leben fiillen werden.
Eine sorgfaltige Verstandigung tber das, was im Biirgerhaus stattfinden soll
und was bewusst nicht, ist damit nicht nur Grundlage des Raumprogrammes,
sondern zugleich Voraussetzung dafiir, dass das Haus spater von der Ge-
meinde getragen und in seiner Funktion als sozialer Mittelpunkt angenom-
men wird.

Im Rahmen des Arbeitskreises zum Schlisselprojekt wurden die Nutzungen
entsprechend gemeinsam abgestimmt und in drei Kategorien eingeordnet.
Unterschieden werden Kernnutzungen, die das Raumprogramm dimensio-
nieren, erganzende Nutzungen, die als SollgréBen einzuplanen sind, sowie
Nutzungen, die anderswo in der Gemeinde bereits gut aufgehoben sind und
im Burgerhaus daher nicht abgebildet werden missen.

Katastrophenschutz und Notfallinfopunkt. Im Verlauf der Konzepterarbei-
tung wurde der Katastrophenschutz vom ergdnzenden Aspekt zur Kernnut-
zung des Biirgerhauses aufgewertet. Der Versammlungsbereich Gbernimmt
damit zugleich die Funktion eines Notfallinfopunktes (NIP) gemaB der Rah-
menempfehlung des Innenministeriums Schleswig-Holstein. Die daraus re-
sultierenden Anforderungen werden im folgenden Abschnitt fachlich ver-
tieft.
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Kernnutzungen

raumdimensionierend

= Birgerversamm-
lungen

= Kinder- und Ju-
gendforum, Senio-
renbeirat

= Vereinsversamm-
lungen

= Generationenuber-
greifende Formate

= Dorf- und Gemein-
defeste (Indoor)

= Seniorentreff / Kaf-
feenachmittag

= Private Feiern

= Lesungen, Vor-
trage, kleinere
Konzerte

= Konzerte und The-
aterstlicke

=  Willkommensange-

bote Zugezogene

= Katastrophen-
schutz

= Tafel

= Impfen, Blutspen-
den etc.

Erganzende
Nutzungen
SollgroBen

Gremien- und Aus-
schusssitzungen
Gruppentreffen
und Angebote
(Chor, Bastelkreise)
VHS-Kurse
Gesundheitspra-
vention, Sprech-
stunden
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Betreuungsange-
bote (Bsp. Tagesel-
tern)

Entbehrliche

Nutzungen
nicht notwendig
Feuerwehr-Kame-

radschaft > Feuer-
wehrhaus
Sportbetrieb >
Turnhalle, TSV
Kinder- und Ju-
gendarbeit > Point
Angebote der Kir-
che > Kirche



Aus dem Nutzungskatalog leiten sich konkrete rdumliche, technische und
betriebliche Anforderungen an das kiinftige Biirgerhaus ab. Diese Anforde-
rungen wurden im Arbeitskreis schrittweise gesammelt, diskutiert und nach
ihrer Verbindlichkeit sortiert. Sie bilden die unmittelbare Briicke zwischen
dem, was im Biirgerhaus stattfinden soll, und dem, was dafiir rdumlich-funk-
tional zur Verfiigung stehen muss. Aus dem Anforderungskatalog ergeben
sich zugleich der Flachen- und Raumzuschnitt, die Ausstattungsstandards
und der Investitionsrahmen, die in den weiteren Abschnitten und Lésungs-
ansatzen konkretisiert werden.

Drei Verbindlichkeitsstufen werden unterschieden: Muss-Anforderungen,
die fur die geplanten Kernnutzungen unverzichtbar sind und Uber die das
Haus seine Grundfunktionalitdt herstellt; Soll-Anforderungen, die das Nut-
zungsspektrum erganzen und die Aufenthaltsqualitdt wesentlich erhdhen;
sowie Kann-Anforderungen, die als wiinschenswerte Bereicherung gelten,
ohne zwingend verwirklicht werden zu missen. Im Konzeptverlauf wurden
zwei urspriinglich erwogene Punkte verworfen: eine Tee- oder Pantrykiiche,
da die voll ausgestattete Kiiche diesen Bedarf miteinschliel3t, sowie ein ge-
sondertes Element ,Erweiterungsmdglichkeiten”, da bauliche Flexibilitat be-
reits Uber das Prinzip der flexiblen Raumaufteilung verankert ist.
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GroBer Versammlungsraum fiir 130 Personen (200 m?)

Kleiner Saal fiir 85 Personen (128 m?)

,Club-Raum” fiir 45 Personen (64 m?)

Flexible Raumaufteilung

Moderne Technik

Lagerméglichkeiten

Biihne X
Kiiche (volle Ausstattung mit Vorratsraum etc.)
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Grill-Flache // attraktive AuBenanlagen X
Spielflache // sichere Terrasse X
Parkplatze (ausreichend dimensioniert) X

Raumlichkeiten fur Katastrophenschutz

Abbildung 54: Abgestimmter Anforderungskatalog (cima 2026)

Besondere fachliche Anforderungen und Normen

Das Burgerhaus muss als Versammlungsstatte, als barrierefreier 6ffentlicher
Bau und durch die bewusste Setzung des OKEK zugleich als Notfallinfopunkt
geplant werden. Aus dieser Mehrfachfunktion ergeben sich vier Anforde-
rungsfelder.

Versammlungsstatte und Stellplatze. Die Muster-Versammlungsstattenver-
ordnung (MVStattVO) bildet die normative Grundlage flir Brandschutz, Ret-
tungswege, Bestuhlungs- und Belegungspléane. Aus dem Stellplatzleitfaden
fir Versammlungsstatten in Schleswig-Holstein leitet sich, je nach tGberortli-
cher Bedeutung, eine Empfehlung von 1 Kfz-Stellplatz je 5 bis 10 Sitzplatzen
sowie 1 Fahrrad-Stellplatz je 5 bis 20 Sitzplatzen ab. Fiir das Birgerhaus
ergibt sich daraus ein Bedarf von rund 25 bis 50 Kfz-Stellplatzen sowie 25



bis 50 Fahrradstellplatzen, der bei der Standortwahl und der AuBenraumge-
staltung zu bertiicksichtigen ist.

Notfallinfopunkt nach Rahmenempfehlung Schleswig-Holstein. Mit der
Rahmenempfehlung (Stand 21.07.2025) hat das Innenministerium Schles-
wig-Holstein einen einheitlichen Rahmen fiir kommunale Notfallinfopunkte
(NIP) geschaffen. Aktivierungsschwelle ist ein Strom- oder Telekommunika-
tionsausfall von mehr als einer Stunde oder eine vergleichbare GroBscha-
denslage; die Ausldsung erfolgt durch die Biirgermeisterin bzw. den Biirger-
meister oder durch die untere Katastrophenschutzbehorde des Kreises. Im
Ereignisfall Gbernimmt der Notfallinfopunkt sechs Funktionen: Anlaufstelle
und Informationspunkt, Warme- und Schutzort, Notrufweiterleitung Uber
BOS-Digitalfunk, Erste Hilfe und Lademdglichkeiten, Ausgabeort fiir Wasser
und Hilfsguter sowie Koordinationspunkt mit Hilfsorganisationen. Die Min-
destausstattung wird vom Land Schleswig-Holstein mit einer Forderquote
von rund 90 Prozent unterstitzt.

Raumlich wird die NIP-Funktion Uber eine Funktionszonierung des Saals im
Ereignisfall abgebildet (Empfang, Aufenthalt und Warme, Familie und Ruhe,
Erste Hilfe, Logistik und Ausgabe), unterstiitzt durch mobile Trennelemente.
Im Regelbetrieb bleibt der Saal uneingeschrankt nutzbar; die Notfallausstat-
tung tritt erst im Aktivierungsfall in Erscheinung. Diese Doppelnutzung ist
ein zentraler Vorteil der Verbindung von Burgerhaus und Notfallinfopunkt:
Beide Funktionen tragen sich rdumlich gegenseitig und erschlieBen ergéan-
zende Forderkulissen.

Fur die Notstromversorgung mit einem realistischen Dauerleistungsbedarf
von 5 bis 15 kVA wird aus Sicht der cima eine Kombination aus Photovoltaik
mit Speicher (Regelbetrieb mit Inselbetriebsfahigkeit) und einer AuBenein-
speisung als redundante Mindestldsung empfohlen. Die endgliltige Ausle-
gung ist Gegenstand der nachgelagerten Machbarkeitsstudie. Brandschutz-
rechtlich gilt, dass mobile Aggregate auBerhalb des Geb&dudes aufzustellen
sind.
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Dimension Kernanforderungen

Standort und zentral und fuBlaufig; barrierefrei; auBerhalb HQ100 /

Gebaude Sturmflut; robust gebaut; Zufahrt fur Einsatzkrafte

Raume Saal als Warme- und Aufenthaltsort; Empfang und In-
formation; Sanitar mit barrierefreiem WC; Kiche mit
Trinkwasservorrat; abschlieBbarer Lagerraum > 8 m? in
Saalnédhe

Technik Notstrom-AuBeneinspeisung (DIN/TS 14684); BOS-Di-

gitalfunk (Bereitstellung Kreis); Notbeleuchtung; Trink-
wasservorrat > 200 |; Heiz-Backup; Schlisseldepot (FSD
nach DIN 14675)

Organisation drei bis flinf Personen je Schicht; kommunaler Helfer:in-
nen-Pool; Aufnahme in den Katastrophenschutzplan
des Kreises Rendsburg-Eckernférde; jahrliche Aufbau-

Ubung

Abbildung 55: Anforderungsdimensionen Notfallinfopunkt (cima 2026)

Die operative Tragerschaft des Notfallinfopunktes liegt bei der Gemeinde,
die Gesamtverantwortung beim Biirgermeister bzw. der Birgermeisterin; die
Feuerwehr bleibt im Einsatz und steht fiir die Besetzung nicht zur Verfligung.
Aufbau eines kommunalen Helfer:innen-Pools, Anbindung an DRK, ASB oder
Johanniter sowie ein turnusmaBiges Ubungsprogramm sind Bestandteil der
organisatorischen Vorbereitung und sollten in der Tragerstrukturdiskussion
frihzeitig mitgedacht werden.

Mdogliche Raumprogramme
Das Schlisselprojekt arbeitet methodisch auf der Ebene der Konzeptbildung:
Aus Szenarien, Anforderungs- und Nutzungskatalogen sowie raumlich-



funktionalen Optionen wird eine belastbare Entscheidungsgrundlage entwi-
ckelt. Eine vertiefende Machbarkeitsstudie fiir den favorisierten Standort, mit
préazisierter Kostenkalkulation, vertiefter Tragwerkspriifung (insbesondere
mit Blick auf eine optionale OG-Nutzung) und detaillierter Bauteilbetrach-
tung, sollte sich an den Beschluss des OKEK anschlieBen.

Aus dem Anforderungskatalog der Akteursgesprache und Arbeitskreise er-
geben sich zwei Grundriss-Varianten als Basis fiir die baulichen Szenarien:

Variante 1: umfassendes Raumprogramm. Nutzfliche rund 766 m?, Brutto-
geschossflache 910 bis 975 m? Drei zuschaltbare Sale (Saal 1: 202,5 m? Saal
2: 120 m?; Saal 3 oder Clubraum: 75 m?), Biihne, Foyer mit Garderobe, Voll-
Kiiche mit Vorrat, Lager, Technik, barrierefreie Sanitarbereiche, Kiinstlergar-
derobe.

Variante 2: kompaktes Raumprogramm. Nutzflache rund 425 bis 515 m?,
Bruttogeschossfldche 618 bis 680 m? Zentraler Saal in Mehrfachnutzung,
Foyer, Klche, Lager, Technik, barrierefreie Sanitarbereiche. Das kompakte
Programm wurde im Konzeptverlauf um einen Flurbereich im Anschluss an
das Foyer erweitert; damit vergréBert sich die Saalfliche auf rund 300 m?
und ermdoglicht eine differenziertere ErschlieBung sowie parallele Nutzun-
gen.
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Abbildung 56: Grundrissentwiirfe fir das umfassende und kompakte Raum-
programm (cimMA 2026)



Lésungsansatze im Szenarienvergleich

Hinweis. Die nachfolgenden Szenarien stellen stadtebauliche und nutzungs-
bezogene Testentwiirfe dar. Sie ersetzen nicht die Detail- und Ausfihrungs-
planung eines Fachplanungs- und Architekturbiros. Sie sollen Hinweise ge-
ben, wie sich die unterschiedlichen Anforderungen realisieren lassen kénn-
ten. Eine Detail- und Ausfiihrungsplanung muss im Nachgang erfolgen, wes-
halb sich die finale Anordnung und Qualifizierung noch verandern kann.

Drei der vier nachfolgenden Szenarien (A, B, C) sind bauliche Losungen auf
Grundlage dieser Varianten; Szenario D verfolgt eine Kooperationslésung im
Bestand.

Biirgerhaus Audorfer Hof Biirgerhaus ggii. Schule

Umfassendes Raumprogramm

Umfassendes Raumprogramm

MNeubau auf der Freifliche gegeniber der
Schule - in Kombination mit dem
DorfstraBen-Konzept.

Meubau auf gemeindeeigenem Grundstiick
in der HittenstraBe. Orientiert am
Raumprogrammdes Anforderungskatalogs.

Kompaktes Biirgerhaus ggui.
Schule

Kompaktes Raumprogramm

Kooperation mit Kirche

Bestandsnutzung

Ausbau und engere Kooperation mit der ev.
Kirchengemeinde = Mitnutzung vorhandener
und ggf erweiterter Raume.

Kompaktere Variante an gleicher Lage. Fokus
auf Kernnutzungen, erganzende Nutzungen
teilweise Uber Kooperation.
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Szenario A: Biirgerhaus am Audorfer Hof

Das Szenario sieht einen Neubau auf dem gemeindeeigenen Grundstlick des
ehemaligen Gasthofes in der HiittenstraBe vor; das abgangige Bestandsge-
baude wird abgerissen, das umfassende Raumprogramm umgesetzt. Der
Standort liegt eingebettet im umgebenden Wohnumfeld und in rdumlicher

Néhe zur Senlorenwohnanlage
' e

I~ \fle M/\~ > S
Stuhllager N HE|zung&Techn|k _

‘ﬂ’*‘i‘ﬁe; f

Bar-Raum”

Kiiche & Vorrat T

Buhne mit
Lager

i
A Audorfer Hof

Abbildung 57: Stadtebaulicher Testentwurf Szenario A (ciMa 2026)

Mit diesem Standort knlipft das Blrgerhaus an die historische Funktion des
Audorfer Hofes als gemeindlicher Treffpunkt an. Es verleiht der Hiittenstrale
einen wohnnah eingebetteten Quartiersanker und schafft kurze, sichere
Wege zu generationenlibergreifenden Angeboten, gerade fiir altere Bewoh-
nerinnen und Bewohner ohne eigenen Pkw, ohne dass die Hauptachse Dorf-
stralBe gequert werden musste. Mit einer durchdachten Vorbereichsgestal-
tung lieBe sich der Standort als ruhiger, im Quartier verankerter



Begegnungsort qualifizieren, der bewusst entlang in der Hauptachse auf das
Ortsbild wirkt.

Aus der Lage in einem etablierten Wohnumfeld ergeben sich zugleich An-
forderungen, die in der weiteren Planung aktiv adressiert werden mussen.
Eingespielte Tages- und Parkmuster der Anwohnerschaft kdnnen mit Veran-
staltungsspitzen und Abendbetrieb in Konflikt geraten; auch die Stellplatzsi-
tuation kann sich am Standort als angespannt erweisen. Hier ertffnet sich
ggf. die Moglichkeit, in Abstimmung mit der Lirssen Werft und der Schacht-
Audorfer Scheiben-Schiitzen-Gilde tragfahige Losungen fiir die Stellplatzde-
ckung zu entwickeln; beide verfiigen tber Stellplatzkapazitaten in rdumlicher
N&he. Larmimmissionen in die angrenzenden Wohnnutzungen, insbeson-
dere mit Blick auf die Seniorenwohnanlage, bediirfen einer aktiven Steue-
rung Uber Baukorperanordnung, Gestaltung und Betriebszeiten.

Szenario B: Biurgerhaus an der Dorfstral3e

Das Szenario sieht einen Neubau auf der derzeit ungenutzten Freiflache ge-
geniber der Grund- und Gemeinschaftsschule vor. Foyer und Terrasse sind
konsequent zur Dorfstrale orientiert; gerduschintensive Aufenthaltsbereiche
werden damit von den sensiblen Wohnnutzungen im direkten Umfeld ab-
gewandst, zugleich wird die stadtebauliche Adressbildung zur DorfstraBe ge-
starkt. Umgesetzt wird das umfassende Raumprogramm.

Das Burgerhaus tritt an dieser Stelle als ankergebendes oOffentliches Ge-
baude in Erscheinung und starkt die DorfstraBBe als zentrale innerortliche
Achse. Es schlieBt eine offen wirkende Raumkante und macht die brachlie-
gende Freiflache zu einem aktiv bespielten Schliisselort der Ortsmitte.

In der Verbindung mit dem benachbarten Schulstandort, dem in der Dorf-
straBe geplanten Arztehaus, dem Dorfplatz und der Seniorenwohnanlage an
der StraBe Alter Sportplatz entsteht ein zusammenhéngendes Netz offentli-
cher und halboéffentlicher Rdume, sodass die heute als Barriere empfundene
Trennwirkung der DorfstraBBe abgebaut wird.
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Abbildung 58: Stadtebaulicher Testentwurf Szenario B (cima 2026)

Aus dieser raumlichen Setzung ergeben sich funktionale Synergien: Die
N&he zum potenziellen Arztehaus biindelt Versorgungs- und Begegnungs-
funktionen entlang einer gemeinsamen Adressfolge, sodass sich der Weg
zur Sprechstunde mit dem Weg zum Vereinsabend oder zur Birgerver-
sammlung verbindet. Die ErschlieBungssituation ist Uber das vorhandene
Stellplatzangebot und die Busanbindung anschlussfahig; isolierte Erschlie-
Bungsinvestitionen werden vermieden. Die Notfallinfopunkt-Funktion fligt
sich konsequent ein: Ein zentraler, fuBlaufig erreichbarer Anlaufpunkt im Kri-
senfall liegt dort richtig, wo im Alltag bereits die meiste Frequenz und Ver-
trautheit der Wege besteht.

Eine Mitnutzung von Rdumen oder AuBlenbereich durch die Schule ist im

Konzept nicht primar angelegt; in Auslastungsspitzen oder bei thematisch
geeigneten Anlassen lieBe sie sich jedoch als erganzende Option mitdenken.



Als Herausforderung sind Larmemissionen in die angrenzenden Wohnberei-
che zentral. Eine aktive Steuerung Ulber Baukdrperanordnung, AuBenraum-
zuschnitt und Betriebszeiten ist Voraussetzung der Standortvertraglichkeit.
Auch die Aktivierung der Freiflache fir Aufenthalt, Spiel und Bewegung ist
sorgfaltig mit dem Buirgerhaus-Vorbereich abzustimmen, damit Aufenthalts-
qualitat und ErschlieBung nicht in Konkurrenz treten. Eine integrierte AuBen-
raumgestaltung kann zugleich als Mehrwert fir Blirgerhaus und Ortsmitte
gemeinsam gedacht werden.

Szenario C: Kompaktes Birgerhaus an der DorfstraBe

Das Szenario sieht eine kompaktere Variante an gleicher Lage wie Szenario
B vor, mit reduzierter Bruttogeschossfliache von rund 618 bis 680 m? Das
Programm sieht einen Saal mit rund 300 m? vor, der durch Trennwénde auf-
geteilt werden kann. Der Saal kann sowohl direkt als auch durch das Foyer
und den angrenzenden Flurbereich erreicht werden. Eine Terrasse zur Dorf-
straBe hin, ermdglicht auch wieder eine Verlagerung von Veranstaltungen
nach drauBen bzw. eine Kombination aus in- und outdoor-Veranstaltungen.

Der Saal in dieser GréBenordnung ermdglicht die Durchflihrung wesentli-
cher Veranstaltungen der Gemeinde. Raumlich teilt das Szenario mit Szena-
rio B die stddtebauliche Grundsetzung, also die Adressbildung zur Dorf-
straBe, die SchlieBung der Raumkante und den Anschluss an das Dorfstra-
Ben-Konzept, bei deutlich kleinerem baulichen FuBabdruck. Der gréBere ver-
bleibende Freiraumanteil eréffnet Spielraum fiir eine intensivere AuBen-
raumgestaltung, einschlieBlich der Integration eines Multifunktionsfeldes;
auch eine punktuelle, optionale Mitnutzung im Schulkontext lasst sich in die-
ser Konfiguration ergédnzend mitdenken. Eine spétere bauliche Erweiterung,
etwa um zusatzliche Séle oder ein Obergeschoss, bliebe stadtebaulich vor-
bereitet.

Insgesamt fallt die ankergebende stadtebauliche Wirkung schwécher aus als
in Szenario B; die Zielrichtung einer Starkung der Dorfstra3e als Ortsmitte
bleibt jedoch erhalten, wenn auch in reduzierter Intensitat. Gleichzeitig ist
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der Trumpf des Szenarios eine umfangreichere AuBenraumgestaltung, die
ggf. auch fiir die Schule neue Optionen erdffnet.
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Abbildung 59: Stadtebaulicher Testentwurf Szenario C (cima 2026)

Szenario D: Kooperation mit der Kirchengemeinde

Das Szenario sieht eine Kooperation mit der evangelischen Kirchenge-
meinde vor, etwa durch Mitnutzung und gegebenenfalls bauliche Ertlichti-
gung bestehender Raumlichkeiten, wahlweise als Teilsanierung, Vollsanie-
rung oder Erganzung durch Anbauten. Ein Neubau entfallt.

Das Szenario nutzt einen vorhandenen Bestand und kommt ohne zusatzliche
Flachenversiegelung aus; durch den Erhalt der bestehenden Bausubstanz
leistet es zugleich einen Beitrag graue Energie sinnvoll zu erhalten. Der
Standort liegt im Auftaktbereich der DorfstraBBe in stadtebaulich attraktiver
Position und pragt einen wichtigen Eingang in die Ortsmitte. Eine bauliche
Ertichtigung konnte diesen Auftakt deutlich aufwerten und den



Kirchenstandort stéarker als gemeinwesenorientierten Begegnungsraum pro-
filieren. Die Kirchengemeinde verfligt bereits tiber eingefiihrte Strukturen fir
Veranstaltungen, Kreise und Begegnungsformate; eine engere Zusammen-
arbeit konnte Synergien zwischen kirchlicher und gemeindlicher Bildungs-,
Veranstaltungs- und Begegnungsarbeit erschlieBen.

Aus kommunaler Sicht ist eine doppelte Tragerschaft jedoch nicht zielfiih-
rend; klare Praferenz ist die alleinige Tragerschaft durch die Gemeinde. Hinzu
kommen denkmalrechtliche Rahmenbedingungen im Umfeld der Kirche, die
Umbauten und Erweiterungen deutlich einschranken kdnnen. Eine vertie-
fende Prifung wére hier der Konkretisierung vorgreiflich. Das Szenario ist
derzeit eher nachrangig zu betrachten, stellt aber fir die weiteren Diskussi-
onen eine Option dar.

Kirchengemeinden in Deutschland stehen gegenwartig vor vielfaltigen Her-
ausforderungen, von riicklaufigen Mitgliederzahlen Gber die Finanzierung
des Gebaudebestands bis hin zur Anpassung ihrer Strukturen an veranderte
gesellschaftliche Rahmenbedingungen. Vor diesem Hintergrund kann die
VerduBerung von Kirchengrundstlicken mittel- bis langfristig zu einer realis-
tischen Handlungsoption fiir Kirchengemeinden werden. Aufgrund der Lage,
der GrundstlicksgroBe und des sich daraus ergebenden stadtebaulichen Ent-
wicklungspotenzials wére die Gemeinde in einer solchen Situation grund-
satzlich gesprachsbereit, sofern entsprechende Signale und ein konkreter
Gesprachsbedarf seitens der Kirchengemeinde bestehen. Da diese Konstel-
lation eher eine langfristige Entwicklungsoption darstellt, ist sie bezogen auf
die konkrete Aufgabe der Schaffung eines Blrgerhauses nachrangig zu be-
werten.
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Abbildung 60: Saal der Kirchengemeinde (cima 2026)

Kostenkalkulation der Szenarien

Die nachstehende Kostenkalkulation basiert auf den Kennzahlen des Bau-
kosteninformationszentrums BKI 2024 fiir Gebdude-Neubauten (Statistische
Kennwerte). Die Werte sind auf den Stand 1. Quartal 2026 fortgeschrieben
(Baupreisindex Q1 2024 zu Q1 2026), regionalisiert liber den Regionalfaktor
des Kreises Rendsburg-Eckernférde (0,974) und um eine Annahme zur wei-
teren Preissteigerung von 7 Prozent beaufschlagt. Die Bandbreite ergibt sich



aus dem Korridor zwischen einfachem und mittlerem Baustandard nach BKI-
Klassifizierung.

Hinweis: Bei der Kostenkalkulation gilt es zu beriicksichtigen, dass die Na-
herungswerte nicht vollumfanglich die derzeitigen Material- und Bauneben-
kosten sowie den tatsachlichen Umfang der Arbeiten abbilden kénnen. Es
bedarf daher einer detaillierten und fachmannischen Untersuchung, Planung
und Kostenschatzung im Rahmen der nachgelagerten Machbarkeitsstudie,
um einen genauen Kostenrahmen zu erhalten. AuBenanlagen, Spielflachen
und Multifunktionsbereiche sind in den Werten nicht enthalten. Die Ausstat-
tungskosten fir die Notfallinfopunkt-Funktion (Beschilderung, Mindestaus-
stattung Land SH, BOS-Funk-Anbindung) sind in den ausgewiesenen Bir-
gerhaus-Kosten nicht enthalten und werden in der Férderkulisse (siehe un-
ten) gesondert betrachtet. Eine optionale OG-Nutzung (z. B. fiir Tageseltern-
gruppen) ist in den Kennwerten nicht berlicksichtigt; ihre Erganzung wiirde
die Bruttogeschossflache erweitern und die Kosten entsprechend erhéhen.
Die bauliche Tragfahigkeit ist im Rahmen der Machbarkeitsstudie zu priifen.
Aus Architektenpraxis ist mit einer fortlaufenden Kostensteigerung von rund
7 Prozent pro Jahr zu rechnen; die ausgewiesenen Werte sind mit ihrem Be-
zugsstand zu lesen und vor Beauftragung zu aktualisieren.

Kostenbandbreite

Szenario

Bruttoge- | Standard
schoss-
flache

A— 912 bis einfach 2,1 bis 3,1 Mio. €

Audorfer Hof 975 m?

mittel 3,2 bis 5,9 Mio. €

912 bis einfach 2,0 bis 2,9 Mio. €
2

975 m mittel 3,0 bis 5,8 Mio. €
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Szenario Bruttoge- | Standard Kostenbandbreite
schoss-

flache

C — kompakt &5 (5 einfach 1,3 bis 2,0 Mio. €

ggii. Schule 680 m?

mittel 2,1 bis 4,0 Mio. €
D— Teilsanierung 0,3 bis 0,5 Mio. €
Kooperation Bestand
Kirche Vollsanierung 0,5 bis 1,1 Mio. €

Abbildung 61: Kostenkalkulation der Szenarien (ciMa 2026, QUELLE: BKI 2024)

Fazit & Empfehlung

Aus dem Vergleich der vier Szenarien ergibt sich eine klare Empfehlung der
cima zugunsten von Szenario B. Der Standort der Freiflache gegentiber der
Grund- und Gemeinschaftsschule erfillt die zentralen Anforderungen des
Schlisselprojekts in besonderer Weise und beantwortet zugleich die im
OKEK-Prozess wiederkehrend artikulierten Erwartungen aus Blrgerschaft,
Vereinen, Politik und Verwaltung an einen zentralen, konsumfreien und
identitatsstiftenden Ort der Gemeinde.

Mehrere Argumente tragen die Empfehlung gemeinsam. Raumlich bindet
das Birgerhaus die Ortsmitte mit einem ankergebenden o&ffentlichen Ge-
baude an die DorfstraBe zurlick, schlieBt eine bislang offen wirkende Raum-
kante und aktiviert eine seit Jahren ungenutzte Schlisselflaiche der Orts-
mitte. Funktional entstehen in der Nachbarschaft zum geplanten Arztehaus,
zur Schule, zum Dorfplatz und zur Seniorenwohnanlage Synergien, die an-
dere Standorte in dieser Dichte nicht erschlieBen. Versorgung, Bildung, Ge-
meinschaft und Aufenthalt verdichten sich entlang der zentralen Achse zu
einer zusammenhangenden Adressfolge. ErschlieBungstechnisch ist der
Standort Uber das vorhandene Stellplatzangebot und die Busanbindung an-
schlussfahig, sodass isolierte ErschlieBungsinvestitionen vermieden werden.
Programmatisch ermdglicht das umfassende Raumprogramm der Variante



1 die parallele Belegung durch Vereine, Gremien und gemeinschaftliche For-
mate ohne Verdrangungseffekte. Die als Kernnutzung gesetzte Notfallin-
fopunkt-Funktion fligt sich raumlich konsequent in einen Ort hoher Alltags-
frequenz ein und damit dorthin, wo die Bevdlkerung im Krisenfall ohnehin
den ersten Bezug suchen wird.

Szenario A stellt aus Sicht der cima eine ernsthafte Alternative dar, die in der
weiteren Entscheidungsfindung mitzudenken ist. Der Standort des ehemali-
gen Audorfer Hofes verfiigt tiber eine eigenstandige stadtebauliche Qualitat:
Er knlipft an die historische Funktion eines gemeindlichen Treffpunkts an,
liegt im umgebenden Wohnquartier eingebettet und schafft kurze, sichere
Wege zu generationenlibergreifenden Angeboten, gerade fiir die unmittel-
bar benachbarte Seniorenwohnanlage. Auch verfahrenstechnisch hat der
Standort einen Vorteil: Da das Grundstlick bereits im Eigentum der Ge-
meinde liegt, entfallen Verhandlungen Uber den Grunderwerb. Die in der
Szenariobeschreibung benannten Anforderungen, insbesondere zur Stell-
platzkooperation mit der Liirssen Werft und der Schacht-Audorfer Scheiben-
Schitzen-Gilde, zur Larmsteuerung gegenliber den angrenzenden Wohn-
nutzungen und zur AuBBenraumgestaltung, sind in der weiteren Planung ak-
tiv adressierbar. Sollte sich im Verlauf der Konkretisierung zeigen, dass Sze-
nario B nicht in der angestrebten Form realisierbar ist, bleibt Szenario A als
tragfahige Alternative bestehen.

Szenario C bleibt als reduzierte Rickfallebene auf der Freiflaiche gegentber
der Schule verfligbar, falls sich das umfassende Raumprogramm der Vari-
ante 1 nicht finanzieren |asst; die stadtebauliche Grundsetzung bleibt dabei
gewahrt.

Szenario D wird in der weiteren Konzeptlogik in zwei Funktionen gedacht.
Kurzfristig ist eine Kooperation mit der evangelischen Kirchengemeinde als
Ubergangslésung denkbar, in der Versammlungs- und Veranstaltungsfor-
mate bis zur Inbetriebnahme des Blirgerhauses zumindest teilweise abgebil-
det werden. Langfristig bleibt die Entwicklung des gesamten
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Kirchengrundstiicks ein eigenstandiges strategisches Projekt der Gemeinde,
dessen Realisierung jedoch an die Planungen und Absichten der Kirchenge-
meinde gebunden ist und damit nur unter bestimmten Bedingungen realis-
tisch wird.

Mit der vorliegenden Empfehlung steht eine konzeptionelle Entscheidungs-
grundlage zur Verfiigung. Um diese in eine umsetzungsreife Planung zu
Uberfiihren, ist im Anschluss an den politischen Grundsatzbeschluss eine ei-
genstandige Machbarkeitsstudie fiir den Standort gegeniiber der Schule zu
beauftragen. Sie hat die Aufgabe, die strategische Grundlage aus dem OKEK
fachlich zu belegen und zu finalisieren: Raumprogramm, Tragwerk und még-
liches Obergeschoss, AuBBenraumzuschnitt und Vorbereich, Verkehrs- und
Stellplatzlogik, Immissionsschutz, Energie- und Notfallinfopunkt-Konzept
sowie Detailkostenkalkulation und Férderstrategie sind dort zu vertiefen. Die
Machbarkeitsstudie wird damit zum Bindeglied zwischen der konzeptionel-
len Setzung des OKEK und der spateren Architekten- und Genehmigungs-
planung.

Néchste Schritte

= Politischer Grundsatzbeschluss: Beschluss der Gemeindevertretung zur Verfolgung einer
Vorzugsvariante inkl. Alternativprifung.

® Machbarkeitsstudie: Beauftragung einer eigenstandigen Machbarkeitsstudie. Inhalte sind
die abschlieBende Festlegung des Raumprogramms, die Detailplanung der Funktionszu-
schnitte einschlieBlich der NIP-Funktion, die Prifung der baulichen Tragfahigkeit eines op-
tionalen Obergeschosses, die Vertiefung der Kostenkalkulation sowie die Klarung verkehr-
licher und immissionsbezogener Fragen.

® Tragerschafts- und Betreiberkonzept: Vertiefte Kldrung der Tragerschaft (kommunal, mit
oder ohne Forderverein) und des Betreibermodells einschlieBlich Hausordnung, Belegungs-
regeln und Vermietungsstruktur.

= Stellplatz- und ErschlieBungskonzept: Frihzeitige Abstimmung mit der Lirssen Werft,
der Schacht-Audorfer Scheiben-Schiitzen-Gilde sowie weiteren Eigentiimerinnen und Ei-
gentlimern zur Klarung kooperativer Stellplatzlésungen und der verkehrlichen Anbindung.

" Forderstrategie: Konkretisierung der Forderkulisse (vgl. Projektkostenschatzung), Auswahl
prioritérer Forderprogramme und Vorbereitung der Antragsunterlagen, jeweils abgestimmt
auf die zeitliche Logik der Programmlaufzeiten.



Akteurseinbindung: Strukturierte Einbindung der zukinftigen Nutzerinnen und Nutzer des
Birgerhauses (Vereine, Initiativen, Senioren- und Jugendformate, Kirchengemeinde als Ko-
operationspartner) in die Detailausgestaltung des Raumprogramms und der Belegungslo-
gik.

NIP-Vorbereitung parallel zur Bauplanung: Aufbau des kommunalen Helfer:innen-Pools,
Abstimmung mit der unteren Katastrophenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckern-
férde, Aufnahme des Standortes in den Katastrophenschutzplan, Koordination mit DRK, ASB
oder Johanniter.

Uberblick der positiven Effekte des Vorhabens

(Finale Aussagen sind abhangig vom jeweiligen Szenario)

. Gemeinschaft und soziale Daseinsvorsorge

Mit dem Burgerhaus erhalt Schacht-Audorf erstmals einen zentralen, konsumfreien Ver-
sammlungs- und Veranstaltungsort, der die Funktion des aufgegebenen Audorfer Hofes als
sozialer Mittelpunkt der Gemeinde ablést und neu tragt.

Das Haus bietet einen verlasslichen Rahmen fiir Blirgerversammlungen, Feste und gemein-
schaftliche Anldsse ohne den heute notwendigen Riickgriff auf gastronomische oder kirch-
liche Rdume.

Generationeniibergreifende Formate, Seniorentreff, Willkommensangebote fiir Zugezo-
gene sowie niedrigschwellige Gesundheits- und Versorgungsangebote wie Sprechstunden,
Impfaktionen oder Tafel finden im Blirgerhaus eine zentrale Adresse.

Die raumliche Blindelung erleichtert spontane wie geplante Begegnungen zwischen Gene-
rationen und sozialen Gruppen und tragt damit zur sozialen Kohasion im Dorf bei.

2. Stirkung des Ehrenamts und des sozialen Zusammenhalts

Das Birgerhaus stellt den Vereinen und ehrenamtlichen Initiativen verlassliche, technisch
adaquate und barrierefreie Raume zur Verfligung, die in dieser Form heute fehlen.

Mit der Biindelung der Vereinsraume an einem Ort entstehen kurze Wege, geteilte Infra-
struktur und neue Kooperationsmdéglichkeiten zwischen den Vereinen.

Attraktive Raumlichkeiten erleichtern die Nachwuchsgewinnung und schaffen einen sicht-
baren Anker fiir das ehrenamtliche Engagement in der Gemeinde.

Willkommensangebote fir neue Einwohnerinnen und Einwohner, auch mit Migrationshin-
tergrund, finden im Burgerhaus eine offene und einladende Anlaufstelle

3. Resilienz und Krisenvorsorge
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Mit der Integration der Notfallinfopunkt-Funktion verfligt die Gemeinde im Krisenfall Giber
einen ausgewiesenen Anlauf-, Informations- und Versorgungsort gemaB der Rahmenemp-
fehlung des Innenministeriums Schleswig-Holstein.

Das Burgerhaus dient bei Strom- oder Telekommunikationsausféllen als Warme- und
Schutzort und stellt Erste Hilfe, Lademdglichkeiten sowie Notrufweiterleitung Gber BOS-
Funk sicher.

= Ein geschultes kommunales Helfer:innen-Netzwerk und ein turnusméaBiges Ubungspro-
gramm machen die Krisenvorsorge praktikabel und tragféhig.

4. Klimaschutz, Energieeffizienz und Baukultur

" Das Projekt er6ffnet die Mdglichkeit, moderne energetische Standards deutlich oberhalb
des GEG-Mindeststandards umzusetzen, etwa Uber Warmepumpe, Photovoltaik mit Spei-
cher und nachhaltige Baustoffe.

" Eine kompakte und funktionale Bauweise reduziert den Energiebedarf und die laufenden
Unterhaltskosten dauerhaft.

= KlimaanpassungsmaBnahmen wie Dachbegriinungen, Regenwasserriickhalt oder Verschat-
tung im AuBenraum lassen sich von Beginn an integrieren.

® Eine ortsbildvertragliche Architektur mit norddeutschem Bezug (etwa Klinker, Sattelzeich-
nung, hochwertige Materialwahl) starkt die Baukultur in der Ortsmitte.

5. Innenentwicklung, Stadtebau und Multifunktionalit&t

® Das Burgerhaus aktiviert eine bislang ungenutzte bzw. untergenutzte Schlisselflache der
Ortsmitte und schlieBt eine offen wirkende Raumkante in der Dorf- oder HuttenstraBe.

" Flexibel nutzbare Raume mit zuschaltbaren Sélen, Biihne und Foyer ermoglichen parallele
Veranstaltungen und decken ein breites Spektrum an Bildungs-, Kultur-, Versammlungs-
und Begegnungsformaten ab.

" Eine integrierte AuBenraumgestaltung mit Vorplatz, Spielbereich und Aufenthaltsangebo-
ten qualifiziert den o6ffentlichen Raum, ohne in Konkurrenz zur Nutzung als Birgerhaus-
Vorbereich zu treten.

" Die Anschlussfahigkeit an vorhandenes Stellplatzangebot und Busanbindung vermeidet iso-
lierte ErschlieBungsinvestitionen und schont kommunale Mittel.

Planungshorizont

Agi

" Gemeinde ® Bewohnerschaft

= Amtsverwaltung = Kinder- und Jugendliche // Kinder- und Ju-

® untere Katastrophenschutzbehérde Kreis gendforum
Rendsburg-Eckernforde; ggf. DRK, ASB, Jo- ® Seniorinnen und Senioren // Seniorenbei-
hanniter rat

= AktivRegion ® Vereine und Initiativen

= Schulverband = evangelische Kirchengemeinde

= Architektur- und Planungsbiros



Projektkostenschatzung Mégliche Projektfinanzierung®

® Abhdngig von Umsetzung, detaillierte Kos- ® Eigenmittel der Gemeinde

tenberechnung erfolgt durch Fachpla- = GAK,3.0 Dorfentwicklung”, ,4.0 Dem land-
nungsbiro in der Detail- und Ausfiih- lichen Charakter angepasste Infrastruktur-
rungsplanung maBnahmen” (Férderquote 65 % - 75 % //

max. Férdersumme 600.000 €)
Grundbudget der AktivRegion Holsteins
Herz e. V. (Forderquote 65 % - 75 % //
max. Férdersumme 250.000 €)
Regionalbudget der AktivRegion Holsteins
Herz e. V. (Gesamtkosten max. 20.000 €.
Bis zu 80 % Forderquote)

Férderung von MaBnahmen auf dem Ge-
biet des Katastrophenschutzes (Férder-
quote 50 % - 90 %)
Mehrfunktionenhauser mit den Schwer-
punkten Nahversorgung und/oder Bildung
(Forderquote bis zu 75 %, max. Forder-
summe 1,5 Mio. €)

Landesinitiative Burgergesellschaft Schles-
wig-Holstein (bis 80 / 100 % fiir Personal-
und Sachausgaben, Konzept erforderlich)

8 Die Forderfahigkeit beruht auf der Ausstattung und inhaltlichen Ausgestaltung der GAK-Kulisse bis Ende 2027.
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4.43 Schliisselprojekt 2.1.2: Aktivierung und Neunutzung der Freiflache gegeniiber der Schule in der Dorfstral3e

Die zwischen DorfstraBe und Friedrich-Ebert-StraBBe liegende Freiflache ge-
geniber der Grund- und Gemeinschaftsschule zahlt zu den letzten unge-
nutzten Schlisselflachen der Ortsmitte von Schacht-Audorf. Ihre zentrale

Lage in der Mitte der DorfstraBBe, die unmittelbare Nachbarschaft zur Schule,
zum geplanten Arztehaus, zum Dorfplatz und zur Seniorenwohnanlage ge-
ben dem Standort ein stadtebauliches und funktionales Gewicht, das bislang
nicht eingeldst wird. Die Flache wirkt heute als unstrukturierte Liicke zwi-
schen aktiv bespielten Nachbarstandorten und unterstreicht die Trennwir-
kung der DorfstraBe als Verkehrsachse, statt sie aufzubrechen.

Abbildung 62: Freiflache gegentiber der Schule (cima 2026)
Bereits das Integrierte Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2015 (Gemeinde
Schacht-Audorf / GLC Gliicksburg Consulting AG) hat den Standort als
SchlUsselstandort identifiziert und drei Entwicklungsoptionen untersucht:
eine Variante mit Gebaude rund 4,2 Mio. €, eine freiflachenorientierte Vari-
ante rund 2,0 Mio. € sowie eine erweiterte Gebdudevariante. Wahrend der
Dorfplatz im Folgekonzept zwischenzeitlich neu gestaltet und mit hoher Ak-
zeptanz aktiviert wurde, blieb die Freiflache gegeniiber der Schule unbear-
beitet. Mit dem fortgeschriebenen Leitbild und dem Handlungsprogramm
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des OKEK 2026 wird die damalige Konzeptidee aufgegriffen, fachlich aktua-
lisiert und um neue Anforderungen aus Demografie, Mobilitat, Klimaanpas-
sung und Vereinsstrukturen erganzt.

Die Rahmenbedingungen haben sich seit 2015 weiterentwickelt. In der Dorf-
straBe ist ein Arztehaus in Planung, das einen neuen funktionalen Bezugs-
punkt schaffen wird, auch wenn dessen Realisierung noch mit Herausforde-
rungen verbunden ist. Im Schulumfeld bestehen wiederkehrende Ver-
kehrskonflikte aus Elterntaxis sowie der Mischung von FuB-, Rad- und Kfz-
Verkehr zu Schulbeginn und -schluss. Der Bedarf nach einer qualitatsvollen
Aktivierung der Flache ist im Beteiligungsprozess zum OKEK wiederkehrend
artikuliert worden, in den Mitmach-Treffen mit Kindern und Jugendlichen
ebenso wie in den weiteren Workshops und Diskussionsrunden des Verfah-
rens. Eine baurechtliche Besonderheit ist zu beriicksichtigen: Nach Auskunft
des Amtes Eiderkanal ist die Flache bei einer baulichen Entwicklung nicht
dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, sondern als ,AuBenbereich
im Innenbereich” einzustufen, sodass eine bauliche Variante tiber ein eigen-
standiges Bauleitplanverfahren abzuwickeln ware.

Die zentrale StoBrichtung des Schliisselprojektes besteht darin, die Freiflache
als Standort mit funktionalem und gestalterischem Mehrwert fir das Ge-
meindeleben weiterzuentwickeln. Inhaltlich besteht ein direktes Abhangig-
keitsverhaltnis zum Schlisselprojekt 2.1.1 (Blrgerhaus fiir Schacht-Audorf),
in dem die Freiflache als Vorzugsstandort des Blirgerhauses benannt ist.
Auch wenn das Biirgerhaus damit als préaferierte Losung im OKEK gesetzt ist,
zeigt das vorliegende Schlisselprojekt bewusst weitere Entwicklungsoptio-
nen fir die Flache auf. Damit werden fiir den Fall einer abweichenden Ent-
scheidung zum Burgerhaus oder einer anderen Standortwahl alternative Per-
spektiven in die Diskussion eingebracht. Ziel ist es, die Flache nicht unge-
nutzt oder untergenutzt zu belassen, sondern sie mit einem belastbaren
Mehrwert zu belegen, sei es durch eine 6ffentliche, freiraumbezogene Nut-
zung im Sinne eines Treff- und Begegnungsraums, sei es durch eine bauliche



Akzentuierung in Form eines Birgerhauses oder einer wohnbaulichen Ent-
wicklung. Vier Ansatze werden im Folgenden vergleichbar dargestellt.

Grundgedanken und Zielsetzung

Das Schlisselprojekt verfolgt die Aktivierung und Neunutzung der zentralen
Freifliche zwischen DorfstraBe und Friedrich-Ebert-StraBe als Schlissel-
standort der Ortsmitte. Es ibersetzt einen in Beteiligung und Bestandsana-
lyse gleichermaBen bestatigten Bedarf in eine raumliche, funktionale und
gestalterische Aufgabe und fiihrt das Konzept aus 2015 fachlich auf die heu-
tigen Anforderungen fort.

Die Aktivierung soll fiinf Wirkungsebenen verbinden, die unabhangig vom
konkret gewahlten Ansatz tragen und sowohl bei einer freiraumbezogenen
Lésung als auch bei einer baulichen Entwicklung einen erkennbaren Mehr-
wert fiir das Gemeindeleben entfalten:

Sozialrdumliche Wirkung. Mit jeder der untersuchten Optionen wird eine
zentrale Liicke an Aufenthalts- und Begegnungsrdumen in der Ortsmitte ge-
schlossen. Eine freiraumbezogene Losung schafft einen frei zuganglichen
Treffpunkt fir die generationenlibergreifende Begegnung im Alltag. Eine
bauliche Entwicklung als Biirgerhaus oder Wohnen kann diese Wirkung liber
andere Wege erreichen, indem sie Programm und Adresse in der Ortsmitte
starkt und neue Bewohnerinnen und Bewohner oder Nutzergruppen an den
Ort bindet.

Stadtebauliche Wirkung. Unabhangig vom gewahlten Ansatz schlieBt die
Aktivierung eine offen wirkende Raumkante in der Mitte der Dorfstrae und
qualifiziert den Standort als sichtbaren Bezugspunkt der zentralen innerdrt-
lichen Achse. In Verbindung mit dem Schulstandort, dem geplanten Arzte-
haus, dem Dorfplatz und der Seniorenwohnanlage entsteht eine zusammen-
hangende Adressfolge, sodass die heute als Barriere empfundene Trennwir-
kung der Verkehrsachse abgebaut wird.

Funktionale Wirkung. Die Freiflache blindelt mit jeder belastbaren Losung
Wege und Anlasse an einem zentralen Ort der Ortsmitte. Synergien mit den
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umliegenden Nutzungen ergeben sich gleichermafen bei einer Begeg-
nungs- und Aufenthaltsnutzung wie bei einer baulichen Akzentuierung, weil
der Standort durch seine Nachbarschaft strukturiert ist und unterschiedliche
Zielgruppen ohnehin im Umfeld unterwegs sind.

Verkehrliche Wirkung. Mit jeder Aktivierung der Flache eréffnet sich die
Méglichkeit, die heute bestehende Verkehrssituation im unmittelbaren
Schulumfeld pragmatisch und organisatorisch zu ordnen. Die Aktivierung
der Freiflache ist dabei nicht als Verkehrserzeuger zu verstehen; vielmehr soll
sie im Zusammenspiel mit den vorhandenen Stellplatzflachen dazu beitra-
gen, die Hol- und Bringverkehre besser zu strukturieren, Aufenthalts- und
Verkehrsflachen klar zu trennen und so die Sicherheit fir Kinder und Eltern
sowie die Aufenthaltsqualitat rund um die Schule zu erhéhen.

Klimaresiliente und 6kologische Wirkung. Bei einer freiraumbezogenen
Losung lassen sich Baumstrukturen, unversiegelte Anteile, Schattenele-
mente, naturnahe Pflanzungen und ein durchdachter Umgang mit Regen-
wasser unmittelbar als Hauptelemente einbinden. Auch eine bauliche Lo-
sung kann Klimaanpassung integrieren, etwa tber Begriinung von Dach-
und AuBenflachen, energetische Standards oberhalb des GEG-Mindeststan-
dards und einen flachensparsamen Baukdrper, der hohe Freiflachenanteile
sichert.

Die Konzeption folgt dem Grundsatz, die begrenzte Flache mit einem klaren
Profil zu belegen, statt eine inhaltliche Uberfrachtung zu versuchen. Aus der
fachlichen Variantenbetrachtung ergibt sich dies als zentrale Herausforde-
rung: Multifunktionalitat darf nicht zu Identitatsverlust fiihren. Eine klare
Schwerpunktsetzung, ob Ruhe, Aktivitdat, Wohnen oder Blrgerhaus, ist
Grundlage einer tragfahigen Gestaltung.

Aus der Ausgangslage und den Grundgedanken leiten sich die folgenden
Zielsetzungen fiir das Schlisselprojekt ab:

= Aktivierung der Freiflache als Schliisselstandort der Ortsmitte mit klarem
inhaltlichem Profil und erkennbarem Mehrwert fiir das Gemeindeleben



= Fortschreibung und Aktualisierung des Entwicklungskonzepts aus 2015
unter Integration heutiger Anforderungen aus Demografie, Mobilitat,
Klimaanpassung und Vereinsstrukturen

= transparente Darstellung der vier in Betracht kommenden Entwicklungs-
ansatze, sodass fir den Fall einer abweichenden Entscheidung zum Biir-
gerhaus belastbare Alternativen vorliegen

= Stdrkung der DorfstraBe als zusammenhangender offentlicher Raum
durch SchlieBung der offenen Raumkante und Einbindung der Freiflache
in die Adressfolge der Ortsmitte

= Entscharfung der Verkehrssituation im unmittelbaren Schulumfeld durch
rdumliche Ordnung und pragmatische Losungen fir Hol- und Bringver-
kehre

= klimaresiliente, 6kologisch sensible und unterhaltsdkonomisch tragfa-
hige Gestaltung

= Schaffung einer entscheidungsreifen Grundlage fiir einen politischen
Beschluss zur Vorzugsvariante, abgestimmt mit dem Schlisselprojekt
2.1.1 (Burgerhaus)

Zentrale Gestaltungsleitlinien und Anforderungen
Aus den Beteiligungsergebnissen, der baulichen und verkehrlichen Be-
standsanalyse sowie der fachlichen Variantenbetrachtung ergeben sich
sechs zentrale Anforderungsdimensionen, die unabhangig vom konkret ge-
wahlten Ansatz MaBstab fiir die weitere Planung sind.

Aufenthaltsqualitat und gestalterische Identitédt. Die Flache soll mit ei-
nem klaren inhaltlichen Profil ausgestattet werden, das Multifunktionalitét
ermdglicht, ohne in Beliebigkeit zu kippen. Hochwertige Moblierung, Be-
pflanzung und Materialwahl, generationenlbergreifende Zuganglichkeit
und eine erkennbare Adresse zur DorfstraBe sind Kernanforderungen, die in
jedem Szenario zu erfillen sind.

Synergie mit dem Umfeld. Die Aktivierung der Freiflache muss in Bezug
zur Schule, zum geplanten Arztehaus, zum Dorfplatz und zur
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Seniorenwohnanlage entwickelt werden. Ziel ist die Vernetzung mit bereits
bestehenden Angeboten, nicht der Aufbau paralleler Strukturen. Insbeson-
dere der Anschluss an die in Planung befindlichen Vorhaben in der Dorf-
straBBe ist zeitlich und planerisch zu verzahnen, um Synergien zu erschlieBen
und Doppelinvestitionen zu vermeiden.

Verkehrliche Ordnung. Im unmittelbaren Schulumfeld bestehen wieder-
kehrende Verkehrskonflikte aus Hol- und Bringverkehren, FuBgédngern, Rad-
fahrenden und Kfz-Mischverkehr. Die Aktivierung der Freiflache soll an die-
ser Stelle keine zusatzlichen verkehrlichen Nutzungen erzeugen, sondern die
bestehende Situation pragmatisch und organisatorisch ordnen. Im Mittel-
punkt steht die strukturiertere Nutzung der vorhandenen Stellplatzflachen
fur Hol- und Bringverkehre, erganzt um eine klare raumliche Trennung von
Aufenthalts- und Verkehrsflachen. So lassen sich Konflikte reduzieren und
der Bereich funktional besser ordnen, ohne dass an dieser Stelle neue Ver-
kehrserzeuger entstehen.

Larmemissionen und Akzeptanz der Anwohnerschaft. Die direkt angren-
zenden Wohnnutzungen erfordern eine sensible Steuerung von Larmimmis-
sionen, Nutzungszeiten und Beleuchtung. Bei sportlich oder bewegungsori-
entierten Losungen ist dies besonders relevant; eine Pufferzonen-Logik, ge-
zielte Bepflanzung, schallabsorbierende Materialwahl und eine Orientierung
larmintensiver Nutzungen weg von den sensiblen Nachbarschaften sind Vo-
raussetzung der Standortvertraglichkeit.

Klimaresilienz und Unterhalts6konomie. Klimaanpassung wird in jedem
Szenario von Beginn an mitgedacht: Begriinung, hoher Anteil unversiegelter
Flachen, Regenwasserriickhalt, Verschattung und naturnahe Pflanzungen.
Zugleich sind Folgekosten von Pflege, Griinschnitt und Vandalismuspraven-
tion von Beginn an in Bewertung und Auswahl einzustellen. Vandalismus-
arme Mdblierung und robuste Beldge sichern die Langlebigkeit.

Barrierefreiheit und Zuganglichkeit. Die Flache muss als 6ffentlicher Raum
nach DIN 18040-3 barrierefrei zugéanglich sein. Schwellenarme Ubergénge,



ausreichend dimensionierte Wegebreiten, kontrastreiche Orientierung, Sitz-
gelegenheiten in regelmafBigen Abstdnden und eine Anbindung an das fu3-
laufige Wegenetz der Ortsmitte sind verbindlich

Losungsansatze im Szenarienvergleich

Hinweis. Die nachfolgenden Szenarien stellen stadtebauliche und nutzungs-
bezogene Testentwiirfe dar. Sie ersetzen nicht die Detail- und Ausfiihrungs-
planung eines Fachplanungs- und Architekturbiiros. Sie sollen Hinweise ge-
ben, wie sich die unterschiedlichen Anforderungen realisieren lassen kénn-
ten. Eine Detail- und Ausfihrungsplanung muss im Nachgang erfolgen, wes-
halb sich die finale Anordnung und Qualifizierung noch verandern kann.

Vier Entwicklungsrichtungen werden im Folgenden vergleichbar dargestellt.
Sie reichen von einer freiraumbezogenen Lésung lber eine sport- und be-
wegungsorientierte Aktivnutzung und eine wohnbauliche Entwicklung bis
zur baulichen Akzentuierung als Bilrgerhaus, die im Schlisselprojekt 2.1.1
vertieft behandelt wird.

Szenario A: Begegnungsraum

Szenario A nimmt unmittelbar die Inhalte des Integrierten Entwicklungskon-
zepts aus 2015 (Gemeinde Schacht-Audorf / GLC Gliicksburg Consulting AG)
auf und fiihrt diese auf die heutigen Anforderungen fort. Im Mittelpunkt
steht eine offen gestaltete, freiraumbezogene L&sung: Der Freiraum selbst
ist der eigentliche Hauptakteur, ein qualitatsvoll gestalteter, frei zugangli-
cher Aufenthalts- und Begegnungsort, der die Fldche gegentiber der Schule
zum zentralen Treffpunkt der Ortsmitte macht. Ein kompakter Baukorper von
rund 380 m? ergéanzt den Freiraum als freundlicher Anker, der dem Ort Ad-
resse, Nutzbarkeit und Identitat verleiht. Er ist nicht als dominante bauliche
Setzung gedacht, sondern als orientierungsgebendes Element innerhalb ei-
nes offenen und offentlich nutzbaren Freiraums. Im Baukorper finden Treff-
, Begegnungs- und Gemeinschaftsnutzungen Platz, erganzt um eine
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offentliche Toilette und geschiitzte Aufenthaltsbereiche fiir kleinere Veran-
staltungsformate.

Der Freiraum ist zoniert in unterschiedliche Aufenthalts- und Bewegungsbe-
reiche, die generationeniibergreifend angelegt sind und unterschiedliche
Oberflachen, Materialien und Stimmungen verbinden: Sandspielbereiche,
Wasserspielflachen, Rollsport- und Bewegungsflachen fiir Kinder und Ju-
gendliche sowie Outdoor-Fitness- und Verweilangebote fiir Altere ergénzen
sich zu einem niederschwelligen, generationenoffenen Aktivraum. Spielge-
rate, Bewegungselemente und Outdoor-Fitnessangebote verbinden sich mit
Sitz-, Treff- und Verweilangeboten zu einem differenzierten, abwechslungs-
reichen Angebot.
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Abbildung 63: Gestaltungskonzept aus dem Jahr 2015 (GEMEINDE SCHACHT-AU-
DORF / GLC GLUCKSBURG CONSULTING AG 2015)

Eine Platzabfolge entlang der DorfstraBe verbindet die Freiflaiche mit dem
Dorfplatz und der Seniorenwohnanlage und stérkt die Lesbarkeit der Orts-
mitte als zusammenhangender 6ffentlicher Raum. Baumreihen entlang der
Dorfstrale, naturnah gestaltete Freiraumelemente und ein hoher Anteil un-
versiegelter Flachen erhdhen die Aufenthaltsqualitat gerade in den heiler



werdenden Sommermonaten und wirken der sommerlichen Aufheizung ent-
gegen. Im Zusammenspiel mit den vorhandenen Stellplatzen vor der Schule
lasst sich ein sicheres Aussteigen der Kinder organisatorisch in die beste-
hende ErschlieBung einbinden, ohne dass an dieser Stelle neue verkehrliche
Nutzungen entstehen. Die Freiflachen sind so konzipiert, dass sie fiir Wo-
chenmarkt, Dorffeste oder gemeinschaftliche Veranstaltungen flexibel akti-
viert werden kdnnen.

Mit der vorgeschlagenen Gestaltung baut das Szenario die heute als Barriere
empfundene Trennwirkung der DorfstraBe ab und verbindet Schule, Senio-
renwohnanlage, Dorfplatz und Arztehaus zu einem durchgéngigen Netz 6f-
fentlicher Radume. Starken des Szenarios sind die hohe Aufenthaltsqualitat,
die generationenlbergreifende Ansprache, die enge Verkniipfung mit den
Nachbarstandorten und die robuste Klimaresilienz. Anforderungen an die
Larmsteuerung gegeniiber den angrenzenden Wohnnutzungen sowie an
Pflege und Unterhaltskosten sind in der weiteren Planung und in der Tra-
gerstrukturdiskussion adressierbar.

Szenario B: Aktivraum

Szenario B sieht eine Aktivierung der Freifldche als 6ffentlich zuganglicher
Sport-, Spiel- und Bewegungsraum am Schulzentrum vor. Die Flache wird
damit als kommunaler Outdoor-Aktivraum verstanden, der Bewegung, Spiel
und Aufenthalt im Freien fiir alle Altersgruppen ermoglicht und die Funktion
eines frei zuganglichen Sport- und Bewegungsangebots im Ortskern Uber-
nimmt. Kernelement der hier vorgeschlagenen Konfiguration ist ein Multi-
funktionsfeld in der GroBe von rund 30 x 15 m, das in Ausfiihrung als Kalt-
lufthalle eine wetterunabhéngige, ganzjahrige Nutzung fir unterschiedliche
Sport- und Bewegungsformate wie FuBball, Basketball, Handball, Leichtath-
letik und Fitness ermdglicht. Ergénzt wird das Feld in der vorgeschlagenen
Variante um einen Soccercourt, Tischtennisplatten, Sitz- und Liegebanke, ein
Sonnensegel mit befestigter Flache, eine Blihne oder einen Pavillon mit rund
150 m? als offenen Treffpunkt sowie Fahrradunterstinde.
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Uber die hier dargestellte Konfiguration hinaus sind weitere Gestaltungsva-
rianten denkbar, die unter dem gemeinsamen Profil eines Outdoor-Aktiv-
raums andere Schwerpunkte setzen kénnen. Mdglich waren beispielsweise
Boule- oder Pétanque-Bahnen, Calisthenics-Anlagen, Klettern und Bouldern,
ein Skate- oder Pumptrack-Element oder eine Anlage fir Volleyball und
Beachsport. Auch eine starker auf jugendkulturelle Formate ausgerichtete
Variante kommt in Betracht, ebenso wie eine eher generationenibergrei-
fende Mischung aus Spiel-, Bewegungs- und Verweilangeboten ohne die
Kaltlufthalle als zentralem Element. Die hier vorgestellte Variante ist insofern
als ein konkret durchdeklinierter Vorschlag aus dem Variantenprozess zu le-
sen; die Ausgestaltung im Detail bleibt offen fiir die nachgelagerte fachliche
Vertiefung und kann in Abstimmung mit Schule, Vereinen und Birgerschaft
weiterentwickelt werden.
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Abbildung 64: Stadtebaulicher Testentwurf Szenario B (ciMa 2026)



Raumlich entsteht in jeder Konfigurationsvariante ein kommunaler Aktivi-
tatsknoten am Schulzentrum, der mit dem Schulsportplatz, dem Jugendtreff
Point, dem Pumptrack und dem TSV Vineta vernetzt ist und Synergien mit
den bestehenden Angeboten erschlieBen kann. Sitz- und Liegebanke sowie
schattige Aufenthaltsbereiche unter Sonnensegeln oder Pavillons ergénzen
die Bewegungsangebote um Verweilmdglichkeiten fiir alle Altersgruppen,
sodass der Aktivraum auch jenseits aktiver Nutzung als sozialer Treffpunkt
funktioniert. Die Dacher von Hallen-, Pavillon- oder Uberdachungselemen-
ten kodnnen zur Stromproduktion Uber Photovoltaik genutzt werden,
wodurch die Gemeinde ihrer Vorbildfunktion bei erneuerbarer Energie ge-
recht wird. Klimaresiliente Elemente wie Bepflanzung, schattige Bereiche, Re-
genwasserrlickhalt und ein ausgewogenes Verhaltnis von befestigten und
unversiegelten Flachen sind in jeder Konfiguration einzuplanen.

Starken des Szenarios sind die ganzjahrige Nutzbarkeit, insbesondere bei
Ausfiihrung mit Kaltlufthalle, die Entlastung des Schulsportplatzes durch ein
zusatzliches frei zugangliches Bewegungsangebot, die hohe o6ffentliche
Sichtbarkeit und die Vernetzung mit den im Schulumfeld bestehenden
Strukturen. Als zentrale Anforderung sind die Lirmemissionen in die angren-
zenden Wohnnutzungen zu adressieren, die typischerweise mit Sport-,
Spiel- und Bewegungsflachen einhergehen. Eine rdumliche Zonierung der
Nutzungen, Pufferzonen, gezielte Bepflanzung, schallabsorbierende Materi-
alwahl und eine Orientierung larmintensiver Nutzungen weg von den sen-
siblen Nachbarschaften sind Voraussetzung der Standortvertraglichkeit und
in der weiteren Planung zu vertiefen.

Szenario C: Wohnraum

Das Szenario sieht eine wohnbauliche Entwicklung mit zwei Mehrfamilien-
hausern vor, deren MaBstab und AuBenraumqualitat sich an der laufenden
Neuplanung der gemeindeeigenen Wohnbl&dcke an der Rotdornallee orien-
tieren. Die zwei Baukorper fassen die DorfstraBBe neu und schlieBen die heute
offene, unstrukturierte Raumkante im Ortskern. Der Standort wird als
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Schlisselflache der Ortsmitte aktiviert und entlastet damit den Druck auf zu-
satzliche Bauflachen am Ortsrand.
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Abbildung 65: Stadtebaulicher Testentwurf fiir Szenario C (cima 2026)
Andere Bautypologien waren in dieser Lage grundsatzlich denkbar, etwa
eine Mischung aus Reihen- und Einfamilienhdusern oder eine Hofbebauung
mit Doppelhdusern. Die zentrale Lage in der Ortsmitte, die unmittelbare
Nachbarschaft zu zentralen Versorgungs- und Bildungseinrichtungen sowie
die im OKEK-Prozess wiederkehrend artikulierten Wohnraumbedarfe nach
kompakten, bezahlbaren und barrierearmen Wohnungen sprechen jedoch
klar fur eine Konzentration auf den Geschosswohnungsbau. Er nutzt die
rdumliche Setzung am effizientesten, beantwortet die nachgewiesenen Be-
darfe am direktesten und schlieBt die Adressfolge der DorfstraBe in einer
dem Standort angemessenen Mafstablichkeit.



Inhaltlich ergdnzen kompakte, bezahlbare und barrierearme Wohnungen
das vorhandene Angebot bedarfsgerecht und ermdglichen Umzugsketten
im Bestand: Neuer Wohnraum im Ortskern eréffnet ortsnahe Wechseloptio-
nen und setzt im Bestand voraussichtlich einige Einfamilienhaduser frei. Die
fuBlaufige Nahe zu Schule, Kita, geplantem Arztehaus, Nahversorgung und
Seniorenwohnanlage macht den Standort fiir alle Lebensphasen alltagstaug-
lich.

Im AuBenraum ergeben sich begriinte Hofe, Baumstandorte und entsiegelte
Anteile, die Aufenthaltsqualitdt und einen maBstablichen Ubergang zur
Nachbarschaft sichern. Klimaresilientes und energieeffizientes Bauen mit Ef-
fizienzstandards, Photovoltaik und einer moglichen Einbindung in ein lokales
Nahwdrmenetz wird von Beginn an mitgedacht. Eine gemeinwohlorientierte
Tragerschaft, etwa durch die Gemeinde oder einen genossenschaftlichen
Trager, sichert dauerhaft bezahlbaren Wohnraum im Ortskern.

Als Anforderung ist das erforderliche Bauleitplanverfahren zu nennen. Da die
Flache als ,AuBenbereich im Innenbereich" einzustufen ist, kann eine bauli-
che Entwicklung nicht Gber die vereinfachten MaBstabe des § 34 BauGB ab-
gewickelt werden; ein eigenstandiger Bebauungsplan mit den entsprechen-
den Verfahrensschritten ist erforderlich. Eine wohnbauliche Nutzung an die-
ser Stelle flhrt zudem dazu, dass die Flache nicht mehr als 6ffentlich zu-
ganglicher Aufenthalts- und Begegnungsraum zur Verfligung steht; die an-
kergebende Funktion wird in dieser Variante Uiber die wohnbauliche Adresse
und die AuBenraumgestaltung der Hofe erbracht.

Szenario D: Birgerhaus

Das Szenario verweist auf das Schllsselprojekt 2.1.1 (Birgerhaus fir
Schacht-Audorf), in dem die Freiflaiche gegeniber der Schule als Standort
des Biirgerhauses (Szenario B in 2.1.1) detailliert beschrieben ist. Inhalt,
Raumprogramm, baulich-rdumliche Wirkung, Notfallinfopunkt-Funktion
und Stellplatzlogik sind dort vertieft dargestellt.
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Inhaltlich verbindet das Szenario die Aktivierung der Freifliche mit einer
baulich-raumlich ankergebenden Funktion in der Ortsmitte. Es schlie3t die
Raumkante zur DorfstraBe und vernetzt sich mit Schule, Arztehaus, Dorfplatz
und Seniorenwohnanlage zu einer zusammenhadngenden Adressfolge ent-
lang der zentralen innerértlichen Achse. Das Freiflachenkonzept reduziert
sich in dieser Variante auf einen qualifizierten Vorbereich des Blirgerhauses,
der mit Spiel-, Aufenthalts- und Verweilangeboten ergénzt werden kann. Die
Detailausgestaltung dieses reduzierten Freiraums ist Bestandteil der Mach-
barkeitsstudie zum Biirgerhaus und wird dort abschlieBend geklart.
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Abbildung 66: Stadtebaulicher Testentwurf Szenario D (cima 2026)

Fazit und Empfehlung

Aus dem Vergleich der vier Szenarien ergibt sich eine Empfehlung zugunsten
von Szenario D (Burgerhaus), abgestimmt mit der Empfehlung im Schlissel-
projekt 2.1.1 (Birgerhaus flr Schacht-Audorf). Das Biirgerhaus an diesem
Standort verbindet die Aktivierung der zentralen Freiflache mit einer baulich-
rdumlich ankergebenden Funktion in der Ortsmitte, schlieBt die offen wir-
kende Raumkante zur DorfstraBe und vernetzt sich mit Schule, Arztehaus,
Dorfplatz und Seniorenwohnanlage zu einer zusammenhangenden



Adressfolge entlang der zentralen innerértlichen Achse. Die Mehrwertdichte
fir das Gemeindeleben ist in dieser Variante am hochsten.

Sollte das Biirgerhaus aus Griinden der politischen Entscheidungsfindung
oder einer abweichenden Standortwahl nicht an dieser Stelle realisiert wer-
den, stellt Szenario A (Begegnungsraum) die belastbarste freiraumbezogene
Alternative dar. Es liefert ohne umfassende bauliche Entwicklung einen er-
kennbaren Mehrwert fur Aufenthalt, Begegnung und Klimaresilienz im Orts-
kern, erganzt durch einen kompakten Treffpunkt-Baukorper, der den Frei-
raum als freundlicher Anker unterstiitzt. Anforderungen an Larmsteuerung,
Pflege und Tragerschaft sind in der weiteren Planung aktiv adressierbar.

Szenario C (Wohnraum) bleibt als wohnbauliche Alternative im Konzept ge-
fuhrt, mit eigenstéandigen Vorteilen fur Innenentwicklung, Diversifizierung
des Wohnungsangebots und Ausldsung von Umzugsketten im Bestand. Die
Variante setzt jedoch ein eigenstdandiges Bauleitplanverfahren voraus und
fuhrt dazu, dass die Flache nicht mehr als 6ffentlich zuganglicher Aufent-
halts- und Begegnungsraum zur Verfligung steht. Sie kommt damit aus Sicht
der cima in Betracht, wenn weder das Blirgerhaus noch eine freiraumbezo-
gene Aktivierung politische Mehrheiten findet. Gleichzeitig ist eine abge-
schwachte Freiraumkonzeption aus privaten, halb-6ffentlichen und 6ffentli-
chen Raum durchaus denkbar.

Szenario B (Aktivraum) wird als eigenstdndige Entwicklungsoption transpa-
rent dokumentiert. Aus Sicht der Variantenbetrachtung wird die Variante je-
doch nur als nachrangige Entwicklungsoption betrachtet, weil in Schacht-
Audorf mit Sportverein, Sporthalle, Pumptrack, Spielplatzen und ortsnahen
Freizeitangeboten bereits ausreichende Sport- und Freizeitstrukturen beste-
hen und die zu erwartenden Larmkonflikte mit den angrenzenden Wohnnut-
zungen die Standortvertraglichkeit erschweren wirden.

Mit der vorliegenden Empfehlung steht eine konzeptionelle Entscheidungs-
grundlage zur Verfigung. Die Konkretisierung der Vorzugsvariante erfolgt
im Rahmen der Machbarkeitsstudie zum Burgerhaus, die in Schlisselprojekt
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2.1.1 vorgesehen ist und das vorliegende Schlisselprojekt am Standort ge-
geniber der Schule mit abdeckt. Sollte sich im Verlauf eine Verschiebung
zugunsten der freiraumbezogenen Alternative (Szenario A) ergeben, ist im
Anschluss an den politischen Grundsatzbeschluss eine eigenstandige Frei-
raumplanung durch ein Landschaftsarchitekturbiiro zu beauftragen, die Zo-
nierung, Spiel- und Bewegungselemente, Bepflanzung, Mdblierung sowie
die Anbindung an die vorhandenen Stellplatze fiir Hol- und Bringverkehre
vertieft.

Nachste Schritte

= Politischer Grundsatzbeschluss: Beschluss der Gemeindevertretung zur Vorzugsvariante,
abgestimmt mit dem Schlisselprojekt 2.1.1 (Blrgerhaus), einschlieBlich expliziter Festle-
gung der Riickfallebene fiir den Fall, dass die Burgerhaus-Variante nicht weiterverfolgt wird.

= Machbarkeitsstudie Biirgerhaus: Beauftragung der Machbarkeitsstudie gemaB Schlissel-
projekt 2.1.1; das Freiflaichenkonzept als qualifizierter Vorbereich des Birgerhauses ist Be-
standteil dieser Studie.

" Freiraumplanung als Riickfallebene: Vorbereitung einer eigenstandigen Freiraumplanung
durch ein Landschaftsarchitekturbiro fiir den Fall einer Entscheidung zugunsten von Sze-
nario A. Inhalte: Zonierung des Freiraums, Auswahl der Spiel- und Bewegungselemente, Be-
pflanzungs- und Méblierungskonzept, Klimaanpassung und Hol- und Bringregelung.

= Bauleitplanverfahren bei baulicher Variante: Friihzeitige Klarung mit dem Amt Eiderkanal
zur Aufstellung eines Bebauungsplans und gegebenenfalls zur Anpassung des Flachennut-
zungsplans bei den Szenarien C und D.

® Verkehrliche Losung Schulumfeld: Erarbeitung eines pragmatischen Konzepts zur Hol-
und Bringsituation in Abstimmung mit der Schulleitung und dem Schulverband, mit dem
Ziel einer strukturierteren Nutzung der vorhandenen Stellplatze und einer klareren Tren-
nung von Aufenthalts- und Verkehrsflachen, ohne dass an dieser Stelle neue Verkehrser-
zeuger entstehen.

= Akteurseinbindung: Strukturierte Einbindung des Schulverbandes, der angrenzenden Be-
wohnerschaft, der Vereine sowie der Kinder- und Jugendformate (Schulervertretung, Mit-
mach-Treffen) in die Detailausgestaltung des gewahlten Szenarios.

" Forderstrategie. Konkretisierung der Forderkulisse: Abstimmung mit den parallel lau-
fenden Schlisselprojekten zur Vermeidung konkurrierender GAK-Antrage, Prifung ergan-
zender Programme wie der LPLR Mehrfunktionenhduser oder der Landesinitiative Blrger-
gesellschaft Schleswig-Holstein.

" Larm- und Immissionsschutz bei aktivitdtsorientierten Losungen: Falls aktivitatsorien-
tierte Elemente als Teilfunktion mitbedacht wirden, friihzeitige schallschutztechnische



Begleitung, Pufferzonen-Logik und gegebenenfalls Vorab-Abstimmung zur Klarung der
Standortvertraglichkeit.

Uberblick der positiven Effekte des Vorhabens

(Finale Aussagen sind abhangig vom jeweiligen Szenario)

. Aktivierung des zentralen Schliisselstandortes
Eine seit Jahren ungenutzte Schlusselflache der Ortsmitte erhalt ein klares inhaltliches Profil
und einen erkennbaren Mehrwert fiir das Gemeindeleben.
Die heute als unstrukturierte Liicke wirkende Flache wird zu einem aktiv bespielten Ort, der
das funktionale Gewicht seiner Lage einlost.

Mit der Aktualisierung des Konzepts aus 2015 wird ein lange offenes Vorhaben aus dem
Vorgéangerprozess endlich umsetzungsreif gefihrt.

2. Stadtebauliche Wirkung und Vernetzung der Ortsmitte

Die offen wirkende Raumkante zur DorfstraBe wird geschlossen und der Standort als sicht-
barer Bezugspunkt der zentralen innerértlichen Achse qualifiziert.

In der Nachbarschaft zu Schule, geplantem Arztehaus, Dorfplatz und Seniorenwohnanlage
entsteht eine zusammenhangende Adressfolge, die die heute als Barriere empfundene
Trennwirkung der Verkehrsachse abbaut.

Bei den baulichen Szenarien (C, D) entsteht zusatzlich eine ankergebende baulich-raumliche
Fassung der Ortsmitte; bei der freiraumbezogenen Lésung (A) erfolgt die Fassung Uber ei-
nen kompakten Treffpunkt-Baukérper und eine Platzabfolge entlang der DorfstraBBe.

3. Soziale und gemeinschaftliche Wirkung

Eine zentrale Liicke an Aufenthalts- und Begegnungsrdumen in der Ortsmitte wird geschlos-
sen, frei zuganglich und konsumfrei bei den Szenarien A und D, durch neue Bewohnerschaft
und Adressbildung bei Szenario C.

Generationeniibergreifende Zugénglichkeit, niedrigschwellige Treffpunkte und Synergien
mit dem Schul- und Vereinsumfeld starken die soziale Kohasion im Dorf.

Die fuBlaufige Nahe zu Schule, Kita, Arztehaus, Nahversorgung und Seniorenwohnen macht
den Standort fir alle Lebensphasen alltagstauglich.

4. Verkehrliche Entschirfung des Schulumfelds

Die wiederkehrenden Konflikte zwischen Hol- und Bringverkehren, FuBgangern, Radfahren-
den und Kfz-Mischverkehr werden durch eine strukturierte Nutzung der vorhandenen Stell-
platze und eine klare Trennung von Aufenthalts- und Verkehrsflachen adressiert.

Die Aktivierung der Freiflache selbst wirkt nicht als zusatzlicher Verkehrserzeuger, sondern
ordnet die bestehende Situation pragmatisch und organisatorisch.
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Bei den freiraumbezogenen Szenarien (A) entsteht zusétzlich ein klar abgesetzter Aufent-
haltsbereich, der das Aufenthaltserlebnis im Schulumfeld weiter verbessert.

5. Klimaresilienz und Aufenthaltsqualitit

Klimaanpassung wird in jedem Szenario von Beginn an mitgedacht: Begriinung, hoher An-
teil unversiegelter Flachen, Regenwasserriickhalt, Verschattung und naturnahe Pflanzungen.
Bei freiraumbezogenen Losungen (A) wirken Baumstrukturen, naturnahe Freiraumelemente
und unversiegelte Flachen unmittelbar gegen die sommerliche Aufheizung.

Bei baulichen Lésungen (C, D) ergénzen energetische Standards oberhalb des GEG-Min-
destmaBes, Photovoltaik und gegebenenfalls Nahwarmeanschluss die Klimaresilienz.

Vandalismusarme Méblierung, robuste Beldge und ein durchdachtes Pflegekonzept sichern
die Langlebigkeit der Investition.

Planungshorizont

Projektkostenschiatzung

Gemeinde ® Bewohnerschaft

Amtsverwaltung ® Kinder- und Jugendliche // Kinder- und Ju-
untere Katastrophenschutzbehorde Kreis gendforum

Rendsburg-Eckernférde; ggf. DRK, ASB, Jo- ® Seniorinnen und Senioren // Seniorenbei-
hanniter rat

AktivRegion ® Vereine und Initiativen

Schulverband

Architektur- und Planungsbiros

Mégliche Projektfinanzierung®

Abhangig von Umsetzung, detaillierte Kos- ® Eigenmittel der Gemeinde
tenberechnung erfolgt durch Fachpla- " GAK,3.0 Dorfentwicklung”, ,4.0 Dem land-
nungsburo in der Detail- und Ausfiih- lichen Charakter angepasste Infrastruktur-
rungsplanung maBnahmen” (Férderquote 65 % - 75 % //
max. Férdersumme 600.000 €)
® Grundbudget der AktivRegion Holsteins
Herz e. V. (Férderquote 65 % - 75 % //
max. Férdersumme 250.000 €)
= Regionalbudget der AktivRegion Holsteins
Herz e. V. (Gesamtkosten max. 20.000 €.

° Die Forderfahigkeit beruht auf der Ausstattung und inhaltlichen Ausgestaltung der GAK-Kulisse bis Ende 2027.
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Bis zu 80 % Forderquote)

Forderung von MaBnahmen auf dem Ge-
biet des Katastrophenschutzes (Férder-
quote 50 % - 90 %)
Mehrfunktionenhduser mit den Schwer-
punkten Nahversorgung und/oder Bildung
(Forderquote bis zu 75 %, max. Forder-
summe 1,5 Mio. €)

Landesinitiative Blirgergesellschaft Schles-
wig-Holstein (bis 80 / 100 % fir Personal-
und Sachausgaben, Konzept erforderlich)



444 Schliisselprojekt 2.1.5: Nachnutzungskonzept fiir das Grundstiick des ehemaligen Audorfer Hofes

Das Grundstiick des ehemaligen Audorfer Hofes in der Hlttenstral3e zahlt zu
den zentralen innerortlichen Schlisselflachen der Gemeinde Schacht-Au-
dorf. Mit einer GréBe von rund 2.150 m? liegt es im Eigentum der Gemeinde
und ist aufgrund seiner Lage zwischen kleinteiliger Wohnbebauung und der
unmittelbar benachbarten Seniorenwohnanlage von hoher stadtebaulicher
und sozialer Bedeutung. Der Bestand des ehemaligen Gasthofes ist abgén-
gig; ein Abriss des Gebaudes ist Voraussetzung jeder baulichen Weiterent-
wicklung. Uber Generationen war der Audorfer Hof ein traditioneller, in der
Gemeinde fest verankerter Treff- und Begegnungsort, dessen Aufgabe einen
splrbaren Verlust an gemeinschaftlicher Infrastruktur und sozialem Mittel-
punkt fir die Burgerschaft hinterlassen hat.

Abbildung 67: Luftbild auf den Audorfer Hof

Der Ankauf des Grundstiicks durch die Gemeinde war motivisch an die Idee
einer gemeindlichen oder sozialen Nachnutzung, insbesondere die Errich-
tung eines Birgerhauses, gekoppelt. Ausdriicklich festzuhalten ist jedoch,
dass auf dem Grundstiick keine rechtliche Zweckbindung zugunsten einer
gemeinschaftlichen Einrichtung besteht. Die Birgerhaus-ldee war ein
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wesentliches Motiv des Ankaufs, stellt jedoch keine bindende Verpflichtung
dar. Die Gemeinde verfiigt damit Uber die volle Entscheidungsfreiheit hin-
sichtlich der kiinftigen Nutzung und kann auch andere Entwicklungsrichtun-
gen, etwa eine wohnbauliche Nachnutzung oder eine VerduBerung mit Qua-
litdtsanspruch, ohne rechtliche Einschrankungen verfolgen.

Die Rahmenbedingungen fir die Weiterentwicklung sind durchweg giinstig.
Das Grundsttick liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB, sodass eine bauliche
Entwicklung Uiber die MaBstabe der Eigenart der ndheren Umgebung abge-
wickelt werden kann und ein eigensténdiges Bauleitplanverfahren in der Re-
gel nicht erforderlich wird. ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung sind
Uber die HuttenstraBe vorhanden. Im rlickwartigen Bereich bestehen Car-
ports, die auch im Zuge einer kiinftigen Entwicklung weitergenutzt werden
kénnen. lhre langfristige Nutzung durch den derzeitigen Nutzer beziehungs-
weise den ehemaligen Eigentliimer des Audorfer Hofes ist im Rahmen einer
entsprechenden vertraglichen Regelung sicherzustellen und in den Szenari-

enentwurfen planerisch und vertraglich mitzudenken.

Abbildung 68: Der Audorfer Hof (cima 2026)

Inhaltlich besteht ein direktes Abhangigkeitsverhaltnis zum Schliisselprojekt
2.1.1 (Burgerhaus fur Schacht-Audorf). Die dort getroffene Standortentschei-
dung fir das Birgerhaus bestimmt unmittelbar den Moglichkeitsraum fir



die Nachnutzung des Audorfer-Hof-Grundstlicks. Wird das Birgerhaus an
einem anderen Standort realisiert, steht das Grundstiick fiir andere Entwick-
lungsrichtungen offen; verbleibt es als Birgerhaus-Standort, schlieBen sich
diese Optionen weitgehend aus. Vor diesem Hintergrund verfolgt das vor-
liegende Schlisselprojekt die strukturierte Variantenpriifung dreier Entwick-
lungsrichtungen, die die Bandbreite tragfdhiger Nachnutzungen abbilden,
und schafft eine entscheidungsreife Grundlage fir einen politischen Grund-
satzbeschluss zur Vorzugsvariante.

Grundgedanken und Zielsetzung

Das Schlisselprojekt verfolgt die Sicherung einer langfristig tragfahigen und
ortsvertraglichen Nachnutzung des Grundstiicks am ehemaligen Audorfer
Hof als zentrale innerdrtliche Schlisselflache. Es Ubersetzt einen offen arti-
kulierten Bedarf an Klarheit tber die stadtebauliche und funktionale Zukunft
des Grundstlicks in eine strukturierte Variantenprifung und schafft die
Grundlage fiir einen abgestimmten politischen Beschluss, der das Abhangig-
keitsverhaltnis zum Schlisselprojekt 2.1.1 sachgerecht berticksichtigt.

Die Nachnutzung soll finf Wirkungsebenen verbinden, die unabhangig vom
konkret gewahlten Ansatz tragen und der zentralen Lage und kommunalen
Verantwortung der Flache gerecht werden:

Sozialrdumliche und demografische Wirkung. Die zentrale Lage des Grund-
stlicks und die unmittelbare Nachbarschaft zur Seniorenwohnanlage pragen
die sozialraumliche Bedeutung der Flache. Eine Nachnutzung soll Synergien
mit der vorhandenen sozialen Infrastruktur erschlieBen, generationenge-
rechte Angebote ermdglichen und auf die im OKEK-Prozess artikulierten Be-
darfe nach barrierearmem, altersgerechtem Wohnen sowie nach Generatio-
nenmischung in der Ortsmitte antworten.

Stadtebauliche Wirkung. Die Entwicklung soll sich in MaBstab, Héhe und
Nutzungsmix in die kleinteilige Nachbarschaft einfligen oder, wo stadtrdum-
lich begriindbar, einen bewussten und ortsbildvertraglichen Akzent in der
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erweiterten Ortsmitte setzen. Die Aktivierung der Flache starkt die raumliche
Lesbarkeit der HittenstraBe und ihre Verknipfung mit der DorfstraBe als
zentraler innerortlicher Achse.

Funktionale Wirkung. Die Nachnutzung leistet einen substanziellen Beitrag
zur Innenentwicklung der Gemeinde nach dem Grundsatz ,Innen vor Au-
Ben". Eine ungenutzt liegende, abgdngige Bestandsimmobilie wird in eine
aktive Nutzung Uberflhrt, die das innerértliche Versorgungs-, Wohnungs-
oder Gemeinschaftsangebot starkt und zusatzliche Frequenz und Aufenthalt
in der Hattenstrale erzeugt.

Wirtschaftliche und kommunale Wirkung. Mit der Nachnutzung wird ein
bedeutendes kommunales Liegenschaftsvermdgen sinnvoll aktiviert. Je nach
gewdhltem Szenario reichen die wirtschaftlichen Effekte von Investitionen
mit langfristiger kommunaler Vermogensbildung tber genossenschaftliche
oder investorengetragene Modelle bis zu einmaligen Verkaufs- oder Erb-
bauerldsen, die fir andere strategische Aufgaben der Gemeindeentwicklung
verfligbar werden.

Klimaresiliente und nachhaltige Wirkung. Bereits die Aktivierung der Flache
im Innenbereich ist ein Beitrag zum Flachenspar-Ziel und reduziert den
Druck auf zuséatzliche Bauflachen am Ortsrand. Bei einer baulichen Entwick-
lung lassen sich energetische Standards oberhalb des GEG-Mindestmales,
Photovoltaik, klimaresiliente AuBenraumgestaltung und eine mogliche Ein-
bindung in lokale Warmenetze von Beginn an mitdenken.

Aus der Ausgangslage und den Grundgedanken leiten sich die folgenden
Zielsetzungen fiir das Schlisselprojekt ab:

« Sicherung einer langfristig tragfahigen und ortsvertraglichen Nutzung
der zentralen Schlisselflache im Sinne eines wesentlichen Beitrags zur
Innenentwicklung

 strukturierte und transparente Variantenprifung dreier Entwicklungs-
richtungen, die die Bandbreite tragfahiger Losungen abbilden



« Klarheit Uber die stadtebauliche und funktionale Zukunft des Grund-
sticks als Voraussetzung fiir nachgelagerte Entscheidungen, abge-
stimmt mit dem Schlisselprojekt 2.1.1 (Burgerhaus)

 stadtebauliche Einbindung in die kleinteilige Nachbarschaft in MaBstab,
Hohe und Nutzungsmix oder, wo stadtrdumlich begriindbar, bewusste
und ortsbildvertragliche Setzung eines Akzents in der erweiterten Orts-
mitte

+ ErschlieBung von Synergien mit der unmittelbar benachbarten Senioren-
wohnanlage in Lage, Wohnform und gegebenenfalls in Service- und Be-
treuungsangeboten

 planerische und vertragliche Sicherung des Bestandsschutzes der vor-
handenen Carports im riickwartigen Bereich des Grundstiicks

« klimaresiliente, energieeffiziente und unterhaltsékonomisch tragfahige
Realisierung

« Schaffung einer entscheidungsreifen Grundlage fir einen politischen
Grundsatzbeschluss zur Vorzugsvariante

Anforderungen an die Nachnutzung

Aus den Beteiligungsergebnissen, der Bestandsanalyse, der stadtebaulichen
Einordnung sowie der fachlichen Variantenbetrachtung ergeben sich sechs
zentrale Anforderungsdimensionen, die unabhadngig vom konkret gewahlten
Ansatz MaBstab fur die weitere Planung sind.

Innenentwicklung und stadtebauliche Einfligung. Die Nachnutzung soll ei-
nen substanziellen Beitrag zur Innenentwicklung leisten und sich in MaBstab,
Hohe und Nutzungsmix in die kleinteilige Nachbarschaft einfiigen. Wo
stadtraumlich begriindbar, ist auch eine bewusste und ortsbildvertragliche
Akzentsetzung mdglich. In jedem Szenario ist eine sorgfaltige stadtebauliche
Einbindung mit Bezug auf Nachbarbebauung, ErschlieBung und &ffentlichen
Raum Voraussetzung der Standortvertraglichkeit.
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Synergie mit der benachbarten Seniorenwohnanlage. Die unmittelbare
Nachbarschaft zur Seniorenwohnanlage pragt die sozialrdumliche Bedeu-
tung des Standortes. Eine Nachnutzung soll Beziige zur bestehenden sozia-
len Infrastruktur erschlieBen, beispielsweise (ber generationengerechte
Wohnformen, gegebenenfalls Synergien in Service- und Betreuungsangebo-
ten oder eine erganzende Nutzung, die zu einer wechselseitigen Stabilisie-
rung beitragt.

Vertrdglichkeit mit der Wohnnachbarschaft. Die direkt angrenzenden
Wohnnutzungen erfordern eine sensible Steuerung von Larm- und Ver-
kehrsimmissionen, Nutzungszeiten und Aufenthalt im AuBBenraum. Bei nut-
zungsintensiven oder veranstaltungsorientierten Ldsungen ist diese Anfor-
derung besonders relevant; bei wohnbaulichen Lésungen bleibt sie als Mal3-
stab gestalterischer und betrieblicher Entscheidungen bestehen.

Bestandsschutz der Carports. Im riickwartigen Bereich des Grundstlicks be-
stehen Carports, deren Weiternutzung durch den derzeitigen Nutzer bezie-
hungsweise den ehemaligen Eigentiimer des Audorfer Hofes vertraglich zu
sichern ist. Die langfristige Nutzungskontinuitat ist in jedem Szenario plane-
risch und vertraglich zu gewahrleisten und in den Grundrissstudien, dem Er-
schlieBungskonzept und der Stellplatzlogik von Beginn an mitzudenken.

Klimaresilienz und energieeffiziente Realisierung. Bei jeder baulichen Ent-
wicklung sollen energetische Standards oberhalb des GEG-Mindestmales,
Photovoltaik mit Speicheroption, klimaresiliente AuBenraumgestaltung mit
Verschattung, Bepflanzung und Regenwasserriickhalt sowie eine mdgliche
Einbindung in lokale Warmenetze von Beginn an mitgedacht werden. Der
hohe Anteil entsiegelter AuBenflachen und der Erhalt vorhandener Baume
sind Bestandteil der gestalterischen Aufgabe.

ErschlieBung und Stellplatzlogik. ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung
sind Uiber die HittenstraBe vorhanden und in jedem Szenario nutzbar. Die
Stellplatzlogik ist je nach gewdhltem Ansatz zu konkretisieren, mit



besonderer Aufmerksamkeit auf die Wechselwirkung mit den eingespielten
Parkmustern in der Nachbarschaft, insbesondere im Umfeld der Senioren-
wohnanlage. Die Carports sind in jedem Konzept so zu integrieren, dass die
vertragliche Weiternutzung ohne funktionale Konflikte gewahrleistet bleibt.

Lésungsansatze

Hinweis. Die nachfolgenden Szenarien stellen stadtebauliche und nutzungs-
bezogene Testentwdirfe dar. Sie ersetzen nicht die Detail- und Ausfiihrungs-
planung eines Fachplanungs- und Architekturbiros. Sie sollen Hinweise ge-
ben, wie sich die unterschiedlichen Anforderungen realisieren lassen kénn-
ten. Eine Detail- und Ausfiihrungsplanung muss im Nachgang erfolgen, wes-
halb sich die finale Anordnung und Qualifizierung noch verandern kann.

Drei Entwicklungsrichtungen werden im Folgenden vergleichbar dargestellt.
Sie reichen von einer Gemeinschaftseinrichtung als Burgerhaus Uber eine
wohnbauliche Entwicklung mit generationengerechtem Wohnraum bis zu
einer VerauBerung mit Qualitatsanspruch, die als Verkauf oder als Erbbau-
recht ausgestaltet werden kann.

Szenario A: Blrgerhaus

Szenario A sieht den Neubau eines Burgerhauses am Standort des ehemali-
gen Audorfer Hofes vor und entspricht dem Szenario A im Schlisselprojekt
2.1.1 (Blrgerhaus fiir Schacht-Audorf). Die inhaltliche Ausgestaltung des
Birgerhauses, das Raumprogramm, die Notfallinfopunkt-Funktion, die Stell-
platzlogik und die fachlichen Anforderungen sind dort detailliert dargestellt;
die folgende Beschreibung konzentriert sich auf den standortbezogenen
Beitrag und die spezifischen Folgen einer Realisierung an der HittenstraBe.

Inhaltlich beantwortet Szenario A den in der Beteiligung am deutlichsten ar-
tikulierten Gemeinbedarf nach einem konsumfreien, flexibel nutzbaren Ver-
sammlungs- und Veranstaltungsort fir Vereine, Gremien und
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gemeinschaftliche Anlasse. Mit der Blirgerhaus-Realisierung am Audorfer
Hof wird ein identitatsstiftender, konsumfreier Begegnungsort generatio-
nentbergreifend in der erweiterten Ortsmitte verankert. Der Standort kn(ipft
historisch an die jahrzehntelang ausgelibte Funktion des Audorfer Hofes als
sozialer Mittelpunkt an und kann diesen mit einem zeitgemafBen Biirgerhaus
neu tragen. Eine bauliche Setzung an der Hiittenstrae kann zudem einen
stadtebaulichen Ankerpunkt schaffen, der Impulse fir die rdumliche Aufwer-
tung der HittenstraBe entfalten kann.

Der Bestandsschutz der vorhandenen Carports ist auch in dieser Variante zu
sichern und in das Biirgerhaus-Konzept zu integrieren, was die raumliche
Disposition zuséatzlich rahmt.
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Abbildung 69: Stadtebaulicher Testentwurf Szenario A (ciMa 2026)



Szenario B: Wohnbauliche Entwicklung

Szenario B sieht eine wohnbauliche Entwicklung des Grundstlicks mit dem
Schwerpunkt auf generationengerechtem, barrierearmem Wohnraum vor.
Im Mittelpunkt stehen kompakte Wohnungstypologien, die sich in MaBstab
und AuBenraumqualitat an der laufenden Neuplanung der gemeindeeige-
nen Wohnblocke an der Rotdornallee orientieren kdnnen. Die zentrale Lage
in der HittenstraBe, die kurzen Wege zu Versorgung und sozialer Infrastruk-
tur in der DorfstraBe und insbesondere die unmittelbare Nachbarschaft zur
Seniorenwohnanlage préagen die strategische Ausrichtung des Szenarios.

Inhaltlich beantwortet Szenario B den im OKEK-Prozess wiederkehrend arti-
kulierten Bedarf an barrierearmem, altersgerechtem Wohnraum und schafft
einen Umzugsimpuls aus zu groB gewordenen Bestandsimmobilien in der
Gemeinde. Neuer Wohnraum im Ortskern eroffnet ortsnahe Wechseloptio-
nen und setzt im Bestand voraussichtlich einige Einfamilienhauser frei, die
wiederum flr Familien zur Verfigung stehen. Die Innenentwicklung an ei-
nem préadestinierten Standort mit kurzen Wegen reduziert den Druck auf zu-
satzliche Bauflachen am Ortsrand und beantwortet den Grundsatz ,Innen vor
AuBen" in besonderer Weise. Aus der rdumlichen Ndhe zur Seniorenwohn-
anlage ergeben sich potenzielle Synergien in Service- und Betreuungsange-
boten, etwa in Form erganzender Angebote des betreuten Wohnens, ge-
meinsamer Quartiersdienste oder einer durchgangigen Adresse altersge-
rechten Wohnens entlang der HuttenstraBe. Mit zusatzlichen Bewohnerin-
nen und Bewohnern in der Ortsmitte stabilisiert sich darliber hinaus die
Nachfrage fiir Nahversorgung, Vereine und soziale Einrichtungen.

Inhaltlich offen ist die Tragerschaft. Die Realisierung kann durch die Ge-
meinde selbst, durch einen genossenschaftlichen Trager oder durch einen
gemeinwohlorientierten Investor erfolgen. Eine investorengetragene Umset-
zung ist insbesondere dann sinnvoll, wenn die Gemeinde die Umsetzungs-
lasten und Betriebsrisiken nicht selbst tragen will, die qualitativen Vorgaben
jedoch  lber stadtebauliche Vertrage oder Vorhaben- und
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ErschlieBungspldne verbindlich sicherstellen kann. Klare Vergabekriterien
sind in jedem Tragerschaftsmodell entscheidend, um die Umsetzung als
echte Generationenmischung sicherzustellen und einer einseitigen Entwick-

lung als reiner Eigentumswohnungsbau vorzubeugen.
Ty [ - e - <

Im AuBenraum ergeben sich begriinte Hofe, Baumstandorte und entsiegelte
Anteile, die Aufenthaltsqualitdt und einen maBstablichen Ubergang zur

Nachbarschaft sichern. Die rickwartigen Carports werden in das Erschlie-
Bungs- und Stellplatzkonzept integriert und ihre vertragliche Weiternutzung
gewadhrleistet. Klimaresilientes und energieeffizientes Bauen mit Effizienz-
standards, Photovoltaik und einer moglichen Einbindung in ein lokales Nah-
warmenetz wird von Beginn an mitgedacht.

Mit Szenario B geht der Verzicht auf eine gemeinschaftliche Nutzung am
Standort einher. Der Bedarf nach einem konsumfreien Begegnungs- und



Veranstaltungsort, der mit dem Audorfer Hof historisch verbunden war,
muss in dieser Variante an anderer Stelle in der Gemeinde beantwortet wer-
den. Anforderungen an die Gestaltung umfassen zudem die Sicherung einer
ausreichenden gestalterischen Qualitat, eine sensible Einfligung in die klein-
teilige Nachbarschaft und die langfristige Sicherung des Generationenmi-
schungsanspruchs.

Szenario C: VerauBerung mit Qualitatsanspruch

Szenario C sieht die Ubertragung der Entwicklungsverantwortung an einen
privaten Investor vor, der das Grundsttick nach klaren stadtebaulichen und
qualitativen Vorgaben der Gemeinde entwickelt. Die Gemeinde behdlt die
Steuerung Uber stadtebauliche Vertrdge oder einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und legt Nutzungsmix, Gestalt und gegebenenfalls einen so-
zialen Wohnanteil verbindlich fest. Inhaltlich kann das Szenario in zwei Aus-
gestaltungen verfolgt werden, die in zentralen Punkten gegeneinander ab-
zuwagen sind: als klassischer Verkauf oder als Erbbaurecht.

Variante 1: Verkauf. Die Gemeinde verdufBert das Grundstiick und Ubertragt
damit das Eigentum dauerhaft an einen Investor. Die Steuerung erfolgt tber
einen stadtebaulichen Vertrag oder einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan, der die qualitativen Anforderungen verbindlich festlegt. Wirtschaftlich
generiert die Variante einen einmaligen Verkaufserlds, der flir andere strate-
gische Aufgaben der Gemeindeentwicklung verfiigbar wird. Operativ ist der
Verkauf in der Regel zligiger umsetzbar als kommunal getragene Modelle
und entlastet die Gemeinde dauerhaft von Investitions- und Betriebslasten.

Variante 2: Erbbaurecht. Die Gemeinde Ubertragt das Recht, auf dem
Grundstlick ein Bauwerk zu errichten und zu nutzen, befristet auf eine ver-
einbarte Laufzeit (typischerweise 60 bis 99 Jahre) gegen Zahlung eines re-
gelmaBigen Erbbauzinses. Das Grundstiick selbst verbleibt im Eigentum der
Gemeinde. Die Steuerung erfolgt zweistufig Giber einen Erbbaurechtsvertrag
und erganzend Uber stadtebauliche oder schuldrechtliche Vereinbarungen,
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sodass Nutzungsmix, Gestalt, soziale Anteile und Erhaltungspflichten dauer-
haft prézise geregelt werden kdnnen. Wirtschaftlich generiert die Variante
laufende Einnahmen Uber die Vertragslaufzeit statt eines einmaligen Erl6ses,
sichert das kommunale Liegenschaftsvermogen langfristig und ermdoglicht
Uber das Heimfallrecht eine Rickfiihrung des Grundstiicks an die Gemeinde
nach Ablauf des Erbbaurechts oder bei Vertragsverletzung.

Die Abwagung zwischen beiden Varianten richtet sich an mehreren Entschei-
dungslogiken aus. Fir den klassischen Verkauf sprechen die einmalige Liqui-
ditatsschopfung in nennenswerter Hohe, die schnelle Umsetzbarkeit, der
vollstandige Ubergang von Risiken und Verwaltungslasten an den Investor
und die Vermeidung dauerhafter kommunaler Bindungen. Fiir das Erbbau-
recht sprechen der Erhalt des kommunalen Liegenschaftsvermdgens als ge-
nerationentbergreifender Asset, die kontinuierliche Einnahmenstrome tber
lange Zeitraume, die deutlich erweiterte Steuerungstiefe tiber die Kombina-
tion aus Erbbaurechts- und stadtebaulichem Vertrag sowie die Méglichkeit,
das Grundstlick nach Ablauf der Erbbauzeit oder bei Vertragsverletzungen
aktiv zurtickzufiihren und neu zu disponieren. Vor allem bei sozialen Tragern,
genossenschaftlichen Modellen oder gemeinwohlorientierten Investoren ist
das Erbbaurecht zudem ein etabliertes Instrument zur Sicherung dauerhaft
bezahlbarer Wohn- und Nutzungsangebote.

Beide Varianten erfordern klare und sorgfaltig formulierte Vergabekriterien,
ein qualifiziertes Vergabeverfahren und eine fachlich begleitete Vertragsge-
staltung. Der Bestandsschutz der vorhandenen Carports ist in beiden Aus-
gestaltungen verbindlich in das Vertragswerk aufzunehmen, sodass die lang-
fristige Nutzungskontinuitdt durch den derzeitigen Nutzer beziehungsweise
den ehemaligen Eigentiimer auch unter privatem Eigentum oder Erbbau-
recht gewabhrleistet bleibt.

Inhaltlich beantwortet Szenario C den Biirgerhausbedarf nicht und tbertragt
die Entwicklungstiefe und das Tempo wesentlich an die Leistungsfahigkeit
und Verlasslichkeit des jeweiligen Vertragspartners. Eine zentrale



innerortliche Schlusselflache wird im Verkaufsfall dauerhaft, im Erbbaufall
langfristig privater Nutzung zugefiihrt; spatere Korrekturen an Nutzung oder
Gestalt sind im Verkaufsfall kaum noch maoglich, im Erbbaufall an die Ver-
tragslogik gebunden. Der Umgang mit weiteren gemeindeeigenen Liegen-
schaften wird sich kiinftig an diesem Fall messen lassen, sodass die Verdu-
Berung mit entsprechender politischer und o6ffentlicher Signalwirkung ver-
bunden ist.

Fazit und Empfehlung

Aus dem Vergleich der drei Szenarien ergibt sich eine Empfehlung der cima
zugunsten von Szenario B (Wohnbauliche Entwicklung). Die Empfehlung ist
abgestimmt mit der Standortwahl fiir das Blrgerhaus im Schlisselprojekt
2.1.1, die das Audorfer-Hof-Grundstiick inhaltlich fiir andere Nutzungen frei-
gibt. Die wohnbauliche Entwicklung beantwortet die im OKEK-Prozess wie-
derkehrend artikulierten Bedarfe nach barrierearmem, altersgerechtem
Wohnraum unmittelbar, leistet einen substanziellen Beitrag zur Innenent-
wicklung der Gemeinde und schliet die rdumliche Licke an der Hitten-
straBe in einer dem Standort angemessenen MaBstablichkeit.

Mehrere Argumente tragen die Empfehlung gemeinsam. Die unmittelbare
Nachbarschaft zur Seniorenwohnanlage ermdglicht Synergien in Service-
und Betreuungsangeboten, die im Sinne einer durchgangigen Adresse al-
tersgerechten Wohnens entlang der HittenstraBBe eine sozialrdumlich wert-
volle Perspektive erdffnen. Die zentrale Lage mit kurzen Wegen zu Versor-
gung, sozialer Infrastruktur, Schule und Arztehaus macht den Standort fiir
alle Lebensphasen alltagstauglich. Mit zusatzlichen Bewohnerinnen und Be-
wohnern in der Ortsmitte stabilisiert sich die Nachfrage fiir Nahversorgung,
Vereine und soziale Einrichtungen. Die Innenentwicklung an einem prades-
tinierten Standort beantwortet den Grundsatz ,Innen vor AuBen” in beson-
derer Weise und entlastet den Druck auf zuséatzliche Bauflachen am Orts-
rand. Uber Umzugsketten im Bestand werden zudem Familienwohnungen
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frei, sodass die Wirkung lber den Standort hinaus in die Gemeinde hinein-
tragt.

Hinsichtlich der Tragerschaft empfiehlt die cima einen entwicklungsoffenen
Ansatz. Die Realisierung kann durch die Gemeinde selbst, durch einen ge-
nossenschaftlichen Trager oder durch einen gemeinwohlorientierten Inves-
tor erfolgen. Eine investorengetragene Umsetzung ist insbesondere dann
tragfahig, wenn die Gemeinde die Umsetzungslasten und Betriebsrisiken
nicht selbst tragen will, die qualitativen Vorgaben jedoch Uber stadtebauli-
che Vertrage oder einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbindlich si-
cherstellt. Klare Vergabekriterien sind in jedem Tragerschaftsmodell ent-
scheidend, um die angestrebte Generationenmischung dauerhaft zu sichern
und einer Entwicklung als reiner Eigentumswohnungsbau ohne sozialen An-
spruch entgegenzuwirken.

Szenario A (Burgerhaus) wird in der vorliegenden Konzeptlogik nicht vorran-
gig am Audorfer Hof verfolgt, behalt jedoch seine konzeptionelle Tragféhig-
keit als Ruckfallebene. Sollte das Blirgerhaus aus Griinden der politischen
Entscheidungsfindung oder einer abweichenden Standortwahl nicht an der
Freiflache gegenulber der Schule realisiert werden, stellt der Audorfer Hof
weiterhin eine ernsthafte Standortalternative dar.

Szenario C (VerdauBerung mit Qualitdtsanspruch) bleibt als Alternative im
Konzept geflihrt und kommt aus Sicht der cima dann in Betracht, wenn we-
der eine kommunal noch genossenschaftlich getragene wohnbauliche Ent-
wicklung noch eine investorengetragene Wohnbau-Variante mit verbindli-
chen Qualitatsvorgaben politische Mehrheiten findet. Innerhalb von Szena-
rio Cist die Variante des Erbbaurechts dem klassischen Verkauf vorzuziehen.
Sie sichert das kommunale Liegenschaftsvermdgen langfristig, ermdglicht
eine deutlich erweiterte Steuerungstiefe tiber die Kombination aus Erbbau-
rechts- und stadtebaulichem Vertrag, generiert kontinuierliche Einnahmen-
strome (ber lange Zeitraume und erlaubt Gber das Heimfallrecht eine Riick-
fihrung des Grundstlicks an die Gemeinde. Vor allem bei sozialen,



genossenschaftlichen oder gemeinwohlorientierten Tragern ist das Erbbau-
recht das geeignete Instrument zur Sicherung dauerhaft bezahlbarer Wohn-
und Nutzungsangebote. Ein klassischer Verkauf bleibt eine Option flr Kons-
tellationen, in denen einmalige Liquiditat, schnelle Umsetzbarkeit und der
vollstandige Ubergang von Risiken und Verwaltungslasten den Ausschlag
geben.

Mit der vorliegenden Empfehlung steht eine konzeptionelle Entscheidungs-
grundlage zur Verfligung. Der nachste Konkretisierungsschritt ist ein politi-
scher Grundsatzbeschluss zur Vorzugsvariante, abgestimmt mit dem Schlis-
selprojekt 2.1.1. Daran schlieBen sich die Vorbereitung des Vergabeverfah-
rens, die Erarbeitung der stadtebaulichen und vertraglichen Steuerungsin-
strumente, die vertragliche Absicherung der Carports-Weiternutzung und
gegebenenfalls die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
an.

Nachste Schritte

= Standortklarheit Biirgerhaus: Abwarten beziehungsweise aktive Herbeifiihrung des politi-
schen Grundsatzbeschlusses zur Standortwahl des Birgerhauses gemaB Schlisselprojekt
2.1.1, da diese die inhaltliche Voraussetzung fiir die Vorzugsvariante des Audorfer Hofes
bildet.

= Politischer Grundsatzbeschluss: Beschluss der Gemeindevertretung zur Vorzugsvariante fiir
die Nachnutzung des Audorfer Hofes, einschlieBlich Festlegung der Tragerschafts- und Ver-
duBerungslogik (kommunal, genossenschaftlich, Investor; bei VerduBerung Verkauf oder
Erbbaurecht).

= Vertragliche Absicherung der Carports: Friihzeitige Erarbeitung der vertraglichen Regelung
zur dauerhaften Weiternutzung der vorhandenen Carports durch den derzeitigen Nutzer
beziehungsweise den ehemaligen Eigentlimer. Die Regelung ist in jedes nachfolgende Ver-
tragswerk verbindlich aufzunehmen.

® Vorbereitung des Abrisses: Schadstoffuntersuchung des Bestandsgebaudes, Abriss- und
Entsorgungsplanung, Sicherung benachbarter Gebaudesubstanz, Vergabe und Durchfiih-
rung des Riickbaus als Voraussetzung jeder baulichen Weiterentwicklung.

® Erarbeitung der Vergabekriterien und des Steuerungsinstruments: Formulierung quali-
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tativer Vorgaben zu Nutzungsmix, Generationenmischung, MaBstab und Hoéhe, Anteil bar-
rierearmer Wohnungen, gegebenenfalls sozialer Wohnanteil, Klimastandards, AuBenraum-
gestaltung und Carports-Integration; Ubersetzung in stadtebaulichen Vertrag, Erbbau-
rechtsvertrag oder vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

® Vergabeverfahren: Strukturiertes Vergabeverfahren zur Auswahl des Tragers oder Investors
auf Basis der formulierten Vergabekriterien, mit Beteiligung von Politik und Verwaltung so-
wie fachlich begleiteter Vertragsverhandlung.

= Synergie-Klarung mit der Seniorenwohnanlage: Friihzeitige Abstimmung mit dem Trager
der benachbarten Seniorenwohnanlage zur Klarung méglicher Synergien in Service- und
Betreuungsangeboten, etwa betreutes Wohnen, gemeinsame Quartiersdienste oder eine
durchgangige Adresse altersgerechten Wohnens entlang der HittenstraB3e.

® Bauleitplanerische Klarung: Prifung in Abstimmung mit dem Amt Eiderkanal, ob die ge-
wdhlte Variante Uber § 34 BauGB im EinfligungsmalBstab abgewickelt werden kann oder ob
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich oder zur Sicherung erweiterter quali-
tativer Vorgaben sinnvoll ist.

= Akteurseinbindung: Strukturierte Einbindung der angrenzenden Bewohnerschaft, der Seni-
orenwohnanlage und ihrer Bewohnerinnen und Bewohner sowie weiterer Beteiligter in ge-
eignete Formate, beispielsweise Informationsveranstaltungen oder begleitende Workshops.

" Forderstrategie: Konkretisierung der Forderkulisse mit Schwerpunkt auf Wohnraumférde-
rung, Abstimmung mit den parallel laufenden Schlusselprojekten zur Vermeidung konkur-
rierender Antrdge, Vorbereitung der Antragsunterlagen abgestimmt auf Programmlaufzei-
ten.

Uberblick der positiven Effekte des Vorhabens

(Finale Aussagen sind abhangig vom jeweiligen Szenario)

1. Innenentwicklung und Aktivierung einer zentralen Schliisselfliche

" Eine seit der Aufgabe des Audorfer Hofes ungenutzte, abgangige Schlisselflache der Orts-
mitte erhalt ein klares inhaltliches Profil und einen erkennbaren Mehrwert fiir das Gemein-
deleben.

" Die Innenentwicklung an einem pradestinierten Standort beantwortet den Grundsatz ,Innen
vor AuBen" und reduziert den Druck auf zusatzliche Bauflichen am Ortsrand.

® Das kommunale Liegenschaftsvermdgen wird sinnvoll und nachhaltig aktiviert, sei es Gber
kommunale Investition, genossenschaftlich-investorengetragene Trégerschaft oder Erbbau-
recht beziehungsweise VerauBerung.

2. Wohnen, Demografie und Generationenmischung
® Bei den wohnbaulichen Szenarien (B, im Verkaufs- oder Erbbaufall mit entsprechender



Vergabe auch C) entsteht barrierearmer, altersgerechter Wohnraum in zentraler Lage, der
den im OKEK-Prozess wiederkehrend artikulierten Wohnbedarf bedient.

= Uber Umzugsketten im Bestand werden voraussichtlich Familienwohnungen in der Ge-
meinde frei, sodass die Wirkung iber den Standort hinaus in die Gemeinde hineintragt.

= Mit zusatzlichen Bewohnerinnen und Bewohnern in der Ortsmitte stabilisiert sich die Nach-
frage fur Nahversorgung, Vereine und soziale Einrichtungen..

Liegenschaften.

Planungshorizont

= Gemeinde ® kommunale Wohnungsbau-, genossen-
" Amtsverwaltung schaftliche oder gemeinwohlorientierte In-
= Architektur- und Planungsbiiros vestorentrager

3. Sozialraumliche Synergien zur Seniorenwohnanlage

= Die unmittelbare Nachbarschaft zur Seniorenwohnanlage eréffnet Synergien in Service- und
Betreuungsangeboten, etwa lber betreutes Wohnen, gemeinsame Quartiersdienste oder
eine durchgéangige Adresse altersgerechten Wohnens entlang der HittenstraBBe.

Die raumliche Nahe ermdglicht generationentibergreifende Beziige und alltagstaugliche
Wege zwischen den Wohn- und Versorgungsorten in der erweiterten Ortsmitte.

Bei Realisierung von Szenario A (Burgerhaus) entsteht ein zentraler, konsumfreier Begeg-
nungsort an der HittenstraBe, der sich raumlich an die Seniorenwohnanlage anschlieBt; An-
forderungen zur Larm- und Verkehrssteuerung sind dabei sensibel zu adressieren.

4. Stiadtebauliche und gestalterische Wirkung

Eine bislang abgéngig wirkende Liicke in der HuttenstraBe wird in eine aktive stadtebauliche
Adresse Uberfiihrt, die sich entweder in die kleinteilige Nachbarschaft einflgt oder, wo
stadtraumlich begriindbar, einen bewussten und ortsbildvertraglichen Akzent setzt.

Die Aktivierung der Flache starkt die raumliche Lesbarkeit der HittenstraBe und ihre Ver-
kntpfung mit der DorfstraBBe als zentraler innerdrtlicher Achse.

In jedem Szenario entstehen begriinte AuBenraume mit hoher Aufenthaltsqualitat und ei-
nem maBstéblichen Ubergang zur Nachbarschaft.

5. Wirtschaftliche, kommunale und nachhaltige Wirkung

Je nach Szenario entstehen unterschiedliche wirtschaftliche Effekte: Investitionen mit lang-
fristiger kommunaler Vermoégensbildung, kontinuierliche Einnahmenstréme aus dem Erb-
bauzins oder einmalige Verkaufserlose, die fir andere strategische Aufgaben der Gemein-
deentwicklung verfligbar werden.

Bei einer baulichen Entwicklung lassen sich energetische Standards oberhalb des GEG-Min-
destmaBes, Photovoltaik und gegebenenfalls Nahwarmeanschluss von Beginn an mitden-
ken.

Die Carports im riickwartigen Bereich bleiben in jedem Szenario vertraglich gesichert und
gewahrleisten die langfristige Nutzungskontinuitat fur den derzeitigen Nutzer.

Mit der Klarstellung der Zweckbindungsfrage und der strukturierten Variantenprifung
schafft die Gemeinde einen Prazedenzfall fir den Umgang mit weiteren gemeindeeigenen
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Projektkostenschitzung

= Deutsche Seniorenwohnen GmbH

= Bewohnerschaft

= Kinder- und Jugendliche // Kinder- und Ju-
gendforum

® Seniorinnen und Senioren // Seniorenbei-
rat

" Vereine und Initiativen

Mégliche Projektfinanzierung™

" Abhangig von Umsetzung, detaillierte Kos- ® Eigenmittel der Gemeinde oder Verkaufs-

tenberechnung erfolgt durch Fachpla- erlose/kontinuierlicher Erbbauzinseinnah-
nungsburo in der Detail- und Ausfiih- men
rungsplanung ® Soziale Wohnraumférderung Schleswig-
Holstein Uber die Investitionsbank 1B.SH
(Darlehen und Zuschisse fiir mietpreis- und
belegungsgebundene Wohnungen)
= KfW-Programme fiir Wohngebaude, Effizi-
enzhaus-Standards und altersgerechtes
Bauen
" GAK,3.0 Dorfentwicklung”, ,4.0 Dem land-
lichen Charakter angepasste Infrastruktur-
maBnahmen” (Férderquote 65 % - 75 % //
max. Fordersumme 600.000 €)
= Grundbudget der AktivRegion Holsteins
Herz e. V. (Férderquote 65 % - 75 % //
max. Fordersumme 250.000 €)

% Die Foérderfahigkeit beruht auf der Ausstattung und inhaltlichen Ausgestaltung der GAK-Kulisse bis Ende 2027.
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Regionalbudget der AktivRegion Holsteins
Herz e. V. (Gesamtkosten max. 20.000 €.
Bis zu 80 % Forderquote)

Forderung von MaBnahmen auf dem Ge-
biet des Katastrophenschutzes (Férder-
quote 50 % - 90 %)
Mehrfunktionenhduser mit den Schwer-
punkten Nahversorgung und/oder Bildung
(Forderquote bis zu 75 %, max. Forder-
summe 1,5 Mio. €)

Landesinitiative Blirgergesellschaft Schles-
wig-Holstein (bis 80 / 100 % fir Personal-
und Sachausgaben, Konzept erforderlich)



4.5 Handlungsfeld ,,Natur & Klima // Energie”

Leitziel: Sicherung und oOkologische Qualifizierung der Natur- und
Kulturlandschaft sowie Férderung von Klimaschutz, Klimaanpassung
und einer landschaftsvertraglichen Energiewende

Die besondere Lage Schacht-Audorfs zwischen dem Dérpsee, dem Schiill-
dorfer See und dem Nord-Ostsee-Kanal pragt den Ort in hohem Mal3e. Diese
Landschaft ist nicht nur ein pragendes Merkmal des Ortsbildes, sondern
Gbernimmt wichtige Funktionen fir Natur, Klima und Erholung. Sie bildet
damit eine zentrale Grundlage fiir die Lebensqualitat in der Gemeinde. Vor
diesem Hintergrund verfolgt Schacht-Audorf das Ziel, seine Freirdume dau-
erhaft zu sichern, gezielt aufzuwerten und besser miteinander zu vernetzen.

Gleichzeitig steht die Gemeinde — wie viele andere Orte — vor der Aufgabe,
sich weiterzuentwickeln. Neue Bauvorhaben und infrastrukturelle MaBnah-
men lassen sich dabei nicht immer vermeiden. Entscheidend ist jedoch, wie
diese Entwicklungen umgesetzt werden. Schacht-Audorf setzt daher be-
wusst auf einen Ausgleich: Bauliche Erweiterungen sollen nur dort erfolgen,
wo sie vertretbar sind, und stets mit MaBnahmen verbunden werden, die
Natur und Landschaft starken. Ziel ist es, Wachstum und Schutz nicht ge-
geneinander auszuspielen, sondern in ein ausgewogenes Verhaltnis zu brin-
gen.

Konkret bedeutet dies, dass bestehende Griin- und Landschaftsstrukturen
systematisch verbessert werden. Wertvolle Altbdume werden geschiitzt,
neue Baume mit klimaangepassten Arten gepflanzt und Griinflachen schritt-
weise naturnaher gestaltet. Dabei geht es auch um einen bewussten Wandel:
Weg von rein dekorativen Griinflachen hin zu artenreichen, hitze- und tro-
ckenheitsvertraglichen Strukturen, die langfristig stabil sind und zugleich das
Ortsbild pragen. Erganzend werden dkologische Verbindungen gestarkt, da-
mit Naturfldchen nicht isoliert bleiben.

Auch komplexe Themen werden dabei nicht ausgeklammert. So wird der
Umgang mit der groBen Saatkrdhen-Kolonie fachlich begleitet, um Konflikte
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fur Anwohnende zu reduzieren und gleichzeitig den gesetzlichen Arten-
schutz zu berticksichtigen. Darliber hinaus sollen neue Naturerlebnisorte
entstehen, etwa in Form eines ,griinen Klassenzimmers”, in dem Natur- und
Umweltbildung sowie Naherholung miteinander verbunden werden.

Natur- und Klimaschutz sind eng mit den Herausforderungen der Energie-
wende und der Klimaanpassung verknipft. Da die Warmeversorgung in
Schacht-Audorf noch stark von fossilen Energietrdgern gepragt ist, kommt
der kommunalen Warmeplanung eine Schlisselrolle zu. Parallel dazu unter-
stitzt die Gemeinde den Ausbau erneuerbarer Energien, insbesondere der
Solarenergie. Wo Freiflachen-Photovoltaik realisiert wird, achtet die Ge-
meinde auf eine landschaftsvertragliche Gestaltung und &6kologische Be-
gleitmaBnahmen. Bei eigenen Gebauden bernimmt sie eine Vorbildrolle
durch energetische Sanierungen und den Ausbau von Photovoltaik.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Vorsorge gegeniiber den Folgen des
Klimawandels. Durch weniger versiegelte Flachen, mehr Griin, eine bessere
Regenwasserriickhaltung und gezielte MaBnahmen gegen Hitze soll der Ort
widerstandsfahiger werden. Platze und StralBenrdume sollen so gestaltet
werden, dass sie auch bei zunehmenden Extremwetterereignissen gut nutz-
bar bleiben.

Insgesamt versteht die Gemeinde Natur- und Klimaschutz als dauerhafte
Querschnittsaufgabe. Durch die Verbindung von planerischen Vorgaben,
konkreten Investitionen und begleitender Information und Beratung fiir Bur-
gerinnen und Birger entsteht ein integrierter Ansatz, der den Erhalt der
Landschaft als Grundlage firr eine zukunftsfahige Entwicklung begreift. So
wird Schacht-Audorf langfristig als lebenswerter, attraktiver und klimaange-
passter Ort weiterentwickelt.

Im nachfolgenden Handlungsprogramm sind die zentralen Ziele und MaB-
nahmen tabellarisch aufgefihrt.



4.5.1

Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Natur & Klima // Energie”

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-

zont

Agierende

Bemerkung

Monitoring

Sicherung und 6kologische Qualifizierung der Natur- und Kultur-landschaft sowie Forderung von Klimaschutz, Klimaanpassung und einer land-
schaftsvertraglichen Energiewende

che Betriebe
Stiftung Natur-
schutz

Starkung von Biotopverbindungen, die 6kologische Qua-
lifizierung von Ubergangsraumen sowie eine land-
schaftsvertragliche Planung von Flachen im Kontext der
Energiewende. Ziel ist es, Siedlungsentwicklung, Klima-
schutz und den Erhalt der Kulturlandschaft ausgewogen
miteinander zu verbinden.

Einen zunehmend bedeutsamen Baustein der 6kologi-
schen Qualifizierung bildet der Umgang mit invasiven

3.1 Sicherung und 6kologische Qualifizierung des Natur- und Landschaftsraums sowie der Griinstrukturen im Siedlungsgebiet
Die Natur- und Kulturlandschaft pragt Schacht-Audorf
trotz ihres vergleichsweise geringen Flachenanteils we- = Berticksichtigung
sentlich und Ubernimmt wichtige 6kologische, klimati- der MaBnahme in
sche und landschaftliche Funktionen. Vor diesem Hinter- Bauleitplanverfah-
grund wird bei kiinftigen Entscheidungen zur Siedlungs- ren (ja/nein)
entwicklung geprift, in welchem Umfang eine weitere = Anzahl gesicherter
e Untere Natur- . .
. bauliche Inanspruchnahme vertretbar ist. Besonderes bzw. aufgewerte-
schutzbehdrde . . .
« Amt Augenmerk gilt dem sensiblen Naturraum zwischen dem ter Landschafts-
. . . . Dorpsee, dem Schilldorfer See und dem Nord-Ostsee- und Ausgleichsfla-
Sicherung und 6kologische e Gemeinde
Aufwertung der besonderen e Flacheneigentu- Kanal. chen
3.1.1 L 9 e dauerhaft . 9 Sollte eine zuséatzliche Versiegelung angestrebt werden, | = Umfang 6kologi-
freirdaumlichen Qualitaten inkl. mer:innen . o .
. . . ist diese konsequent mit Sicherungs-, Ausgleichs- und scher Aufwer-
der Biotopvernetzung e Landwirtschaftli- o R .
AufwertungsmaBnahmen zu verknlpfen. Dazu zahlen die tungsmaBnahmen

(Flache in ha)

= Dokumentierte
Verknipfung von
Siedlungsentwick-
lung und Aus-
gleichsmaBnah-
men
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schlusselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

gebietsfremden Arten. Aus der EU-Verordnung Uber in-
vasive gebietsfremde Arten ergeben sich Handlungser-
fordernisse, denen die Gemeinde auf ihren Flachen
Rechnung tragt. Vorgesehen sind eine Erfassung be-
troffener Standorte, ein abgestuftes Management zur
Eindammung sowie eine Information der Bevdlkerung,
um eine weitere Ausbreitung zu vermeiden und heimi-
sche Lebensrdume zu sichern.

Monitoring

Pflanzoffensive ,Mehr Grin im
Dorf" — Baumschutz und
Neupflanzungen

kurzfristig,
dann dauer-
haft

Gemeinde
Bewohnerschaft
Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che
Seniorenbeirat //
Senior:iinnen
Eigentlimer:innen
Landwirtschaftli-
che Betriebe
Bauhof

ggf. NABU, BUND

Die Beteiligung zeigt einen klaren Wunsch nach mehr
Griin und einem besseren Schutz des vorhandenen
Baumbestandes — sowohl bei Erwachsenen als auch bei
Kindern und Jugendlichen. Die Gemeinde reagiert hie-
rauf mit einer mehrstufigen Pflanz- und Qualifizierungs-
offensive.

Erstens wird der bestehende Baumbestand systematisch
gesichert. Dazu gehdren verbindliche SchutzmaBnahmen
bei Bauvorhaben, die friihzeitige Beriicksichtigung erhal-
tenswerter Bdume in Planungsprozessen sowie eine re-
gelméaBige Zustandserfassung als Grundlage fiir Pflege,
Nachpflanzung oder Ersatzmafnahmen.

Zweitens organisiert die Gemeinde jahrlich wiederkeh-
rende Pflanzaktionen, an denen sich Blrgerinnen und
Burger, Schulklassen und Vereine beteiligen kénnen. Ge-
pflanzt wird an geeigneten Standorten im 6ffentlichen
Raum, etwa auf dem Dorfplatz, an Spielplatzen, in Stra-
Benbegleitgrin oder an Wegeverbindungen. Zum Ein-
satz kommen klimaresistente, standortgerechte Baum-
und Straucharten. Erganzend werden

Forcierung einer
okologischen Ge-
staltung der Griin-
strukturen
Einbettung ent-
sprechende Fest-
setzungen in Be-
bauungspldnen
Anzahl neu ge-
pflanzter Baume
pro Jahr;
Uberlebensquote
nach 3 Jahren;

= Anzahl Blihfla-

chen (m?)

= Anzahl Pflanzakti-

onen und Teilneh-
mende

= Anzahl Paten-

schaften
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Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel Zeithori-
- 1.1.1 MaBBnahme/ zont
Schliisselprojekt)

Agierende Bemerkung Monitoring

insektenfreundliche Blihwiesen und extensiv gepflegte
Grinflachen angelegt.

Fur die wiederkehrenden Pflanzaktionen kann die Ge-
meinde auf etablierte Kooperationsangebote zurtickgrei-
fen. So besteht bereits Kontakt zu Initiativen wie Citizens
Forests, die Pflanzmaterial bereitstellen und kleinfla-
chige, dichte Geholzpflanzungen nach dem Tiny-Forest-
Prinzip ermdglichen. Dieser Ansatz wird weiterverfolgt,
soweit geeignete Flachen verfligbar sind.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt dartiber hinaus auf der
okologischen und klimagerechten Qualifizierung bislang
nicht aktiv genutzter Griinstreifen, insbesondere ver-
kehrsbegleitender Griinstrukturen, Restflachen und
Randbereiche. Diese Flachen sollen schrittweise von pfle-
geintensivem Zier- oder Rasencharakter zu artenreichen,
hitze- und trockenheitsvertraglichen Griinstrukturen wei-
terentwickelt werden. Dies erfolgt nicht ausschlieBlich
Uber einzelne Pflanzaktionen, sondern auch lber ange-
passte Pflegekonzepte, Saatgutwahl, Entsiegelung sowie
die gezielte Forderung von Blih- und Saumstrukturen.
Ein Patenschaftsmodell bindet engagierte Blrgerinnen
und Burger in Pflege und Beobachtung ein, ohne kom-
munale Verantwortung zu verlagern.

Erganzend werden private Eigentimerinnen und Eigen-
timer durch Informations- und Sensibilisierungskam-
pagnen flr naturnahe Gartengestaltung gewonnen, etwa
durch Hinweise zur Vermeidung von Schottergarten und
zur geltenden Rechtslage nach § 8 LBO SH. Im Umgang
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schlusselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

mit versiegelten Vorgarten setzt die Gemeinde vorrangig
auf Aufklarung Uber die geltende Rechtslage und auf
Anreize flr naturnahe Gestaltung; eine schrittweise
Rickfiihrung bestehender Schottergarten wird im Rah-
men des rechtlich Mdglichen angeregt.

Monitoring

Untere Natur-

Die groBe Krahenkolonie im Gemeindegebiet fihrt zu
erheblichen Larm- und Schmutzbelastungen, die sowohl
in der Erwachsenen- als auch in der Kinderbeteiligung
deutlich kritisiert wurden (,Krédhenplage", ,picken den
Garten kaputt"). Da die Saatkréahe nach EU-Vogelschutz-

Beschwerdeauf-

. chijtzbehorde richtlinie geschiitzt ist, ist eine einfache Vergramung kommen pro Jahr
- . rechtlich schwierig. Bestandsentwick-
. kurzfristig, | ¢ Gemeinde . . . . . .
3.1.3 Management der Saatkrdhen- dann « Bauhof Die Gemeinde etabliert daher ein professionelles Kon- lung der Kolonie
"7 | Kolonie fliktmanagement unter fachlicher Begleitung. Mogliche umgesetzte Pfle-
dauerhaft e Bewohnerschaft . .
. . MaBnahmen sind: gezielte Baumpflege auBerhalb der gemaBnahmen
e ornithologische . . . o . . .
Fachautachter Brutzeit, Lenkung in weniger konflikttrachtige Bereiche Zufriedenheit der
. gaf ﬁABU BUND sowie eine transparente Kommunikation gegentiber der Anwohnenden
99" ' Bevodlkerung Uber rechtliche Rahmenbedingungen und
realistische Handlungsoptionen. Ziel ist die splrbare Re-
duzierung der Belastung, ohne den Artenschutz zu ver-
letzen.
. Das Projekt ,Griines Klassenzimmer" des Kreises Rends- Realisierung des
¢ Kreis Rendsburg- . . . .
. . N i - burg-Eckernférde wird auf Schacht-Audorf ausgeweitet — Naturerlebnis-
Pilotprojekt ,Griines Klassen- Eckernférde (Kli- . o . . . .
. . . . . eine Idee, die im Ortsrundgang entwickelt wurde. Auf ei- raums (ja/nein)
3.1.4 | zimmer" — Naturerlebnisraum mittelfristig maschutzagentur), . . . w ) .
i . . ner geeigneten gemeindeeigenen Flache — idealerweise Anzahl der Nut-
fir alle Generationen e Gemeinde .

Grundschule

im Ubergang zur offenen Landschaft oder in Gewéasser-
nahe — entsteht ein naturnahes AuBengelande fir

zungen durch
Schulklassen, Kitas
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-

zont

Agierende

Naturschutzver-
bande

Kitas
Bewohnerschaft
Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

Bemerkung

Umweltbildung. Kinder und Jugendliche lernen hier
durch praktische Erfahrung 6kologische Zusammen-
hange kennen. Die Flache wird so gestaltet, dass sie auch
von Seniorengruppen und Touristen genutzt werden
kann. Der Kreis bietet Beratung und ggf. Forderung fir
die Konzeption und Einrichtung. Das Projekt verbindet
Naturschutz, Bildung und Naherholung.

Monitoring

und andere Grup-
pen pro Jahr

= qualitative Rick-
meldungen

3.2

Gestaltung der lokalen Energiewende und zukunftsfahigen Warmeversorgung

3.2.1

Umsetzung der kommunalen
Warmeplanung und Forderung
energetischer Gebaudesanie-
rung

dauerhaft

o Amt

e Gemeinde

e Investierende/Pro-
jektierende

e Gebaudeeigenti-
mer:innen

e Bewohnerschaft

Die kommunale Warmeplanung wird derzeit im Konvoi-
Verfahren fiir Bidelsdorf und 11 umliegende Gemeinden
erstellt. Die Ergebnisse werden Ende 2025/Anfang 2026
vorliegen. Schacht-Audorf hat aufgrund des hohen An-
teils fossiler Energietrager (ca. 84 % Gas/Heizol) erhebli-
chen Handlungsbedarf. Nach Vorliegen der Ergebnisse
werden diese in konkrete Quartierskonzepte berfihrt.
Die Gemeinde tbernimmt eine aktive Rolle bei der Ver-
mittlung an die Bevolkerung und unterstitzt private Ei-
gentiimerinnen und Eigentliimer bei der energetischen
Modernisierung: Informationsveranstaltungen, Bera-
tungsangebote der Klimaschutzagentur und Fordermég-
lichkeiten (KfW, BAFA, Landesforderung). Fir Quartiers-
entwicklungen (z. B. Rotdornallee) werden von Beginn an
nachhaltige Warme- und Energiekonzepte mitgedacht.

= Vorliegen und In-
tegration des
Warmeplans

= Anzahl Informati-
onsveranstaltun-
gen

= Anzahl vermittel-
ter Beratungen

= Entwicklung des
Anteils nachhalti-
ger Energietrager

= Anzahl sanierter
Heizungsanlagen

124




Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Energetische Sanierungsstrate-

Zeithori-
zont

Agierende

e Amt

e Gemeinde

e Gebaudeeigenti-
merinnen und -ei-

Bemerkung

Die Gemeinde entwickelt eine Sanierungsstrategie fir
ihre eigenen Gebaude (Feuerwehrgeratehaus, Kitas, ggf.
kinftiges Blrgerhaus usw.), die Energieeffizienz, Barrie-
refreiheit und Folgekosten zusammendenkt. Im ersten
Schritt erfolgt ein Gebdudecheck (Verbrauche, Hillquali-
tat, Anlagentechnik) und die Bildung eines priorisierten
MaBnahmenpakets. Typische Bausteine sind: Optimie-
rung der Regelungstechnik, Damm- und Fenstersanie-

Monitoring

= Energieverbrauch
kommunaler Lie-
genschaften
(kWh/Jahr)

= installierte PV-
Leistung auf kom-

3.2.2 | gie und PV-Ausbau auf kom- dauerhaft gentimer . . munalen Dachern
. rungen, Umstellung auf effiziente Warmeerzeugung so-
munalen Gebauden e Bewohnerschaft . . . . (kWp)
wie Installation von Photovoltaikanlagen auf geeigneten .
e Verbraucherzent- . . = Anzahl sanierter
. Déachern. Das Solardachkataster der Klimaschutzagentur R .
rale (Energiebera- . . . Gebaude/Teil-
wird als Planungsgrundlage genutzt. Parallel wird eine .
tung) . . . . schritte
Forder- und Finanzierungsstrategie aufgebaut (Landes- .
. . . = Betriebskosten-
und Bundesprogramme, ggf. Contracting). Die Gemeinde entwicklun
kann hierdurch als Vorbild fiir die Bewohnerschaft vo- 9
rangehen.
33 Starkung der Klimaresilienz durch Anpassung an Starkregen, Hitze und Trockenheit
e Kreis Rendsburg- | Die Klimaprojektionen zeigen fiir den Kreis Rendsburg- = Konzept beschlos-
Eckernforder (Kli- | Eckernforde einen Anstieg der Durchschnittstemperatu- sen (ja/nein)
maschutzagentur) | ren sowie eine erhdhte Wahrscheinlichkeit von Starkre- = Anzahl priorisier-
Kommunales Klimaanpas- e Amt genereignissen und Trockenperioden. Die Gemeinde er- ter Risikobereiche
. P . . e Gemeinde arbeitet auf Basis der OKEK-Ergebnisse einen kommuna- | = Anzahl MaBnah-
3.3.1 | sungskonzept mit Umset- mittelfristig

zungsfahrplan

e externe Fachbiros
(Hydrologie, Frei-
raumplanung)

e Feuerwehr/Kata-
strophenschutz

len Klimaanpassungsfahrplan, der die wesentlichen Risi-
kolagen systematisch zusammenfihrt: Starkregenabfluss,
Uberflutungsgefahrdungen, Hitzeinseln (z. B. Dorfplatz)
sowie Trockenstress in Grinstrukturen. Ziel ist ein prag-
matisches Arbeitsdokument mit klaren Prioritaten,

men im Umset-
zungsstart

= jahrlicher Bericht
an Gemeindever-
tretung
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schlusselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

Kostenrahmen und Zustandigkeiten. Bestandteil sind
einfache Standards zur wassersensiblen Gestaltung bei
StraBen- und Platzumbauten sowie zur Verschattung im
offentlichen Raum. Das Konzept miindet in eine priori-
sierte MaBnahmenliste und wird in die Haushalts- und
Investitionsplanung tberfihrt.

Monitoring

3.3.2

Starkregen-Check und Umset-
zung ,Schwammort”-Bausteine

mittelfristig,
dann
dauerhaft

¢ Kreis Rendsburg-
Eckernforder (Kli-
maschutzagentur)

e Amt

e Gemeinde

¢ Wasser- und Bo-
denverband

e Grundstlicksei-
gentimerinnen
und -eigentlimer

e Fachbiros (Hyd-
rologie, Freiraum-
planung)

Aus dem Klimaanpassungskonzept wird ein Starkregen-
Check abgeleitet, der konkrete Problemstellen im Ort
priorisiert (Oberflachenabfluss, Engstellen, Senken, kriti-
sche Einlaufe). Die Hinweiskarten des Landes Schleswig-
Holstein zu Starkregenereignissen werden als Grundlage
genutzt. Darauf aufbauend setzt die Gemeinde modulare
.Schwammort"-Bausteine um: Entsiegelung, Mulden-Ri-
golen, straBenbegleitende Versickerungsflachen, Regen-
wasserriickhalt in Griinziigen, Notwasserwege und ro-
buste Einlauf- und Rickstausicherung. Startpunkt sind
schnell umsetzbare MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
sowie an kommunalen Gebauden (Pilotstandorte), um
Vorbildwirkung zu erzeugen. Gleichzeitig wird eine einfa-
che Beratungslinie fir private Eigentimerinnen und Ei-
gentlmer etabliert (Riickstauschutz, Hofentwasserung,
Regenwassernutzung).

= Anzahl umgesetz-
ter Bausteine

= entsiegelte Flache
(m?)

= zusatzliche Re-
tentions-/Versi-
ckerungskapazitat
(m?)

= dokumentierte
Schadensfalle
nach Starkregene-
reignissen (Trend)
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4.6  Handlungsfeld ,Mobilitdt & Verkehrsinfrastruktur”

Leitziel: Frderung einer sicheren, barrierefreien und umweltvertrag-
licheren Mobilitat auf Grundlage eines integrierten Mobilitatskonzep-
tes

Die Forderung einer sicheren, barrierefreien und umweltvertraglicheren Mo-
bilitat bildet den strategischen Rahmen dieses Handlungsfeldes. Ausgangs-
punkt ist das Verstandnis, Mobilitdt nicht isoliert als Verkehrsfrage zu be-
trachten, sondern als integralen Bestandteil der Daseinsvorsorge, der Le-
bensqualitat und der raumlichen Entwicklung. Eine zukunftsfahige Verkehrs-
infrastruktur muss Sicherheit gewédhrleisten, unterschiedliche Mobilitatsbe-
dirfnisse berlicksichtigen und zugleich einen Beitrag zu Klimaschutz und
Klimaanpassung leisten.

Vor diesem Hintergrund wird eine strategisch ausgerichtete Anpassung der
bestehenden Infrastrukturen angestrebt, die auf einer integrierten Betrach-
tung aller Verkehrstrager beruht. Das vorgesehene Mobilitdtskonzept fun-
giert dabei als verbindendes Instrument, das die im OKEK identifizierten
Konfliktlagen — etwa an zentralen StraBenrdumen, im Schulumfeld oder im
Bereich sanierungsbedirftiger Wegebeziehungen — systematisch zusam-
menfihrt und in ein priorisiertes, umsetzungsorientiertes Handlungspaket
Uberfuhrt Durch die Kombination aus Bestandsanalyse, Einbindung regio-
naler Planungen und partizipativer Vertiefung entsteht eine fachlich fun-
dierte und zugleich lokal verankerte Entscheidungsgrundlage.

Die weiteren Zielsetzungen und MaBnahmen des OKEKs konkretisieren po-
tenziellen Rahmen eines integrierten Mobilitdtskonzeptes, indem es die Er-
héhung der Verkehrssicherheit im gesamten Netz, die Entscharfung von be-
nannten Gefahrenpunkten sowie verkehrsberuhigende Ansatze entlang des
StraBennetzes beinhaltet und benennt. Insbesondere das Schulumfeld wird
als sensibler Raum verstanden, in dem bauliche, organisatorische und ge-
stalterische MaBnahmen ineinandergreifen miissen, um sowohl objektive Si-
cherheit als auch subjektives Sicherheitsempfinden zu starken. Dabei wird
deutlich, dass infrastrukturelle Anpassungen und stadtebauliche
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Aufwertungen bewusst miteinander verknulpft werden, um funktionale Ver-
besserungen mit Aufenthaltsqualitdt zu verbinden.

Parallel dazu wird der Umweltverbund gezielt gestarkt. Eine verbesserte An-
bindung an den Schienenverkehr, die Weiterentwicklung des innerértlichen
OPNV sowie die qualitative Aufwertung von Haltestellen tragen dazu bei,
den offentlichen Verkehr alltagstauglicher und attraktiver zu gestalten. Er-
ganzend soll das Geh- und Radwegenetz systematisch erfasst, priorisiert in-
standgesetzt und bedarfsgerecht qualifiziert werden, sodass sichere und
komfortable Verbindungen fiir unterschiedliche Altersgruppen entstehen

In ihrer Gesamtheit zielen die MaBnahmen darauf ab, Mobilitat als verlassli-
che, sichere und klimaorientierte Infrastruktur weiterzuentwickeln. Die stra-
tegische Verzahnung konzeptioneller Grundlagenarbeit mit schrittweiser
Umsetzung, regionaler Abstimmung und lokaler Beteiligung schafft die Vo-
raussetzungen fiur eine langfristig tragfahige Mobilitatsentwicklung. Damit
leistet das Handlungsfeld einen wesentlichen Beitrag zur nachhaltigen Sta-
bilisierung und Weiterentwicklung der Gemeinde als lebenswerter und gut
erreichbarer Wohn- und Arbeitsstandort.

Nachfolgend sind die zentralen Ziele und MaBnahmen tabellarisch zusam-
mengefihrt.



4.6.1

Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld ,Mobilitit & Vernetzung”

Bemerkung

Monitoring

Foérderung einer sicheren, barrierefreien und umweltvertraglicheren Mobilitat auf Grundlage eines integrierten Mobilitatskonzeptes

4.1 Erhéhung der Verkehrssicherheit und strategisch orientierte Anpassung der Verkehrsinfrastrukturen

Erstellung eines integrierten

4.1.1 Mobilitdtskonzept

kurzfristig
(Konzept-
erstellung),
dauerhaft
(Umsetzung
von
MaBnahmen)

o Amt

e Gemeinde

e Bewohnerschaft
Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

e Seniorenbeirat //
Senior:innen

e NAH.SH

e Entwicklungs-
agentur Rends-
burg

¢ Planungsbiro

Der Mobilitatsentwicklungsplan fir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg liefert den konzeptionellen
Rahmen fiir die Verkehrswende in der Region. Fir
Schacht-Audorf besteht dariiber hinaus Bedarf an einem
eigenen, integrierten Mobilitatskonzept, das die regiona-
len Vorgaben auf den Gemeindekontext herunterbricht
und alle Verkehrstrager gemeinsam betrachtet: FuB- und
Radverkehr, OPNV, motorisierter Individualverkehr, E-
Mobilitat und erganzende Sharing-Angebote.
Ausgangspunkt sind die im OKEK-Prozess dokumentier-
ten Konfliktlagen: unsichere Querungsstellen entlang
Kieler StraBe und DorfstraBBe, die Konfliktsituation im
Schulumfeld, der sanierungsbediirftige Radweg entlang
der Kieler StraBe sowie der Wunsch nach bedarfsorien-
tierten OPNV-Ergénzungen (Rufbus, Car-Sharing).
Erganzend kdnnten weitere Anregungen aus der Beteili-
gung einflieBen, wie die Ausweitung des regionalen
Bike-Sharing-Angebots Sprottenflotte auf die Stdseite
des Kanals, die Entlastung der DorfstraBe vom morgend-
lichen Busverkehr unter Priifung einer Reaktivierung der
friheren Linienfiihrung sowie die bessere Abstimmung

= Beschluss des Ge-
meinderats zur
Konzepterstellung

= Beauftragung ei-
nes Fachbiiros

= Vorlage des Kon-
zepts inkl. priori-
siertem MaBnah-
menplan

= Anzahl umgesetz-
ter MaBnahmen
aus dem Konzept
nach 2 Jahren
(Selbstevaluation)
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

von Bus- und Zugverkehr einschlieBlich einer Anbindung
an die Fahre.

Das Konzept tberfihrt diese Einzelbedarfe in ein abge-
stimmtes MaBnahmenpaket mit klarer Priorisierung, Zu-
standigkeiten und Finanzierungshinweisen.

Methodisch sollten drei Bausteine vorgesehen werden:
erstens eine systematische Bestandserfassung der ge-
meindeeigenen StraBen- und Wegeinfrastruktur nach
Zustand und Nutzungsintensitat; zweitens die Ableitung
prioritarer MaBnahmen unter Einbeziehung des Kreis-
Radverkehrskonzepts 2023 und des 3. Regionalen Nah-
verkehrsplans; drittens eine partizipative Komponente,
die unter anderem das Kinder- und Jugendforum sowie
altere Einwohnerinnen und Einwohner als besonders be-
troffene Gruppen gezielt einbezieht. Barrierefreiheit, Kli-
maschutz und die Belange der Feuerwehr (Erreichbarkeit
bei Tempo-Reduktionen) sind als Querschnittsanforde-
rungen von Beginn an mitzudenken.

Monitoring

4.1.2

Priifung und bedarfsgerechte
Losung von verkehrlichen Kon-
fliktsituationen

kurzfristig,
dann
dauerhaft

o Amt

e Gemeinde

e StraBenbaulasttra-
ger

e Planungsbiros

e Bewohnerschaft

e Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

Die Gemeinde strebt eine systematische Identifizierung
und Entscharfung von Gefahrenpunkten im gesamten
Verkehrsnetz an, um die objektive Sicherheit sowie die
subjektive Wahrnehmung der Bewohnerschaft zu ver-
bessern. Die Beteiligung im Rahmen des OKEKs bietet
hierfiir erste Hinweise und sollte im Rahmen der MaB3-
nahme 4.1.1 tiefergehend untersucht und bearbeitet
werden. Im Fokus stehen dabei insbesondere untiber-
sichtliche Kreuzungsbereiche, mangelhafte Querungshil-
fen fir Gehende und Radfahrende sowie Bereiche mit

= Mittelaufwendun-
gen fir MaBnah-
men zur Steige-
rung der Ver-
kehrssicherheit

= Anzahl der umge-
setzten MaBnah-
men

= Auswertung von
Unfallstatistiken
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

e Seniorenbeirat //
Senior:iinnen

Bemerkung

hohen Verkehrsgeschwindigkeiten. Die MaBnahme dient
als bauliche und organisatorische Flankierung des regio-
nalen Mobilitatsentwicklungsplans und soll dort identifi-
zierte Defizite (z. B. an der Kieler Stral3e oder Grenz-
straBe) operativ |6sen.

Besonderer Schwerpunkt Schulumfeld: Ein prioritarer
Handlungsbedarf besteht im Umfeld der Grund- und Ge-
meinschaftsschule, insbesondere im Kreuzungsbereich
DorfstralBe / FriedhofstraBe / HolstenstraBe. Hier kommt
es zu den StoBzeiten durch das Zusammentreffen von
Hol- und Bringverkehren (,Elterntaxis”), wartenden Lini-
enbussen sowie querenden Kindern zu erheblichen Kon-
flikten. Im Rahmen dieser MaBBnahme werden spezifische
Losungen fir diesen Bereich geprift und umgesetzt.
Dazu zahlen die Einrichtung einer ,Kiss & Ride"-Zone zur
Entzerrung der Pkw-Verkehre, die Priifung einer Verle-
gung von Buslinien in ParallelstraBen zur Entlastung der
DorfstraBe sowie die Schaffung sicherer Uberwege.
Durch eine enge Verzahnung mit der stadtebaulichen
Aufwertung der angrenzenden Freiflachen soll ein siche-
rer, verkehrsberuhigter Ankunftsbereich mit hoher Auf-
enthaltsqualitat geschaffen werden.

Monitoring

und Gefahrenmel-
dungen der El-
ternschaft bzw.
Schule

Prifung und Umsetzung ge-
eigneter verkehrsberuhigender
MaBnahmen

kurzfristig,
dann
dauerhaft

e Amt
e Gemeinde
e StraBenbaulasttra-

ger
e Bewohnerschaft

Durch die Bevolkerung wurde an verschiedenen Stellen
der Wunsch nach verkehrsberuhigenden MaBnahmen
geduBert. Diese umfassen sowohl die Einhaltung bereits
bestehender Geschwindigkeitsbegrenzungen etwa durch
Geschwindigkeitskontrollen oder -messtafeln als auch
die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit.

= Anzahl der MaB3-
nahmen zu Ver-
kehrs- und Ge-
schwindigkeitsre-
duzierung
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

e Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

e Seniorenbeirat //

Bemerkung

Mit der 2024 geanderten StraBenverkehrsordnung be-
stehen auBerdem neue Ansatzpunkte, um beispielsweise
eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h in gewis-
sen Bereichen (z. B. vor Spielpldtze oder an Schulwegen)
zu erwirken.

Monitoring

= Mittelaufwendun-
gen flr MaBnah-
men zur Ge-
schwindigkeitsre-
duzierung

Senior:innen Insgesamt gilt es sowohl die bereits im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung benannten Orte als auch poten-
zielle weitere zu priifen und geeignete verkehrsberuhi-
gende MaBnahmen umzusetzen. Eine systematische Er-
fassung und Konzepterstellung sind in MaBnahme 4.1.1
angedacht.
4.2 Starkung des Umweltverbundes
Die derzeitige Busanbindung zum Bahnhof Schiilldorf
e NAH.SH wird als nicht alltagstauglich empfunden, da keine
e Verkehrsbetriebe | durchgangige stiindliche Taktung besteht. Die Gemeinde
. . w . . . = Verbesserung der
. . . e Amt setzt sich bei den Trégern fir eine Taktverdichtung ein " .
Strategische Verbesserung der | mittelfristig, . e 1 . . _— OPNV-Anbindung
. . e Gemeinde und priift die Etablierung erganzender Mobilitatsange- .
4.2.1 | Anbindung an den Schilldor- dann . ... | = Etablierung von
Schacht-Audorf bot, um Leerfahrten zu vermeiden und dennoch Flexibili- .
fer Bahnhof dauerhaft . . R . erganzenden Mo-
e Gemeinde Schill- | tat zu bieten. bilititsangeboten
dorf Zudem wird die Reaktivierung des Haltepunkts Oster- 9
e Bewohnerschaft ronfeld als langfristige Option fiir die Direktanbindung
nach Hamburg in regionalen Planungen eingefordert.
Verbesserung der innerortli- e NAH.SH Die innerértliche OPNV-Vernetzung wird systematisch = Rickmeldungen
422 chen OPNV-Anbindung inkl. dauerhaft e Verkehrsbetriebe | weiterentwickelt, um zentrale Ziele wie Schule, Ortsmitte, der Bewohner-

Aufwertungsprogramm fir
spezifische Haltestellen

e Amt
e Gemeinde

Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie Wohngebiete
besser miteinander zu verbinden. Hierzu werden

schaft zum OPNV-
Angebot
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schlusselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

e Bewohnerschaft

e Kinder- und Ju-
gendforum // Kin-
der- und Jugendli-
che

e Seniorenbeirat //
Senior:iinnen

Bemerkung

Haltestellenlagen, Wegebeziehungen, Querungsmdg-
lichkeiten und die Anbindung an das Geh- und Rad-
wegenetz Uberprift und bei Bedarf optimiert. Ziel ist
eine sichere, barrierefreie und alltagstaugliche Nutzung
des Busverkehrs. Die Ziele der MaBBnahmen sollten in
MaBnahme 4.1.1 bericksichtigt werden.

Ein besonderer Fokus liegt auf stark frequentierten Hal-
testellen, beispielsweise im Umfeld der Schule oder zent-
raler Einrichtungen. Diese sollen funktional und gestalte-
risch aufgewertet werden, sodass sie Uber ihre reine
Wartefunktion hinaus als lebendige, gut nutzbare Auf-
enthaltsorte wahrgenommen werden. Neben einer kon-
sequent barrierefreien Ausgestaltung werden Witte-
rungsschutz, Sitzgelegenheiten, Begriinungselemente als
Beitrag zur Klimaanpassung sowie bedarfsgesteuerte Be-
leuchtung vorgesehen. Wo sinnvoll, kdnnen erganzend
Solarmodule, Lademoglichkeiten und ggf. WLAN-Hot-
spots integriert werden.

Die MaBnahmen werden mit laufenden Infrastrukturvor-
haben, insbesondere der Modernisierung der Straenbe-
leuchtung, abgestimmt, um Synergien zu nutzen und In-
vestitionen zu biindeln.

Monitoring

= Auslastungsquote
der Buslinien

= Anzahl barrierefrei
und qualitativ auf-
gewerteter Halte-
stellen

4.2.3

Instandhaltung und bedarfsori-
entierte Qualifizierung des
Geh- und Radwegenetzes

mittelfristig,
dann
dauerhaft

e StralBenbaulasttra-
ger

e NAH.SH

e Amt

e Gemeinde

Die Ergebnisse des OKEK verdeutlichen Handlungsbedarf
bei Teilen des innerértlichen Geh- und Radwegenetzes.
Wiederholt benannt wurden zu geringen Breiten, un-
ebene Oberflachen sowie fehlende Abgrenzungen zum
Kfz-Verkehr. Dies betrifft sowohl alltagsrelevante Verbin-
dungen als auch Schulwege und touristisch bedeutsame

= Anzahl der umge-
setzten MaBnah-
men

= Entwicklung der
jahrlichen Mittel-
aufwendungen fir
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Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel Zeithori-
- 1.1.1 MaBBnahme/ zont
Schliisselprojekt)

Agierende Bemerkung Monitoring

Strecken. Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Kie- Geh- und Rad-
ler StralBe, wo die heutige Mitnutzung des Gehwegs wegesanierung
durch den Radverkehr als Gefahrenstelle wahrgenom-
men wird. Geprift wird hier eine eigenstandige, mog-
lichst geschitzte Radverkehrsflihrung. Querungsstellen
und Bordhéhen werden konsequent schwellenarm und
barrierefrei gestaltet, sodass auch mobilitatseinge-
schrankte Personen und Menschen mit Rollatoren die
Wege sicher nutzen kdnnen. Dies sollte schlussendlich
im ganzen Gemeindegebiet gelten.

Vorgesehen ist eine systematische Zustandserfassung
der gemeindeeigenen Geh- und Radwege mit anschlie-
Bender Priorisierung nach Verkehrsbedeutung, Sicher-
heitsrelevanz und Netzfunktion. Sanierung, Verbreite-
rung und qualitative Aufwertung erfolgen abschnitts-
weise. An geeigneten Stellen werden erganzende ver-
kehrsorganisatorische MaBnahmen gepriift. Dies sollte
im Rahmen der MaBnahme 4.1.1 integriert werden.
Ergdnzend werden bedarfsgerecht Fahrradabstellanlagen
an zentralen Einrichtungen, Spielpldtzen und Haltestellen
erganzt. Die MaBnahme wird mit regionalen Planungen
abgestimmt, um Uberdrtliche Wegeverbindungen strate-
gisch einzubinden.
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4.7 Handlungsfeld ,Wirtschaft & technische Infrastruktur”

Leitziel: Ortsangemessene Starkung der Wirtschaftsstruktur und Nah-
versorgungsfunktion sowie Sicherung einer leistungsfahigen, resilien-
ten technischen Infrastruktur

Das Handlungsfeld Wirtschaft und technische Infrastruktur folgt dem Leitziel
einer ortsangemessenen Starkung der Wirtschaftsstruktur und Nahversor-
gungsfunktion bei gleichzeitiger Sicherung einer leistungsfahigen, resilien-
ten technischen Infrastruktur. Dieses Leitziel bildet den strategischen Orien-
tierungsrahmen fiir eine Entwicklung, die auf Stabilitat, Verlasslichkeit und
langfristige Tragfahigkeit ausgerichtet ist und die besonderen Rahmenbe-
dingungen der Gemeinde berticksichtigt. Im Mittelpunkt steht ein Entwick-
lungsverstandnis, das vorhandene Starken gezielt absichert, behutsam wei-
terentwickelt und neue Impulse nur dort setzt, wo sie funktional sinnvoll,
raumlich vertraglich und organisatorisch leistbar sind.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde wird dabei nicht als expansi-
ves Wachstum verstanden, sondern als qualitdtsorientierte Sicherung und
Weiterentwicklung bestehender Strukturen. Pragend ist der hohe Stellen-
wert ortsansassiger Betriebe und der produzierenden Wirtschaft, deren Ent-
wicklungsbedarfe friihzeitig erkannt und im Dialog begleitet werden. Gleich-
zeitig wird anerkannt, dass die raumlichen Mdglichkeiten begrenzt sind und
wirtschaftliche Entwicklung daher vorrangig tber Eigenentwicklung im Be-
stand, die Aktivierung vorhandener Flachenreserven sowie ergdnzende in-
terkommunale Losungen gesteuert werden muss. Diese Ausrichtung wird
durch Zielsetzungen getragen, die sowohl die langfristige Standortsicherung
als auch die flexible Reaktion auf betriebliche Anforderungen ermdglichen
und damit wirtschaftliche Stabilitat mit planerischer Vorsorge verbinden.

Ergédnzend wird der Nord-Ostsee-Kanal als landschaftliches, touristisches
und identitatsstiftendes Element der Gemeinde aufgegriffen. Die Entwick-
lungslogik zielt darauf ab, bestehende Angebote zu qualifizieren, besser zu
vernetzen und als zusammenhéangenden Erlebnis- und Aufenthaltsraum er-
fahrbar zu machen, ohne die MaBstéblichkeit des Ortes zu Uberschreiten.
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Wirtschaftliche Effekte werden dabei bewusst mit sozialen Funktionen und
Aufenthaltsqualitaten verknipft, um Mehrwerte fir Einheimische wie Gaste
zu schaffen.

Ein weiterer zentraler Schwerpunkt liegt in der Sicherung der Nahversor-
gungsfunktion. Der Ortskern wird als zentraler Versorgungs- und Begeg-
nungsort verstanden, dessen Stabilitdt und Erreichbarkeit eine wesentliche
Rolle fir die Lebensqualitat und den sozialen Zusammenhalt spielen. Die
strategische Ausrichtung setzt auf die Starkung bestehender Angebote, ei-
nen kontinuierlichen Austausch mit den Anbietenden und eine vorausschau-
ende, ergebnisoffene Betrachtung kiinftiger Bedarfe, um Zielkonflikte trans-
parent zu handhaben und tragfahige Entscheidungen vorzubereiten.

Flankiert wird diese wirtschaftliche Entwicklung durch die Sicherung einer
robusten technischen Infrastruktur. Verlassliche Ver- und Entsorgungssys-
teme, ein zeitgemaBer Mobilfunkstandard sowie eine funktionierende
Loschwasserversorgung bilden die unverzichtbare Grundlage fir Wohnen,
Arbeiten und Investitionen. Die MaBnahmen greifen hier ineinander, indem
sie auf regelméaBige Uberpriifung, vorausschauende Reinvestitionen und die
frihzeitige Anpassung an zukinftige Anforderungen setzen. In ihrer Ge-
samtheit entsteht so ein integrierter Ansatz, der wirtschaftliche Entwicklung,
Daseinsvorsorge und technische Resilienz miteinander verbindet und das
Leitziel langfristig praktisch wirksam werden Iasst.



471  Ubersicht Handlungsprogramm Handlungsfeld , Wirtschaft & technische Infrastruktur”

Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel Zeithori-
- 1.1.1 MaBnahme/ zont
Schiliisselprojekt)

Agierende Bemerkung Monitoring

Ortsangemessene Stirkung der Wirtschaftsstruktur und Nahversorgungsfunktion sowie Sicherung einer leistungsfahigen, resilienten techni-
schen Infrastruktur

Sicherung und Férderung attraktiver wirtschaftlicher Standortfaktoren fiir den Erhalt und die Férderung der Unternehmens- und Nahversor-

>1 gungsstruktur

Mit der Lirssen-Kroger Werft (groBter Arbeitgeber,
Yachtbau) und Paiste (international tatiger Musikinstru-
mentenhersteller) verfiigt Schacht-Audorf Gber bedeu-
tende Betriebe im produzierenden Gewerbe, das 63 %
der Beschaftigtenstruktur ausmacht. Die Gemeinde
pflegt einen regelméBigen Dialog mit den ortsansassi-
gen Unternehmen, um Entwicklungsbedarfe frihzeitig zu
erkennen und gemeinsam Losungen zu entwickeln. Dazu
gehdren Informationen (iber verfligbare Flachen, Unter-
stitzung bei Genehmigungsverfahren und die Vermitt-
« Gewerbetreibende lung von Fordermoghch.kelten. I?el Erwe!.terungswun.— Betriebszahlen
. schen von Bestandsbetrieben wird gepriift, ob Entwick-
e Fachplanungsbui- und SVB am Ar-
lungen am bestehenden Standort oder auf den vorhan- .
ros N - s beitsort
denen gemeindlichen Flachenreserven méglich sind. Der
Fokus liegt auf der Eigenentwicklung im Bestand, da die
raumlichen Méglichkeiten im Gemeindegebiet begrenzt
sind.

= Anzahl der Dia-
loggesprache mit
Betrieben pro Jahr

= Anzahl unterstitz-
ter Erweiterungs-
vorhaben

= Entwicklung der

e Landes- und
Kreisplanung

e Wirtschaftsforde-
rung Kreis Rends-
burg-Eckernforde

e Amt

e Gemeinde

Unterstutzung der Bestandsbe-
5.1.1 | triebe bei Erweiterungs- und dauerhaft
Entwicklungsfragen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

e Landes- und
Kreisplanung

Bemerkung

Der prognostizierte Nettogewerbeflachenbedarf bis
2040 liegt bei ca. 3,4 ha (Bruttobauland: 4,2 ha). Im Fla-
chennutzungsplan ist eine gewerbliche Entwicklungsfla-

Monitoring

Entwicklungsstand
der FNP-Reserve-

e Amt che an der Heinrich-Hertz-StraBe vorgesehen, deren Ent- flachen (Planungs-
e Gemeinde wicklung derzeit aufgrund der Hochspannungsleitung fortschritt)
o Gewerbetreibende | und der Eigentlimersituation nicht moglich ist. Hinter der Ergebnisse der Ei-
5.1.2 Aktivierung und Entwicklung mittel- bis | e Investierende Leitung sind Flachen fiir Kleingewerbe geplant; die Er- gentliimergespra-
" | der Gewerbeflachenreserven langfristig e Grundstlickeigen- | schlieBung erfordert zwei StichstraBen. Die Gemeinde che
timerinnen und - | fiihrt Gesprache mit den Grundstiickseigentiimern, um Inanspruchnahme
eigentiimer Entwicklungshemmnisse zu identifizieren und schritt- der Beteiligung
e Netzbetreiber weise abzubauen. Parallel wird die Beteiligung an inter- am interkommu-
e Fachplanungsbii- | kommunalen Gewerbegebieten als ergdnzende Strategie nalen Gewerbege-
ros weitergefiihrt, um lberortliche Flachenbedarfe koopera- biet
tiv zu decken.
. Der Nord-Ostsee-Kanal ist ein zentrales landschaftliches Auslastung und
¢ Kreis Rendsburg- L . . .
Eckernforder und touristisches Alleinstellungsmerkmal der Gemeinde. Einnahmen des
) . Ziel der MaBnahme ist es, den Kanal als Erlebnis- und Wohnmobilstell-
(Wirtschaftsforde- . .
rung) Aufenthaltsraum weiter zu profilieren, bestehende Ange- platzes
- 9 bote zu starken und durch kleinteilige, qualitatsorien- Anzahl umgesetz-
Ausbau und Qualfizierung der * WasserstraBen- tierte Ergdnzungen sinnvoll zu ergdnzen. Im Fokus ste- ter touristischer
5.1.3 | touristischen Infrastrukturen dauerhaft und Schifffahrts- 9 9 9 '

am NOK

amt
e Amt
e Gemeinde
e Gewerbetreibende
e Investierende

hen die bessere Nutzung und die Vernetzung vorhande-
ner Infrastrukturen.

Der Wohnmobilpark am Nord-Ostsee-Kanal ist gut aus-
gelastet und eine verlassliche Einnahmequelle. Perspekti-
visch werden Optionen zur qualitativen Aufwertung so-
wie, sofern vertraglich, zur moderaten Weiterentwicklung

MaBnahmen
Feedback von
Touristen (z.B.
Uber Gastebuch,
Online-Bewertun-

gen)
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Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel Zeithori-
- 1.1.1 MaBnahme/ zont
Schliisselprojekt)

Agierende Bemerkung Monitoring

o AktivRegion Eider- | gepruft. Die perspektivische Entwicklung ist im FNP be-

und Kanalregion, | reits angedacht, deren Aktivierung ist aber derzeit
e Tourismusver- schwierig. An einer Losung wird gearbeitet.

bande Eine wichtige Rolle als sozialer und touristischer Anker
Ubernimmt die Strandbar am Fahranleger, die sich als
stark frequentierter Treffpunkt fir Einheimische und
Gaste etabliert hat und in ihrer Funktion als Aufenthalts-
und Begegnungsort weiter unterstiitzt werden soll.
Ergénzend sollen der Kanal und der begleitende Rad-
fernweg starker als zusammenhangender Erlebnisraum
erlebbar werden. Mdglichkeiten stellen unter anderem
ein touristischer Rundweg mit Informationen zur Ge-
meindegeschichte, eine Fahrradreparaturstation fir Rad-
touristinnen und Radtouristen sowie kleinere MaBnah-
men zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt am
Fahranleger dar. Auch die Verkniipfung mit den beste-
henden Freizeit- und Begegnungsorten in der Gemeinde
ist durchaus denkbar.
In die touristische Profilierung wird auch das ortliche
Heimatmuseum als kulturhistorischer Baustein einbezo-
gen, etwa als Station eines touristischen Rundwegs zur
Gemeindegeschichte. Synergien mit dem nahegelegenen
Erholungsschwerpunkt am Dorpsee und der dort vorge-
sehenen Qualifizierung der Badestelle werden mitge-
dacht.
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Sicherung und Starkung der
Nahversorgungsfunktion

Zeithori-
zont

dauerhaft

Agierende

e Amt

e Gemeinde

e Nahversorger
Investierende
Bewohnerschaf
Gutachterbiiros

Bemerkung

Ziel der MaBnahme ist es, die Nahversorgungsfunktio-
nen der Gemeinde langfristig zu sichern und bedarfsge-
recht weiterzuentwickeln. Der bestehende Nahversor-
gungsstandort im Ortskern nimmt dabei eine zentrale
Rolle fur die alltégliche Versorgung, die fuBlaufige Er-
reichbarkeit sowie das soziale Leben in der Gemeinde
ein und soll in seiner Funktion gestarkt werden. Vor die-
sem Hintergrund unterstiitzt die Gemeinde den fortlau-
fenden Dialog mit den bestehenden Anbietern, insbe-
sondere im Hinblick auf mogliche Modernisierungen,
Angebotsanpassungen und erganzende Serviceange-
bote.

Gleichzeitig wird das in der Vergangenheit deutlich ge-
wordene Spannungsverhaltnis zwischen Standortsiche-
rung im Ortskern und méglichen ergéanzenden Ansied-
lungen in anderen Lagen aufgegriffen. Unter Beriicksich-
tigung der Ergebnisse des OKEKs und der 6ffentlichen
Beteiligung aus dem Jahr 2025 wird offen und ergebnis-
offen geprift, ob und in welcher Form ergéanzende An-
gebotsformen zur Stabilisierung der Nahversorgung
sinnvoll und erforderlich sind. Hierzu kann bei Bedarf ein
fachlich fundiertes Einzelhandels- oder Nahversorgungs-
konzept als Entscheidungs- und Klarungsgrundlage her-
angezogen werden, um Entwicklungsperspektiven, Sorti-
mentsschwerpunkte und geeignete Standorte sachlich
einzuordnen und Zielkonflikte transparent zu machen.
Die MaBnahme ist bewusst als fortlaufender Prozess an-
gelegt. Sie verbindet die Starkung vorhandener

Monitoring

= RegelmaBiger

Austausch mit be-
stehenden Nah-
versorgern
Stabilitat und Er-
reichbarkeit des
Nahversorgungs-
angebots im Orts-
kern
Nachvollziehbare
Entscheidungs-
grundlagen bei
moglichen Ergan-
zungen oder An-
siedlungen
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Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel Zeithori-
- 1.1.1 MaBnahme/ zont
Schliisselprojekt)

Agierende

Bemerkung

Strukturen mit einer vorausschauenden Betrachtung
kinftiger Bedarfe und schafft damit einen ausgewoge-
nen Rahmen fir eine ortsangemessene, sozial vertragli-
che und wirtschaftlich tragfahige Weiterentwicklung der
Nahversorgung.

Monitoring

5.2

Instandhaltung und Gewdahrleistung einer resilienten technischen Infrastruktur

5.2.1

Sicherung der Trinkwasser-

und Abwasserinfrastruktur ezt

e Amt

e Gemeinde

e Fachplanungsbu-
ros

e Analyselabor

Das Wasserwerk der Gemeinde wurde kiirzlich moderni-
siert und ist auf dem aktuellen Stand; derzeit bestehen
keine Modernisierungsbedarfe. Die Trinkwasserversor-
gung ist langfristig gesichert. Das gemeindeeigene Klar-
werk verfligt iber ausreichende Kapazitdten fir rund
8.000 Einwohnende und ist damit auch fir moderate
Bevolkerungszuwachse gewappnet. Die Gemeinde fiihrt
regelmaBige Zustandskontrollen durch und plant Rein-
vestitionen vorausschauend ein. Im Rahmen der Sied-
lungsentwicklung wird geprift, ob Kapazitatsanpassun-
gen erforderlich werden.

Neben der funktionalen Sicherung gewinnt der Schutz
kritischer Infrastruktur an Bedeutung. Die Gemeinde
Uberprift die bauliche und technische Sicherung zentra-
ler Anlagen wie des Wasserwerks, etwa durch funktions-
fahige Einfriedungen und Zugangssicherungen, und be-
rlicksichtigt entsprechende Anforderungen friihzeitig bei
Reinvestitionen.

= Ergebnisse der re-
gelmaBigen Zu-
standskontrollen

= Auslastungsgrad
des Klarwerks

= |nvestitionsbedarf
fur Reinvestitio-
nen
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

Das Mobilfunknetz ist in der Gemeinde weitestgehend

Monitoring

Sicherung eines flachende- * Amt . gut, jedoch sind punktuell Liicken in der Netzabdeckung
. . e Gemeinde . . p . = Abdeckung des
5.2.2 | ckenden und stabilen Mobil- dauerhaft . . festzustellen. Um einen zeitgemaBen Mobilfunkempfang .
e Mobilfunkbetrei- . o . . Mobilfunknetzes
funkempfangs sicherzustellen sowie im Notfall Hilfe rufen zu kénnen,
bende . . . .
gilt es diese Liicken zu schlieBen.
Die Léschwasserversorgung in der Gemeinde ist grund-
satzlich gut gewahrleistet. Lediglich im Bereich der Werft | = Abschluss der
besteht Nachbesserungsbedarf. An einer Lésung wird Nachbesserung im
. . . . e Amt . . . . .
Gewahrleistung einer funktio- . Gemeinde derzeit gearbeitet; die Umsetzung soll zeitnah erfolgen. Werft-Bereich
5.2.3 | nierenden Loschwasserversor- dauerhaft - Die Gemeinde stellt sicher, dass auch bei neuen Bauvor- | = Bestandserfassung
e Freiwillige Feuer- . o "
gung wehr haben die Anforderungen an die Léschwasserversorgung und Riickmeldung
erflllt werden. Die enge Zusammenarbeit mit der Frei- durch die Freiwil-
willigen Feuerwehr gewabhrleistet, dass Bedarfe friihzeitig lige Feuerwehr
erkannt und adressiert werden.
e Gemeinde Krisenlagen wie ein langanhaltender Stromausfall, = Einrichtung eines
R Sturm- und Starkregenereignisse oder Hitzeperioden Notfallinfopunkts
e  Kreis Rends- konnen auch ei.ne Gemeinde von der GroBe Schacht-Au- (ja/nein)
L dorfs treffen; die Lage am Nord-Ostsee-Kanal und an = fester Notstrom-
kurz- bis mit- burg-Eckern- Y ) o _ i ;
Notfall- und Katastrophenvor- telfristi BT (O den Uberortlichen Verkehrsachsen erhoht zusatzlich die Einspeisepunkt am
5.2.4 | sorge zur Starkung der ge- 9 Bedeutung einer vorausschauenden Vorsorge. Die Zu- Anlaufgebaude
Co . dann dauer- Katastrophen- e . . . : :
meindlichen Resilienz haft hutzbehord standigkeit fir den Katastrophenschutz liegt beim Kreis (ja/nein)
o .u il'e orde) Rendsburg-Eckernforde als unterer Katastrophenschutz- | = Klarung der Sire-
S behorde, erganzt um das Amt Eiderkanal. Die Gemeinde nen-Warnfahigkeit
erwehr konzentriert sich auf das oOrtlich Realistische und dockt und festgelegte
e THW, DRK

im Ubrigen an die tibergeordneten Strukturen an.

analoge Warn-
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Handlungsebene
(1. Leitziel - 1.1 Sollziel
- 1.1.1 MaBnahme/
Schliisselprojekt)

Zeithori-
zont

Agierende

Bemerkung

Monitoring

Bewohnerschaft
Ehrenamt

Vorrangiges Ziel der MaBnahme ist es, die Handlungs-
und Selbsthilfefahigkeit der Bewohnerschaft im Krisenfall
zu starken, ohne die Gemeinde zu Uberfordern.
Kernbaustein ist die Einrichtung eines Notfallinfopunkts:
einer dauerhaft beschilderten, barrierefreien und im
Ernstfall besetzten und beleuchteten Anlaufstelle, an der
Blrgerinnen und Biirger Lageinformationen erhalten und
Uber Digitalfunk in lebensbedrohlichen Notlagen Hilfe
anfordern konnen. Als dauerhafter Standort ist das kiinf-
tige Blirgerhaus vorgesehen, das diese Funktion gemaR
der Rahmenempfehlung des Innenministeriums Schles-
wig-Holstein aufnimmt und damit Daseinsvorsorge und
Krisenvorsorge raumlich zusammenfihrt (siehe Schlis-
selprojekt 2.1.1). Bis zu dessen Realisierung wird die An-
laufstelle Ubergangsweise in einem geeigneten, zentral
gelegenen Bestandsgebaude eingerichtet; das Feuer-
wehrgerdtehaus eignet sich hierfiir nur eingeschrankt, da
es im Ernstfall selbst bendtigt wird. Erganzend werden
ein fester Notstrom-Einspeisepunkt am Anlaufgebaude
vorbereitet, wobei das Aggregat mobil Gber Amt, Kreis
oder THW bereitgestellt wird, die Warnfahigkeit der ort-
lichen Sirene mit Kreis und Amt geklart sowie eine ana-
loge Warn-Ruickfallebene flr nicht digital erreichbare
Personen festgelegt. Uber den gemeindlichen Kommuni-
kationskanal wird die Bevolkerung wiederkehrend zur Ei-
genvorsorge informiert, etwa zu Vorrat und Dokumen-
tenmappe. Fir altere, pflege- oder strombeddrftige

Ruckfallebene
(ja/nein)
wiederkehrende
Information der
Burgerschaft zur
Eigenvorsorge
(ja/nein)
freiwilliges Kim-
merer-/Unterstut-
zungsnetz fir hil-
febeduirftige Per-
sonen (ja/nein)
bauliche Vorberei-
tung des Anlauf-
gebaudes als
mogliche Warme-
stube (ja/nein)
schlanker ortlicher
Notfallplan vor-
handen und aktu-
ell gehalten
(ja/nein, Datum)
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Handlungsebene

(1. Leitziel - 1.1 Sollziel Zeithori-
- 1.1.1 MaBnahme/ zont
Schliisselprojekt)

Agierende Bemerkung Monitoring

Menschen wird ein freiwilliges, datenschutzkonformes
Kimmerer- und Nachbarschaftsnetz aufgebaut.

Als Ausbaustufe des Anlaufpunkts ist eine Warmestube
vorgesehen: ein beheizbarer Aufenthaltsraum, in dem
sich Menschen bei langem Strom- und Heizungsausfall
aufwarmen und versorgen kénnen. Hierfiir wird das An-
laufgebaude baulich vorbereitet, mit Notstrom und einer
netzunabhangigen Warmequelle; der eigentliche Betrieb
wird gemeinsam mit DRK, THW und Amt getragen, da
eine durchgehende ehrenamtliche Besetzung fir die Ge-
meinde allein nicht leistbar ist. Ein schlanker ortlicher
Notfallplan mit Schliisselpersonen, analogen Erreichbar-
keiten, Anlaufgebaude und Kontakten zu Amt, Kreis und
Hilfsorganisationen rundet die Vorsorge ab. Ein eigener
Krisenstab ist nicht erforderlich; diese Funktion verbleibt
auf Amts- und Kreisebene.
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5. Fazit & Ausblick

Die Gemeinde Schacht-Audorf ist aufgrund ihrer Lage am Stdufer des Nord-
Ostsee-Kanals, der unmittelbaren Nachbarschaft zum Mittelzentrum Rends-
burg sowie ihrer guten lberregionalen Anbindung als attraktiver Wohn- und
Lebensort einzustufen. Mit dem Integrierten Entwicklungskonzept aus dem
Jahr 2015 wurden fiir den Ortsmittelpunkt erstmals strategische Handlungs-
empfehlungen formuliert, von denen einzelne, etwa die Neugestaltung des
Dorfplatzes, bereits realisiert sind. Das vorliegende Ortskernentwicklungs-
konzept flhrt diese Linie fort, weitet den Betrachtungsraum auf das gesamte
Gemeindegebiet aus und Gbersetzt die heutigen Anforderungen in einen in-
tegrierten Orientierungsrahmen bis 2040.

Wie viele Gemeinden im Stadt-Umlandbereich des landlichen Raumes steht
auch Schacht-Audorf vor der Aufgabe, gewachsene Strukturen zu erhalten
und zugleich auf gesellschaftliche, 6kologische und wirtschaftliche Verédnde-
rungen zu reagieren. Demografischer Wandel, Klimawandel und verénderte
Mobilitatsbedarfe wirken unmittelbar auf Wohnungsmarkt, soziale Infra-
struktur und offentlichen Raum zurick. Die Bewohnerschaft hat sich im Orts-
rundgang, in den Mitmach-Treffen mit Kindern und Jugendlichen, lber die
Dialog:KARTE sowie in Lenkungsgruppe und Arbeitskreisen intensiv einge-
bracht; ihre Ideen und Erfahrungen waren ein wichtiger Kompass. Die Ge-
meinde versteht das OKEK als strategische Grundlage fiir die notwendige
Feinjustierung ihrer Entwicklung und hat sich durch die Auswahl der Schlis-
selprojekte konzeptionell mit den drangendsten Themen befasst. Es bildet
damit den Leitfaden fir die kommenden Jahre und dient als Orientierung fur
Politik, Verwaltung und Birgerschaft gleichermaBen.

Die raumlichen Rahmenbedingungen sind in Schacht-Audorf durch eine be-
reits stark in Anspruch genommene Gemeindeflache, einen hohen Versiege-
lungsgrad sowie einen anteilig eher geringen, dafiir umso schiitzenswerte-
ren Natur- und Landschaftsraum entlang von Kanal, Dérpsee und Schilldor-
fer See gepragt. Diese Bedingungen definieren den Spielraum der kiinftigen
Siedlungsentwicklung und sind sorgfaltig miteinander abzuwégen. Die
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wohnbauliche StoBrichtung des Konzeptes folgt daraus konsequent: Innen-
entwicklung vor AuBenentwicklung, ergéanzt um eine bedarfsorientierte und
qualitativ gesteuerte AuBenentwicklung, bei der die Sicherung und 6kologi-
sche Aufwertung der knappen Naturrdume von Anfang an mitzudenken ist.
Bei jeder Realisierung neuer Wohnraumangebote ist abzuwagen, wie sich
gegenwartige Nachfragewiinsche mit Flachensparzielen und einem maog-
lichst geringen Einfluss auf Natur und Umwelt vereinbaren lassen, denn auch
die Ressource Boden ist in Schacht-Audorf ein endliches Gut. Im Handlungs-
programm ist hierfiir die Erarbeitung einer kommunalen Wohnraum- und
Siedlungsstrategie verankert, die verbindliche Leitplanken fiir Art, Umfang
und Lage kiinftigen Wohnungsbaus formulieren und die gezielte Aktivierung
von Innenentwicklungspotenzialen begleiten soll. Sie ist zugleich als Argu-
mentationshilfe gegeniber Investierenden und tbergeordneten Planungs-
ebenen gedacht.

Den inhaltlichen Schwerpunkt des Konzeptes bildet die Starkung der Orts-
mitte als sozialer, funktionaler und raumlicher Mittelpunkt der Gemeinde.
Aus Bestandsanalyse und Beteiligung ist als zentrales Defizit der fehlende,
ausreichend groBe und flexibel nutzbare Begegnungs- und Veranstaltungs-
ort hervorgegangen. An diesen Befund kniipfen drei eng verschrankte
Schlisselprojekte an, die rdumlich auf wenige hundert Meter im Ortskern
konzentriert sind und gemeinsam darauf zielen, soziale Daseinsvorsorge, In-
nenentwicklung und Identitat der Ortsmitte miteinander zu verbinden.

Im Zentrum dieses Schwerpunktes steht das Biirgerhaus fiir Schacht-Audorf,
das den breit getragenen Wunsch nach einem konsumfreien, niedrigschwel-
ligen Versammlungsort in eine raéumliche und organisatorische Losung tber-
setzt. Mit der Setzung der Notfallinfopunkt-Funktion gemaB der Rahmen-
empfehlung des Innenministeriums Schleswig-Holstein erhélt das Vorhaben
zugleich eine resiliente Dimension, die Daseinsvorsorge und Krisenvorsorge
rdumlich zusammenfihrt. Im OKEK wird die Freiflache gegentiber der Schule
als Vorzugsstandort benannt, weil sie das umfassende Raumprogramm und



die zentrale Lage am tragfdhigsten zusammenfihrt. Die im Konzept gepriif-
ten Alternativen, namentlich der Audorfer Hof als gleichwertige bauliche
Standortalternative, eine kompaktere Variante an der Schule als Ruckfall-
ebene sowie eine Kooperation mit der evangelischen Kirchengemeinde als
Ubergangs- oder Langfristoption, bleiben mitgedacht und kénnen bei ver-
anderten Rahmenbedingungen ebenso gezogen werden. Der politische
Grundsatzbeschluss zur Standortwahl liegt bei der Gemeindevertretung.

Eng damit verbunden ist die Aktivierung der Freiflache an der Dorfstral3e, die
als Schlisselstandort der Ortsmitte heute zentral, aber ungenutzt ist. Das
Schlisselprojekt fiihrt das stadtebauliche Konzept aus dem Jahr 2015 fach-
lich auf die heutigen Anforderungen fort und prift mit dem Birgerhaus als
praferierter Losung sowie drei alternativen Entwicklungsrichtungen ver-
gleichbare Optionen. Die Aktivierung lasst die Ortsmitte rdumlich zusam-
menwachsen und wirkt unmittelbar auf das Schulumfeld zurlick, dessen Ver-
kehrsorganisation, Aufenthaltsqualitdt und Sicherheit mit der gestalteri-
schen Losung dieser Flache eng verbunden sind.

Den dritten Baustein bildet das Nachnutzungskonzept fiir den ehemaligen
Audorfer Hof, dessen Grundstuick seit Aufgabe des Gasthofbetriebs als zent-
rale innerdrtliche Schlisselflache im Eigentum der Gemeinde verflgbar ist.
Folgt die Gemeindevertretung der im OKEK benannten Standortwahl zu-
gunsten der Freiflache, tritt die Birgerhausoption am Audorfer Hof in den
Hintergrund, ohne aufgegeben zu werden. Im Konzept wird eine wohnbau-
liche Nachnutzung mit klaren Vergabekriterien zur Sicherung einer altersge-
rechten und generationengemischten Belegung als Vorzugsvariante be-
nannt; sie nutzt die Lagegunst zur benachbarten Seniorenwohnanlage, starkt
die Innenentwicklung und kann Umzugsketten im Bestand ausldsen. Eine
VerduBerung mit Qualitdtsanspruch ist als gleichwertig geprifte Alternative
im Konzept geflihrt, wobei dem Erbbaurecht gegenliber dem klassischen
Verkauf der Vorzug gegeben wird. Der politische Grundsatzbeschluss zur
Vorzugsvariante steht aus und ist in Abstimmung mit der Standortentschei-
dung zum Birgerhaus zu treffen.
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Diese inhaltliche Klammer schliet unmittelbar an das Handlungsfeld Mobi-
litdt an. Der Kreuzungsbereich DorfstraBe, FriedhofstraBe und Holstenstral3e
im Schulumfeld ist im Beteiligungsprozess wiederkehrend als sensibler Punkt
benannt worden. Im Handlungsprogramm ist die Erarbeitung eines inte-
grierten Mobilitatskonzeptes verankert, das die regionalen Vorgaben des
derzeit entstehenden Mobilitatsentwicklungsplans fir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg auf den lokalen MafBstab lbersetzen und diese
Konfliktlage, den sanierungsbediirftigen Radweg entlang der Kieler Strale
sowie die Verbindungen ins Umland in ein priorisiertes MaBnahmenpaket
zusammenfihren soll. Mobilitat wird so nicht isoliert als Verkehrsfrage ver-
standen, sondern als integraler Bestandteil der Daseinsvorsorge und der
raumlichen Entwicklung.

Parallel muss die Gemeinde prifen, in welchem Umfang sie der Klima- und
Energiewende sowie der Klimaanpassung Rechnung tragen kann. Die Lage
zwischen Ddrpsee, Schiilldorfer See und Nord-Ostsee-Kanal pragt das Orts-
bild und steht zugleich unter doppeltem Druck aus Siedlungsentwicklung
und Klimawandelfolgen. Schacht-Audorf setzt darauf, Wachstum und Schutz
nicht gegeneinander auszuspielen: Bauliche Erweiterungen werden konse-
quent mit Sicherungs-, Ausgleichs- und AufwertungsmaBnahmen verknipft.
Der laufenden kommunalen Warmeplanung im Konvoi-Verfahren des Le-
bens- und Wirtschaftsraums Rendsburg kommt eine Schlisselrolle zu; er-
ganzt um den Ausbau von Photovoltaik auf gemeindeeigenen Geb&duden
und die qualitative Weiterentwicklung der Grinstrukturen entsteht ein
Handlungsbogen, der Klimaschutz, Klimaanpassung und Identitat miteinan-
der verbindet.

Die wirtschaftliche Basis wird von etablierten Arbeitgebern und mittelstan-
dischen Betrieben getragen, deren Erhalt und Weiterentwicklung im Konzept
als ortsangemessene StoBrichtung verankert ist. Die Nahversorgung im
Ortskern, deren Schwerpunkt der Edeka Hoof bildet, hat aus Sicht der Be-
wohnerschaft hohen Stellenwert; das in einer Einwohnerversammlung be-
statigte Votum gegen die Ansiedlung eines Discounters flhrt zu einer klaren



Linie zugunsten der Starkung des bestehenden Standortes. Bei den Gewer-
beflachenreserven sind die Spielraume begrenzt; touristisch bietet die Kanal-
und Uferlage ein nicht ausgeschdpftes Potenzial fir ortsvertragliche Erho-
lungsentwicklung.

So entsteht ein Bild einer Gemeinde, die ihre Entwicklung nicht als Summe
einzelner Projekte versteht, sondern als Zusammenspiel vieler Bausteine.
Wohnen, Gemeindeleben, Mobilitdt, Klima und Energie sowie Wirtschaft
greifen in Schacht-Audorf inhaltlich und rdumlich ineinander; die drei
Schlusselprojekte in der Ortsmitte sind die sichtbarste Verdichtung dieses
Zusammenhangs.

Blick nach vorn: Verstetigung und gemeinschaftliche Umsetzung

Das OKEK bildet den handlungsstrategischen Rahmen fiir die Gemeindeent-
wicklung Schacht-Audorfs in den kommenden rund zehn bis fiinfzehn Jah-
ren. Die Entwicklung Uber einen solchen Zeitraum ist ein kontinuierlicher
Prozess, der regelmaBig Uberprift und weiterentwickelt werden muss. Das
Handlungskonzept bildet mit seinen messbaren MonitoringgréBen die
Grundlage fir die kiinftige Evaluation. Eine umfassende Evaluierung sollte
nach etwa funf bis sieben Jahren erfolgen, eine Zwischenevaluierung ist an-
lassbezogen maoglich. Quantitative wie qualitative Indikatoren tragen die Be-
wertung gleichermaBen. Die Hauptverantwortung obliegt der Gemeindever-
tretung, die hierflir auf das Engagement der Schliisselagierenden angewie-
sen ist.

Bei der Umsetzung sucht die Gemeinde den Schulterschluss zum Amt Eider-
kanal, zum Kreis Rendsburg-Eckernférde, zur Entwicklungsagentur fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und zum Regionalmanagement
der AktivRegion Eider- und Kanalregion Rendsburg. Forderseitig stehen die
GAK-Ortskernentwicklung Schleswig-Holstein und die Mittel der AktivRe-
gion als zentrale Stltzen zur Verfligung; Forderkulissen flr Katastrophen-
schutz und Mehrfunktionenhduser sind je nach Projekttypus erganzend zu
prifen. Vereine, das Kinder- und Jugendforum, der Seniorenbeirat sowie
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private Eigentimerinnen und Eigentiimer und die evangelische Kirchenge-
meinde bleiben tragende Akteure der Umsetzung.

Mit den Schlisselprojekten wurden bewusst Prioritdten innerhalb des Hand-
lungsprogramms gesetzt, um die kommunalen Handlungsspielrdume nicht
zu Uberfordern. Es ist iblich und auch gewollt, dass es durch sich verédn-
dernde Rahmenbedingungen wie Eigentumsverhéltnisse oder Forderkulis-
sen zu einer Anpassung der Prioritatensetzung kommen kann, sofern sie den
Zielen der Gemeindeentwicklung dient.

Mit dem Abschluss des Konzeptes beginnt der Prozess erst richtig. Erkennt-
nisse aus Evaluation und Umsetzung sollten nach auen kommuniziert wer-
den, um Multiplikatoreffekte anzustoBen. Zudem sollte der Weg der inten-
siven Beteiligung der Blirgerinnen und Blirger weiterverfolgt werden, um Ak-
zeptanz und Interesse fir die Gemeindeentwicklung zu verstetigen.
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